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RESUMO

Atualmente os apartamentos sdo valorizados pela quantidade de banheiros e ndo pela qualidade deles. Do
ponto de vista tecnolégico a reducdo desta &rea implica em maior complexidade de execucéo, dificuldade
de uso e de manutencdo. O lento avanco tecnoldgico dos SPES - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitério no
Brasil reforca a necessidade de pesquisas com objetivo de melhorias que proporcionem condicbes
adequadas de manutenc¢do e conforto aos seus usuarios. O objetivo geral desta pesquisa € a identificacdo
de diretrizes que minimizem as patologias relacionadas aos SPES ocorrentes em banheiros de
apartamentos. Para tal é proposto o estudo dos projetos, dos métodos executivos, dos materiais
disponiveis no mercado nacional e das patologias que envolvem os sistemas que compdem um banheiro
tipico de edificio residencial de mdltiplos pavimentos, construido atualmente na cidade de Sao
Paulo. Como resultados a dimensdo minima do banheiro deve levar em consideragdo diversos aspectos
construtivos, principalmente o espagco minimo a ser ocupado por um aparelho sanitario,
independentemente de sua dimensdo, conforme NBR 15575-1 (ABNT, 2012). Além disso, o formato
geomeétrico interfere também para a dimensdo minima do ambiente. A contribui¢do deste trabalho é uma
proposta de melhorias do banheiro com foco nos SPES, expandido as demais disciplinas que o compde,
englobando um conjunto de diretrizes aplicaveis aos tipos comuns de banheiro de apartamento.

Palavras-chave: Sistemas Prediais, Esgoto, Projeto.

ABSTRACT

Currently the apartments are valued by the quantity of bathrooms and not by quality itself. From a
technological point of view to reducing this area involves greater complexity of execution, difficulty of
use and maintenance. The slow technological advance of Building Systems Sewers in Brazil reinforces the
necessity for research about improvements that provide adequate maintenance conditions and comfort to
its users. The overall objective of this research is to identify guidelines that minimize the pathologies
related to Building Systems Sewers applied in bathrooms apartment. Therefore is proposed the study of
projects, executive methods, materials available in the domestic market and pathologies involved the
systems that compose a typical bathroom residential building with multiple floors, currently built in the
city of S&o Paulo. As results, the minimum size of the bathroom should consider several constructive
aspects, mainly the minimum space to be occupied by a washbasin, regardless of its size, according to
NBR 15575-1 (2012). Furthermore, the geometric shape also affects the minimum size for bathrooms. The
contribution of this work is a proposal for improvements of the bathroom with a focus on Building
Systems Sewers, spread to other disciplines that compose it, encompassing a set of guidelines applicable
to common types of bathroom apartment.

Keywords: Building Systems; Sewer; Project.
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1 INTRODUCAO

Este artigo apresenta diretrizes para a minimizacdo das patologias relacionadas aos
SPES — Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario geradas no banheiro de apartamento. Para
a qual é proposto o estudo os projetos, dos métodos executivos, dos materiais
disponiveis no mercado nacional e das patologias que envolvem o0s sistemas que
compdem um banheiro tipico de edificio residencial de mdltiplos pavimentos,
construido atualmente na cidade de S&o Paulo.

A quantidade de domicilios brasileiros do tipo apartamentos estd em constante
crescimento ao longo dos anos, somente na Ultima década este nimero teve elevagao de
29%, conforme IBGE (2009).

Oliveira et al. (2009) identificaram que dentre as patologias internas em habitacdes de
interesse social, 0s banheiros apresentaram 39% das manifestacdes de Sistemas Prediais
Hidrossanitarios e 34% dos problemas com impermeabilizacéo.

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

Tendo como base a ocorréncia das patologias envolvendo uma area tdo pequena e de
sequéncia executiva aparentemente simples, revela-se a importancia da compreenséo do
funcionamento dos sistemas que compde um banheiro de apartamento visando a
identificacdo de dados para a melhoria dos projetos de SPES dos apartamentos.

Dentro do contexto estudado por Boni (2010), tem-se a grande relevancia da
necessidade de melhoria dos projetos e métodos executivos dos SPHS — Sistemas
Prediais Hidraulicos e Sanitarios, bem como sua compatibilizacdo com os demais
projetos que compBem a construcdo de um edificio.

As partes interdependentes relacionadas aos SPES estdo apresentadas no Quadro 1, a
sequir.

Quadro 1 — Sistemas de funcionamento interdependentes

Sistema Componentes
Revestimentos Piso ceramico, porcelanatos, pedras naturais
Impermeabilizacédo Manta, membranas, argamassas poliméricas
Fechamentos Forro de gesso, shafts e carenagens
SPES Tubos, conexdes, desconectores e aparelhos sanitarios

Fonte: O autor

O Codigo de Obras e Edificagdes da Prefeitura Municipal de S&o Paulo (Sao Paulo,
1992) define que um banheiro composto por bacia sanitaria, lavatério e chuveiro deve
ter area minima de 2,00m2.

A NBR 15575 — Edificios habitacionais: Desempenho (ABNT 2012) faz sugestdes em
sua Parte 1. Requisitos Gerais, porém ndo estabelece dimensGes minimas para 0s
cdémodos, a fim de evitar conflitos com as legislagdes estaduais ou municipais, porém
faz recomendacdes de dimensdes minimas para 0 mobiliario e circulagéo.

A CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano érgdo responsavel
por grande parte da producao de habitacGes de interesse social no Estado de Séo Paulo
determina que o banheiro deva ter area Gtil minima de 2,80m2 (CDHU, 2008).
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A dimenséo do ambiente revela-se importante para o bom funcionamento dos sistemas
que compde o banheiro. Pois, do ponto de vista dos SPES, quanto menor for o espaco,
maior a dificuldade para a montagem das tubulagdes, bem como também maior a
relacdo de pecas para unido dos tubos por area construida.

A Figura 1, a seguir, apresenta a relacdo entre area e a quantidade de conexdes de
banheiro.

Figura 1 — Evolucéo de conexdes por area de banheiro
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Fonte: Elaborado pelo autor com dados de Paliari (2008)

A quantidade de conexdes por m2, observada na Figural aponta que qudo menor for o
banheiro maior sera a relacdo de pecas por area construida.

3 METODO

O método utilizado consiste da identificacdo dos processos executivos, dos materiais
aplicados, identificacdo das tipologias utilizadas e as caracteristicas arquitetonicas
atuais. Além disso, foi realizada uma coleta de informacdes de especialistas e verificada
a relacdo do usuério com o ambiente por meio da analise destes dados foi elaborada
uma proposta de melhorias nos projetos e praticas executivas para a minimizacao das
falhas identificadas nos SPES dos banheiros de apartamentos.

4 RESULTADOS

4.1 ldentificagdo dos Componentes

Através de pesquisa bibliografica pertinente foi possivel identificar os materiais
disponiveis no mercado nacional.

Os tubos e conexdes utilizados nos SPES sdo de PVC (Policloreto de Vinil), os
desconectores do tipo ralos séo fabricados nos formatos circular e linear.

Os fechamentos de forro e “shaft” podem ser executados com placas de gesso
acartonado e placas cimenticias. Para recobrir as tubulacbes de agua e esgoto dos
lavatdrios sdo utilizados fechamentos plasticos chamados de carenagens.

Os pisos sdo impermeabilizados e revestidos por pecas ceramicas, hd& um componente
chamado “piso-box” que faz a fungdo de ambos os sistemas.

Existem bacias sanitarias sem e com caixa de descarga acoplada, bem como saida de
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esgoto horizontal e vertical.

Os chuveiros elétricos com vazdo media de 0,0683 L/s (Barreto e Medeiros, 2008),
muito utilizados no passado foram substituidos por duchas abastecidas por agua
aquecida a gas. Foi identificada uma grande diversidade de modelos destas duchas e
diversos deles com vazdo de até 1,00 L/s (Deca, 2009), sendo superior & comportada
pela grelha do ralo, que tem 100 mm de diametro e vazdo de 0,55 L/s (Tigre, 2010).

4.2 Tipologias e Caracteristicas Arquitetdnicas

Para confirmar que a tendéncia do mercado imobiliario verificada por Camargo (2003)
ainda se mantém nos dias atuais, em termos de quantidade de banheiros e dimensdes
minimas, foram coletados e tabulados dados de 40 (quarenta) apartamentos e com area
de até 100 m? somando um total de 64 banheiros em empreendimentos em fase de
construcao ou langamento.

A pesquisa foi feita em diversos veiculos de comunica¢do, como, revistas e jornais
locais, anuncios na internet e panfletos distribuidos nos semaforos pela cidade. Os
imoveis fazem parte dos lancamentos imobiliarios ocorridos no periodo de 2009 a 2013,
sendo considerados apenas 0s empreendimentos situados na capital paulista.

Conforme esta pesquisa, todos os banheiros de apartamentos, construidos atualmente na
capital paulista, tem formato de Unica figura geométrica quadrada ou retangular,
comportam chuveiro, lavatdrio e bacia sanitaria, conforme as tipologias apresentadas na
Tabela 1, a seguir.

Tabela 1 — Quantidade de banheiro conforme tipologia (2009-13)

Tipologia Total %
Tipo 1
24 38%
27 42%
2 3%
11 17%

Fonte: O autor
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Os dados relativos as dimensdes dos banheiros foram tabulados e a Figura 2, a seguir,
apresenta o resultado.

Figura 2 — Evolucéo da area do banheiro ao longo dos anos
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Fonte: Camargo (2003) adaptado pelo autor

A comprovagdo de que o tamanho dos banheiros continua diminuindo ao longo dos
anos pode ser vista na complementacdo dos resultados de Camargo (2003) com o valor
médio obtido com as areas dos banheiros que compde a amostra em anélise. Assim em
1980-85 a area média era de 4,0m2 enquanto que atualmente é de 2,6m2 mostrando uma
reducdo significativa em torno de 35%.

4.3 Opinido dos Especialistas

Visando a identificacdo dos fatores geradores das falhas foi elaborado um questionario e
aplicado em 03 (trés) profissionais com larga experiéncia em SPES, sendo eles:

e Projetista de SPHS, com formacdo em engenharia civil e com 39 anos de
experiéncias em projetos de SPES de edificios residenciais e comerciais;

e Gerente de empreendimentos, com formacdo em engenheira civil e 16 anos de
experiéncia em incorporacao e obras;

e Encanador com 40 anos de experiéncia em obras residéncias e comerciais.

As respostas dos especialistas, associadas a evolugdo do processo construtivo das
ultimas décadas e com a pesquisa realizada sobre os sistemas que compde o banheiro
revelam que os materiais evoluiram consideravelmente e 0s projetos comecaram a
englobar itens que visam a reducdo de custos e prazos. Porém, o mesmo profissional de
outrora continua trabalhando ainda hoje em mas condicdes, apesar da maior facilidade
do manuseio dos materiais e a melhoria do acesso as tubulagdes.

As condicOes de trabalho dos encanadores pioraram ao longo do tempo por causa da
reducdo do espaco aliado a redugdo dos prazos de execucdo, estes dois fatores aliados a
falta de treinamento da mao de obra da construcéo civil, em geral, englobam os aspectos
negativos do processo evolutivo do banheiro ao longo do tempo.

Um ponto importante a observar € que a definicdo dos parametros arquitetdnicos gera as
condigdes para encaixe das tubulagdes, o que reduz as possibilidades de alternativas de
projeto para passagem dos tubos.
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As falhas de maior recorréncia e maior grau de dificuldade para solugéo, identificadas
por estes especialistas, estdo concentradas nas conexdes, nos ralos e no ponto da bacia.

4.4 A opinido dos usuarios

Para aferir a impressdo dos usuarios de banheiro, objeto de estudo e pesquisa, foi
elaborado um questionario o qual foi aplicado aos moradores de um condominio
construido entre os anos de 2009 a 2012 na cidade de S&o Paulo. O banheiro em analise
tem area livre de 2,42 m?, conforme a Figura 3, a seguir.

Figura 3 — Banheiro em planta baixa com dimensées
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Fonte: O autor

A maior parte dos dados foi coletada em entrevista direta com os moradores e uma
menor por correspondéncia eletrdnica enviada aos moradores.

O universo da pesquisa consiste de duas torres com 188 imdveis. Foram respondidos 23
questionarios que representa 12% do total. O condominio foi implantado h4 menos de
um ano e ainda ndo tem 20% de todas as unidades ocupadas. O resultado esta
apresentado na Figura 4, a seguir.

Figura 4 — Classificagdo do conforto dimensional do banheiro

H Confortavel e adequado  ® Desconfortavel

Fonte: Elaborado pelo autor

A maioria dos entrevistados afirma que o banheiro € desconfortavel, onde apenas 9%
das familias julgam que o banheiro é confortavel.
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5 DIRETRIZES PARA CONCEPCAO DO BANHEIRO

Os critérios para a concepcdo de um banheiro satisfatorio classificam-se em uso,
projeto, execucdo e manutengédo e devem ser estudados de forma simultanea para serem
atendidos.

O uso deve atender as todas as condicGes de circulacdo no espaco, a adequada limpeza e
higienizacdo e, a disposicdo dos aparelhos sanitarios, a instalacdo de acessorios e
mobiliarios indispensaveis, tais como lixeiras, toalheiros, papeleira e porta xampu.

O projeto deve proporcionar ao instalador todos os detalhes e célculos necessarios,
também deve ser compatibilizado com todas as disciplinas aplicaveis ao ambiente e
principalmente integrar as lougas e metais sanitarios aos SPES, neste caso as normas
pertinentes necessitam ser adequadas e integradas.

A execucdo necessita de rigoroso controle das etapas construtivas, mas principalmente
qualificar a méo de obra empregada.

Para a manutencdo é necessario atender as condi¢cfes de acesso aos SPES com a menor
interferéncia possivel com os vizinhos, além de se aplicar sistemas removiveis para
fechamento das tubulagdes, de modo a se evitar danos aos banheiros quando houver a
necessidade de manutengdes. A durabilidade dos materiais empregados e a qualidade da
execucdo sdao fundamentais para reducdo de falhas e patologias.

A racionalizacdo do projeto de SPES contribui para a reducgéo das falhas construtivas,
pois reduzindo a quantidade de conexdes minimizam-se 0s pontos geradores de
problemas.

No que se refere as dimensdes, alguns pontos criticos sdo esquecidos por inobservancia
dos pardmetros minimos normativos de dimensdes, além da locacdo do conjunto
minimo de pecas sanitarias, composto de bacia sanitaria, lavatorio e box para chuveiro.
Também deve ser previsto espaco para 0s acessoOrios, tais como: lixeira, cabide,
papeleira, saboneteira e porta xampu, para que os usuarios desfrutem do ambiente de
maneira confortavel.

Para a determinacdo da area minima ideal para o dimensionamento do banheiro, sdo
consideradas as dimensGes minimas normatizadas:

e largura minima para instalacdo de bacia e lavatorio de 80 cm (S&o Paulo, 1992);
e circulagdo minima frontal ao vaso e lavatério de 40 cm (NBR 15575-1, 2012);
e dimensdo minima do box quadrado 80x80 cm (NBR 15575-1, 2012);

e dimensdo minima do box retangular 70x90 cm (NBR 15575-1, 2012)

e largura minima do banheiro de 1,10 m (NBR 15575-1, 2012);

e espaco suficiente para abrigar uma escada aberta para servicos de manutencao,
0,44 x 0,84m.

Considerando as recomendagdes normativas e a quantidade de aparelhos sanitarios,
aliados aos formatos mais ocorrentes a Figura 5 e a Tabela 2 apresentam os “layouts”
mais usuais e respectivas dimensdes.
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Figura 5 — Projeto de banheiro quadrado e retangular
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Fonte: Elaborado pelo autor

Tabela 2 — Dimensionamento de banheiros conforme formato

Formato Descricao Lado A (m) | Lado B (m) [ Total (m?) | Area Gtil (m2)
Area total 1,80 1,80 3,24
QUADRADO 3,04
Espaco do shaft 0,25 0,80 0,20
Area total 1,25 2,40 3,00
RETANGULAR 2,80
Espaco do shaft 0,25 0,80 0,20

Fonte: Elaborado pelo autor

Para o banheiro de formato retangular devem-se concentrar todas as tubulagdes em
Unica parede hidraulica, evitando-se longos caminhamento dos ramais de esgoto e
consequentemente maior nimero de conexdes para a tubulagcdo. A dimensdo ideal do
banheiro de formato retangular € de 1,25m de largura por 2,40m de comprimento,
conforme a Figura 5.

Pode-se verificar que o banheiro de formato retangular ocupa uma area menor do que o
banheiro quadrado, para atender as mesmas condicdes de uso e conforto, conforme
dados apresentados na Tabela 2.

Além disso, o formato geométrico também interfere também para a dimensédo minima
do ambiente, outras solugdes podem ser aplicadas desde que sejam seguidos 0S mesmos
critérios.

A dimensdo ideal do banheiro de formato quadrado é de 1,80 x 1,80m, apresentado no
“layout” proposto na Figura b.

No que se diz respeito aos materiais, 0s SPES ndo podem ser analisados isoladamente e
que um projeto de banheiro deve equalizar todas as disciplinas envolvidas, ndo s6 nos
projetos, como nos seus processos executivos. Os SPES devem interagir com 0s
fechamentos e os revestimentos do banheiro, sendo compatibilizados na fase de projeto.

Deve-se prever a menor invasdo possivel do espaco do apartamento inferior com 0s
SPES a fim de se melhorar a condi¢cdo de manutencéo. O vazamento nas conexdes entre
0s tubos de esgoto que ocorrem por falhas no processo de montagem dos SPES pode ser
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minimizado com um conjunto de solucGes integradas:

e maior nivel de detalhamento de projetos e estudo preliminar das interfaces, onde
o instalador tem a fung@o somente de montagem da tubulagéo,

e emprego de “kits” hidraulicos pré-fabricados com maior controle de qualidade e
que facilitam o trabalho in loco, porém que requerem maior nivel detalhamento
de projeto.

Quanto ao piso e revestimentos, € necessario garantir o rapido escoamento da agua, com
as seguintes medidas:

e previsdo em projeto de “piso-box” para a area do chuveiro, o que elimina a as
etapas de impermeabilizacao e revestimento do piso;

e uso de pecas cerdmicas de pequeno tamanho, que facilite a execucdo da
declividade do piso na direcdo do ralo;

e drenos lineares onde se tenha apenas um plano (horizontal) para escoamento de
agua;

e uso de chuveiro de vazdo compativel com a do ralo de drenagem de agua do
box;

e todas as areas em contato com a agua devem ser protegidas com de sistema
impermeabilizante.

Os fechamentos devem ser concebidos para que seja possivel o acesso aos SPES no
caso de manutencdo e os materiais aplicados expostos a acdo da agua devem ser
resistentes a mesma, devendo este critério ser aplicado aos forros, “shafts” e
carenagens.

6 CONSIDERACOES FINAIS

A pesquisa de mercado demonstrou a diminui¢do da area dos banheiros de apartamentos
ao longo dos Ultimos anos, e a redugdo desta area implica em maior dificuldade de
execucdo e manutencdo dos SPES, além de desconforto ao usuario.

A dimensdo minima do banheiro deve levar em consideracdo diversos aspectos
construtivos, principalmente o espaco minimo a ser ocupado por um aparelho sanitério,
independentemente de sua dimensao, conforme NBR 15575-1 (2012).

Conclui-se que os banheiros de formato quadrado precisam ser maiores que do o0s
retangulares, pois se sobrepdem as areas de uso do lavatorio, com a porta de entrada e
acesso a bacia sanitaria. O “/ayout” do banheiro define sua dimenséo, e ao contrario da
legislagdo vigente na cidade de S&o Paulo, os banheiros devem atender a dimensdes
minimas para formato quadrado de 3,04 m2 e para formato retangular de 2,80m2, em
ambos 0s casos descontando-se a area para o “shaft”.

O ajuste das dimensdes minimas aliado aos fechamentos removiveis dos SPES
juntamente com pisos, revestimentos, loucas e metais adequados, projetados e
construidos atendendo os critérios de concepcao do banheiro, revelam um produto final
de qualidade dos SPES para todas as disciplinas do banheiro, resultando num ambiente
confortavel e que atende as expectativas minimas do usuario.
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