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RESUMO

Nas ultimas décadas, uma grande quantidade de publicagdes vem sendo produzidas no Pais sobre projeto
e execugdo de edificagdes, contudo, a manutengdo predial apenas recentemente tem sido foco de
pesquisas académicas. Um reflexo disso se percebe na pratica, ao se observar o grande numero de
edificagdes com problemas patoldgicos, sendo que, em alguns casos, levando-as até ao colapso. A norma
NBR 5674 prevé que o sistema de manutengdo deva possuir uma estrutura de documentagao e registro de
informagdes permanentemente atualizado para propiciar uma maior eficiéncia nos servigos de
manutengdo. Ratificando esta idéia, na NBR 15575 ¢ citado que as inspegdes prediais devem ser feitas
com base em listas de verificacdo para facilitar os registros e sua recuperacdo, os quais devem ser
preditivos e conter o diagnostico sobre a evolugdo de eventuais falhas constatadas. Neste sentido, o
presente artigo tem por objetivo propor uma lista de verificagcdo para inspe¢do predial, que contemple a
informagao sobre a gravidade e urgéncia das manuten¢des. Com base em tal lista ¢ possivel identificar as
manifestagdes patologicas mais importantes, além de ser uma ferramenta possivel de ser aplicada em
atendimento as leis municipais que tornam obrigatoria a realizag@o de vistorias periddicas nas edificacdes.

Palavras-chave: Inspegdo predial, lista de verificagdo, GUT.

ABSTRACT

In recent decades, a large amount of publications has been produced in the country about the design and
execution of buildings, however, the building maintenance has only recently been the focus of academic
research . Consequently, its possible to observe the large number of buildings with pathological
problems, and, in some cases, may occur until the collapse of these . The NBR 5674 provides that the
maintenance system should have a structure documentation and record keeping constantly updated to
provide greater efficiency in maintenance services. Confirming this idea, into the NBR 15575 it is
mentioned that the building inspections should be made based on checklists and records to facilitate their
recovery, which should be predictive and contain the diagnosis of the evolution of any errors found. So,
this paper aims to propose a checklist for building inspection, which includes information about the
seriousness and urgency of maintenance. Based on such a list is possible to identify the most important
pathological manifestations as well as being a possible tool to be applied in compliance with local laws
mandating periodic inspections in buildings.

Keywords: Building inspection, checklist, GUT.

1 INTRODUCAO

A isnpecao predial ¢ uma atividade de suma importancia para a garantia da seguranca e
habitabilidade das construg¢des. Todavia, frequentemente, as inspegdes tem tido como
foco da atengdo de pesquisadores, os sistemas de infra-estrutura civil, tais como: pontes,
rodovias ¢ tineis, com vistas a avaliacdo das condi¢des de uso e da necessidade de
manuten¢do. De acordo com Ballado et al. (2003), as inspecdes envolvem as etapas de
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criacdo de instrumentos, coleta de dados de campo, andlise de informagdes e
documentacao dos resultados, os quais sdo posteriormente interpretados por pessoal
experiente, com equipamento especial.

Muitas pesquisas internacionais ja desenvolvidas t€ém como foco elaborar ferramentas
para inspecdo, em especial no que se refere a utilizagdo de tecnologia para a inspe¢ao
dos sistemas de infra-estrutura (BALLADO et al., 2003; SUNKPHO et al., 2005;
STEINBERG, 2009) e ainda, a utilizagao de ensaios destrutivos e ndo destrutivos faz
parte de alguns protocolos de inspecao.

J& no Brasil, poucas pesquisas cientificas vém sendo desenvolvidas na area de inspegao,
contudo, algumas iniciativas podem ser pingadas como as que propdem procedimentos
para inspecao também de infra-estrutura, como a norma sobre inspe¢ao de pontes DNIT
010/2004-PRO do Departamento Nacional de Infra-estrutura de Transporte (2004) e o
Manual de Inspecdo de Barragens do Ministério da integra¢do Nacional (2010).

Com relacao a inspecdo predial, ainda ndo existe uma norma da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas que a balise, contudo, Picango (2009) cita que a Avaliagao de Pos-
Ocupacio (APO"), utilizada ja desde a década de 1940 nos Estados Unidos da América,
foi um primeiro passo no sentido de evidenciar a necessidade de se fazer a inspegao
predial periddica. A obrigatoriedade do procedimento ainda tem ficado vinculado a
grandes acidentes prediais com perda de patrimonio e em muitos casos, perda de vidas.

Percebe-se, portanto, que existe a necessidade de que o esfor¢o de inspecao nao fique
limitado as obras publicas ou de infra-estrutura, e sim contemple também as demais
edificacdes publicas e privadas. Alguns municipios brasileiros ja elaboraram a sua a lei
de inspegdo predial, quais sejam: Porto Alegre/RS, Capdo da Canoa/RS, Balneario
Camboriu/SC, Ribeirdo Preto/SP, Santos/SP, Salvador/BA, Fortaleza/CE, Rio de
Janeiro/RJ, dentre outros; contudo, em Florianopolis, local de atuacdo profissional dos
autores do presente artigo, as inspecdes periddicas ainda ndo sdo obrigatérias para as
edificagdes multifamiliares. Diante de tal lacuna, o objetivo do presente artigo ¢ propor
uma lista de verificagdo para inspe¢ao predial, que contemple a informagdo sobre a
gravidade e urgéncia das manutengdes prediais.

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao Predial

O Instituto de Engenharia de Sdo Paulo (2014) conceitua Inspecdo como: “andlise
técnica de determinado fato, condi¢cdo ou direito relativo a um edificio, com base em
informagdes genéricas e interpretacdo baseada na experiéncia do engenheiro
diagnostico”. Este Instituto elaborou, em 2014, um documento chamado “Diretrizes
Técnicas de Engenharia Diagnostica em Edificagdes”, onde classifica as inspecdes em
edificacdes em sete tipos: “Inspecdo Predial; Inspe¢do de Vizinhanga; Inspe¢do de
Estagio de Obra; Inspecdo de Conclusdo ou Recebimento de Obra; Inspe¢do Locativa;
Inspe¢do de Obra em Garantia - e Inspe¢do de Falhas de Manuten¢do. A lista de
verificagdo ora proposta se situa no primeiro tipo de inspe¢do, a predial, que ¢ a

" A APO d4 mais énfase a opinido dos usuérios dos imoveis e niveis de satisfagio do que a inspe¢io
predial, que é mais técnica. A teoria da APO surgiu nos Estados Unidos da América e no Canada, na
década de 1940, mas somente vinte anos depois ¢ que foram realizadas as primeiras aplicagdes deste
método de avaliacdo. Na década de 1970 comegou a ser utilizada para avaliacdo de desempenho na
produgido de edificios e utilizava a opinido dos usuarios como ferramenta de analise do desempenho. Em
1984 o método tem as suas primeiras utlizagdes no Brasil. (PICANCO, 2009)
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avaliagdo técnica tridimensional (construgdo, manutengdo e uso) da edificagao. Ha que
se considerar, contudo, que devido a recente entrada em vigor da norma de desempenho
NBR 15.575, logo poder-se-a elencar mais um tipo de inspe¢ao em edificagdes a ser
incluido nas Diretrizes Técnicas de Engenharia Diagndstica em Edificagdes, a Inspegao
de Desempenho — andlise de conformidade a norma NBR 15.575.

A atividade de inspecdo tem como uma das ferramentas principais a vistoria € toma por
base a observagdo visual, constatagdo técnica mediante verificagdo in loco (IBAPE/SP,
2011). O laudo gerado a partir da inspe¢ao pode indicar a necessidade de utilizacdo de
um diagndstico mais aprofundado, com o uso de ensaios sejam eles destrutivos ou ndo,
conforme recomenda¢dao da Norma de Inspecao Predial - IBAPE/SP, para indicacdo de
orientacdes técnicas. A inspe¢do predial tem como foco evidenciar os problemas
existentes ou a auséncia deles, ndo sendo abarcada a forma de remediagdo, a qual deve
ser feita por empresa ou profissional especializado em reparo, reforgo ou substituigao.

2.2 Alegislacao relativa a inspe¢ao predial

No Brasil as normas técnicas ndo sdo leis, mas tém for¢a obrigatdria, sendo assim um
dever legal baseado no fato de existirem leis que impdem o atendimento as normas
técnicas existentes. Para atender as necessidades legais inerentes a inspecdo predial
diante do fato de hoje ainda ndo haver a publicagdo de uma norma técnica especifica
elaborada pela ABNT, os profissionais tém se valido de fragmentos de normas ja
publicadas e seguido as instrugdes técnicas dispostas na Norma de Inspecdo Predial
elaborada pelo IBAPE/SP.

2.2.1 Normas ABNT

A Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ja tem instalada uma comissdo de
estudos para elaboracdo da norma de inspecao em edificagcdes, mas esta ainda nao foi
publicada. Enquanto uma norma que estabelega critérios que contemplem todas as
dimensdes da Inspecao predial ndo ¢ criada, tomam-se como base: a NBR 13752, que
fixa procedimentos as pericias de engenharia na construgdo civil e estabelece critérios
para a apresentagdo de laudos e pareceres técnicos; a NBR 5674, que orienta
procedimentos de manuten¢do; a NBR 14037, que define diretrizes para a elaboracdo de
manuais de uso e operacao das edificagdes; a NBR 15575, que baliza defini¢cdes de vida
util para os sistemas e componentes ¢ a Norma de Inspecdo Predial elaborada pelo
IBAPE/SP, a qual ser4 abordada a seguir.

2.2.2 Norma de Inspec¢ao Predial do IBAPE/SP (2011)

Esta norma ¢ hoje a principal balizadora da atividade, estabelece critérios e elenca
etapas para que a avaliagdo seja sistemdtica e metodologica. As etapas citadas sdo:
determinagdo do nivel e tipo de inspecao; verificacdo da documentagdo; obtencao de
informagdes dos usudrios, responsaveis, proprietarios e gestores das edificacdes;
inspecao dos topicos da listagem de verificagdo; classificagdo das anomalias e falhas;
classificagdo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco; ordem de
prioridades; indicagdo das orientagdes técnicas; classificacdo da qualidade de
manuten¢do e uso; classificagdo das condigdes de uso; recomendagdes gerais e de
sustentabilidade, os topicos essenciais do laudo e indicacdo de responsabilidades.
Contudo, os graus de risco conforme determinado na Norma de Inspecdo Predial,
IBAPE/SP, considera “o risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao
patrimonio, dentro dos limites da inspe¢do predial”, mas ndo relaciona diretamente cada
grau a natureza das manifestacdes patologicas. Fica entdo sob a expertise de cada
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profissional a incumbéncia de determinar em qual grau de risco cada manifestag¢do
patologica verificada em vistoria se enquadra.

Para a determinacdo da ordem de prioridades, a norma sugere o uso de métodos que
acabam por determinar os reparos que devem ser reparados com mais urgéncia, o que
indiretamente auxilia na confirmacdo dos graus de risco. Dentre eles a metodologia
“Gravidade Urgéncia e Tendéncia” (GUT), mas sem a definicao de seus critérios.

2.3 Meétodo GUT

O método GUT? ¢ uma ferramenta para o gerenciamento de risco e utiliza uma
metodologia que leva em consideragdo a Gravidade (G), a Urgéncia (U) e a Tendéncia
(T) dos problemas a serem verificados. Para a avaliagdo, o sistema dispde do uso de
pesos que sdo destinados a classificacdo de cada item inspecionado, a fim de definir
graus de criticidade em relagdo aos problemas encontrados.

Propde-se, no presente artigo, uma classificacdo a ser usada no método GUT aplicado as
inspecoes prediais, com a qual se pretende reduzir ao méximo a subjetividade na anélise
de dados, a qual tem por base as defini¢cdes que seguem e estdo descritas no Quadro 1.

e (Gravidade - foram considerados possiveis riscos € prejuizos aos usuarios, ao
patriménio e ao meio ambiente. Buscando atingir maior objetividade, foi
incorporada a classifica¢do de grau de risco definida na Norma de Inspecdo Predial
IBAPE/SP onde a definicdo de Critico foi inserida nos graus: Total e Alta; a
designacdo de Regular foi inserida no grau: Média e a definicdo de Minimo foi
incorporada nos graus: Baixa e Nenhuma.

e Urgéncia - foram associados aos prazos para intervencdo em relacdo as patologias
constatadas in loco. Para tanto foi adotado o termo Incidente, “episodio,
circunstancia acidental” (MICHAELIS, 2014) para determinar situacdo relacionada
a manifestacao patologica verificada.

e Tendéncia - foram relacionados a dire¢do ou rumo e optou-se pelo uso do termo
progressao, definido por: “desenvolvimento progressivo; continuagdo; avango”
(MICHAELIS, 2014), para designar se o incidente verificado tende a continuagao
ou estabilizacdo numa escala de tempo.

Quadro 1 - Proposta de Classificacio GUT

Grau Definicao do grau Nota
Risco de morte, risco de desabamento/colapso pontual ou generalizado, 10
2 TOTAL iminéncia de Incéndio, impacto irrecuperavel com perda excessiva do (81% a 100%)
g Extremamente | desempenho e funcionalidade, comprometimento irrecuperavel da vida
o Grave util do sistema causando dano grave a saude dos usuarios ou ao meio
% g ambiente. Prejuizo financeiro muito alto.
=) ] Risco de ferimentos aos usuarios, danos reversiveis a0 meio ambiente ou 8
EJ 3 2 ALTA ao edificio. Impacto recuperavel com o comprometimento parcial do (61% a 80%)
> § o Muito Grave desempenho e funcionalidade (vida T1til) do sistema que afeta
o = parcialmente a satide dos usuarios ou o meio ambiente. Prejuizo
; & g financeiro alto.
g ‘i Risco a satde dos usudrios, desconfortos na utilizacdo dos sistemas, 6
é 3 o MEDIA deterioragdo passivel de restauragdo/reparo, podendo provocar perda de (31% a 60%)
) o s Grave funcionalidade com prejuizo a operagdo direta de sistemas ou
s .2 componentes. Danos ao meio ambiente passiveis de reparo. Prejuizo
§ ‘E financeiro médio.
g = Sem risco a integridade fisica dos usudrios, sem risco ao meio ambiente, 3
o) BAIXA pequenos incomodos estéticos ou de utilizagdo, pequenas substituigdes de (11% a 30%)
F Pouco Grave componentes ou sistemas, reparos de manutengdo planejada para

recuperacdo ou prolongamento de vida 1til. Prejuizo financeiro pequeno.

* A metodologia GUT foi desenvolvida por Kepner Tregoe, publicada em 1977 sob o titulo, Anélise de
Problema e Tomada de Decisdao
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Nenhum risco a saude, a integridade fisica dos usuarios, ao meio 1
NENHUMA ] [ . e o R o
Sem Gravidade ambiente ou ao edificio. Minima depremag_:ao do patriménio. Ey_e?t_uals (0 a 10%)
trocas de componentes, nenhum comprometimento do valor imobilidrio.
o TOTAL Incidente em ocorréncia, intervengdo imediata passivel de interdicdo do 10
- E Emergéncia imovel. Prazo para intervencdo: Nenhum (81% a 100%)
zg% % ALTA Incidente prestes a ocorrer, intervengao urgente. 8
<5 5o Grande Prazo para intervengao: Urgente (61% a 80%)
O 5% Urgencia
(E E g g MEDIA Incidente previsto para breve, intervengdo em curto prazo. 6
E‘D g il s Prazo para interveng@o: O mais cedo possivel (31% a 60%)
=) g‘ ‘E § BAIXA Indicio de Incidente futuro, interven¢ao programada. 3
§ g Prazo para intervencdo: Pode esperar um pouco (11% a 30%)
= g NENHUMA Incidente imprevisto, indicagdo de acompanhamento e manutengao 1
&= programada. Prazo para intervengao: Nao tem pressa (0 a 10%)
TOTAL Progressdo  imediata. Vai piorar rapidamente, pode piorar | 10 (81% a 100%)
5 inesperadamente.
z g ALTA Progressdo em curto prazo. Vai piorar em pouco tempo. 8 (61% a 80%)
‘g b MEDIA Progressdo em médio prazo. Vai piorar em médio prazo. 6 (31% a 60%)
E BAIXA Provével progressdo em longo prazo. Vai demorar a piorar. 3 (11% a 30%)
= NENHUMA Nao vai progredir. Nao vai piorar, estabilizado. 1 (0a10%)

As notas sdo atribuidas de 1 a 10, sendo 1 o menos grave. Ao final da atribuicdo de
notas para os problemas ¢ calculado o produto (G) x (U) x (T). O resultado definira qual
o grau de prioridade daquele problema. A fim de que os dados possam ser organizados,
¢ importante a elaboragdo de “planilhas de prioridades” a qual indicard a lista de
prioridades para intervengdes, conforme exemplificado no Quadro 2.

Quadro 2 - Planilha de Prioridades

SISTEMA/ . - PONTUACAO
ELEMENTO/ | ORAYDAPE URGENCIA | TENDENCIA wp» PRIORIDADE
COMPONENTE P=GxUxT
3. METODO DE PESQUISA

Para que os objetivos da presente pesquisa fossem atingidos, foram percorridas as
etapas da pesquisa presentes na Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada..

Figura 1 - Etapas da Pesquisa

Busca bibliografica

sobre inspegdo - | ndo

predial Elaboragio da ¢
primeira lista Submissdo da : . Lista de
Busca bibliografica | » de verificagdo lista a Lista BLLLES Inspecio
sobre GUT ] com critérios especialistas W final
GUT
Definicdo dos n
critérios do GUT

Fonte: do Autor (2014)

A pesquisa bibliografica foi feita em fontes primarias e secundarias, em normas e
legislacdes, bem como em publicagcdes académicas relativas aos temas: inspecdo
predial, patologias da construgdo civil, pericias em engenharia civil ¢ Metodologia
GUT.

A seguir foi elaborada uma lista de verificagdo para inspe¢do predial, com base em:
pesquisa documental nos dados de Inspec¢des Prediais realizadas pelo IBAPE/SP desde
2002 até¢ 2007; laudos periciais e de inspecdo predial fornecidos por 7 engenheiros
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“inspetores prediais”; lista de itens sugerida pelo IBAPE/SP (2012), além da
bibliografia disponivel sobre patologias na constru¢do e sistema GUT.

A lista inicial de verificagdo foi entdo submetida a um conjunto de profissionais
especialistas convidados por meio de um mailing do IBAPE/SC contendo 150
enderecos de email, dos quais cinco responderam. Com base na avaliagdo critica dos
especialistas, a lista foi reformulada, chegando-se a um formato final, que sera
apresentado na Figura 2. As principais sugestdes de modificagdo propostas pelos
especialistas foram: torna-la mais pratica, reduzindo o tamanho da planilha,
agrupamento de patologias de mesma natureza, modificando os critérios do GUT,
tornando-os mais distintos entre si para facilitar a escolha do usudrio da lista, além de
mudangas de formato.

4. LISTA DE VERIFICACAO PARA INSPECAO PREDIAL

Ao se elaborar a presente lista, apresentada na Figura 2, tem-se por objetivo
proporcionar um maior controle de qualidade sobre a producdo dos laudos de inspecao
predial, além de organizar os dados analisados de forma objetiva a fim de embasar a
lista de prioridades de intervencdes, de reparos € manutencdes.

A lista de verificacdo foi dividida em nove sistemas, conforme destacados na segunda
linha da planilha. Cada sistema subdivide-se de acordo com os elementos que o
compdem, que estdo listados na primeira coluna, abaixo da denominagao dos sistemas.
Neste campo devem-se apontar as caracteristicas construtivas de cada elemento
vistoriado e sua identificacdo (por exemplo: Pilar “P10”, de acordo com projeto
estrutural), sendo assim necessario que a planilha seja replicada de acordo com o
numero de elementos pertencentes a cada sistema.

Também na primeira coluna, nas linhas subsequentes, estdo listadas as manifestacdes
patologicas mais comuns relacionadas a cada sistema, identificadas com numeragao. Na
segunda coluna: S ou N, deve ser marcado S, para SIM — ha a manifestacdo patoldgica
listada na primeira coluna ou N, para Nao — nao ha a manifestacao patologica citada. No
caso de ter sido verificada manifestacdo patologica diferente das listadas, utilizar a linha
OUTRO: e anotar na coluna OBSERVACOES. A terceira coluna ¢ destinada a
identificacdo das fotos, que evidenciam as patologias e devem estar contidas no laudo.
A quarta coluna, GRAUS DE RISCO, ¢ subdividida em C para CRITICO, R para
REGULAR e M para MINIMO. Para essa definicio é essencial que se siga a
classificagdo descrita na Norma de Inspecdo Predial IBAPE/SP. No sistema 9.
Manutengdo avalia-se a qualidade desta como N/A, para ndo atende, A/P, para atende
parcialmente e A para atende os requisitos da norma de Inspecao IBAPE/SP. A quinta
coluna incorpora a METODOLOGIA GUT, e ¢ subdividida em: G para GRAVIDADE,
em U para URGENCIA, em T para TENDENCIA ¢ em P para PONTUACAO. Deve
ser informado o nota relacionado a cada grau classificado para G, U e T e também a
pontuagdo - P, resultante da multiplicacao dos pontos assinalados para cada patologia. A
sexta coluna ¢ reservada para observagdes complementares.

Figura 2 - Lista de Verificaciao
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SISTEMAS/ ELEMENTOS/ COMPONENETES

1. SISTEMAS DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

1.1 PILARE_S 1.2 VIGAS 1.3 LAJES 1.4 MARQUISES 1.5 s F GRAUS METODO OBSFRVA
CONTENSOES E ARRIMOS 1.6 MUROS o o DE GUT COES
( ) CONCRETO ARMADO ( ) BLOCOS CIMENTICIOS ( ) METALICO ( ) MADEIRA ol| T RISCO
() ALVENARIA DE PEDRA ( ) TIJOLOS CERAMICOS MACICOS ( ) PRE-MOLDADOS N o
( ) GABIAO ( ) ALVENARIA ( ) VIDRO OUTRO: s
C\R| M u|T
1.1.1 Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagées estruturais
1.1.2 Irregularidades geométricas, falhas de concretagem
1.1.3 Armadura exposta
1.1.4 Deformacgées
1.1.5 Deterioragdo de materiais, destacamento, desagregacdo
1.1.6 Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos
1.1.7 Segregacéo do concreto (Bicheira, ninhos)
1.1.8 Infiltragbes
1.1.9 Recalques
1.1.10 Colapso do solo
1.1.11 Corrosdo metélica
1.1.12 Outro:
2. SISTEMAS DE VEDAGCAO E REVESTIMENTOS
2.1 PAREDES EXTERNAS E INTERNAS 2.3 PISOS 2.4 FORROS s F GRAUS METODO OBSERVA
() CONCRETO ARMADO () ALVENARIA ( ) BLOCOS CIMENTICIOS () MADEIRA o | © |bERISCO GUT GOES
() PLACA CIMENTICIA ( ) PANO DE VIDRO ( ) GESSO ACARTONADO ( )PEDRA U T
() SUBSTRATO DE REBOCO ( ) ELEMENTO CERAMICO ( ) PELICULA DE PINTURA o
() CERAMICO ( ) LAMINADO ( )PEDRA ( ) CIMENTO QUEIMADO N s
() SUBSTRATO DE REBOCO ( ) GESSO ( )PVC ( )PLACA CIMENTICIA CIRI M UulT
OUTRO:
211 Formagao de fissuras por: sobrecargas, movimentagdes estruturais ou
higrotérmicas, reagdes quimicas, falhas nos detalhes construtivos
2.1.2 Infiltragdo de umidade
2.1.3 Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos
214 Deterioragao dos materiais, destacamento, empolamento,
pulveruléncia
215 Irregularidades geométricas, fora de prumo/ nivel
2.1.6 Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes quebradas
21.7 Manchamento, vesiculas, descoloracéo da pintura, sujidades
2.1.8 Ineficiéncia no rejuntamento/emendas
2.1.9 Qutro:
3. SISTEMAS DE ESQUADRIAS
3.1 JANELAS 3.2 PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS s F GRAUS METODO OBSERVA
( )ALUMINIO ( )PVC ( )MADEIRA ( )VIDRO TEMPERADO ( )METALICA o (o) DE GUT GOES
OUTRO: ol T RISCO
N (o}
S
C/R|M ulT
3.1.1 Vedagao deficiente
3.1.2 Degradagao/desgaste do material, oxidagdo, corrosao
3.1.3 Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes quebradas
3.14 Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento
3.1.5 Fixagao deficiente
3.1.6 Vibragao
3.1.7 Irregularidades geométricas, fora de prumo/ nivel/ esquadro
3.1.8 Manchamento, sujidades
4. SISTEMAS DE COBERTURA
4.1 TELHAMENTO 4.2 ESTRUTURA DO TELHAMENTO s F GRAUS METODO OBS_ERVA
4.3 RUFOS E CALHAS 4.4 LAJES IMPERMEABILIZADAS o | © DE GUT COES
() CERAMICO ( )FIBROCIMENTO ( )METALICO ( )VIDRO TEMPERADO ( ) MADEIRA v | T RISCO
( )PVC ( ) CONCRETO ( )ALUMINIO ( )FIBRADE VIDRO ( )PRE-MOLDADA N| O
OUTRO: S
C|R|M ulT
411 Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentacdes estruturais, assentamento plastico
412 Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas
41.3 Falha nos elementos de fixagcdo
414 Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas, trincas
415 Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos
416 Degradagao do material, oxidagao/corrosao, apodrecimento
417 Perda de estanqueidade, porosidade excessiva
418 Manchamento, sujidades
419 Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregagao, segregagao
4.1.10 Ataque de pragas bioldgicas
4.1.11 Ineficiéncia nas emendas
4112 Impermeabilizagao ineficiente, infiltragdes
4.1.13 Subdimensionamento
4114 Obstrugao por sujidades
4.1.15 Outro:
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5. SISTEMAS DE RESERVATORIOS

5.1 CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS s F GRAUS METODO OBSERVA
() CONCRETO ARMADO ( )METALICO ( )POLIETILENO ( )FIBROCIMENTO 5| © DE GUT GOES
() FIBRA DE VIDRO OUTRO: v T RISCO
N| O
s CIRIM|G|{U|T|P
51.1 Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais, assentamento plastico, recalques
5.1.2 Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregagao, segregagao
5.1.3 Degradagéo/desgaste do material, oxidagao, corrosdo
514 Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos biolégicos
5.1.5 Irregularidades geométricas, falhas de concretagem
5.1.6 Armadura exposta
517 Vazamento/ infiltragdes de umidade.
5.1.8 Colapso do solo
5.1.9 Auséncial ineficiéncia de tampa dos reservatérios
5.1.10 Outro:
6. SISTEMAS DE INSTALAGOES PASSIVEIS DE VERIFICAGAO VISUAL
6.1 HIDROSANITARIAS: TUBULACOES, CONEXOES, s F GRAUS METODO OBSERVA
ACESSORIOS, CAIXAS E RALOS o | © DE GUT GOES
( )AGUA QUENTE ( )AGUAFRIA ( )AGUAS PLUVIAIS ( )ESGOTO u | T RISCO
6.2 ELETRICAS: QUADROS DE LUZ E CAIXAS DE PASSAGEM, N[O
PONTOS DE LUZ, TOMADAS E INTERRUPTORES S
() METALICO ( )PVC () MADEIRA "
6.3 CASA DE GAS, CAIXAS DE PASSAGEM,‘TUBULA(}OES CIRIMIGlU[TIP
PARAENTES, APARELHOS CONECTADOS A REDE
6.1.1 Degradagéo/desgaste do material, oxidagao, corrosdo
6.1.2 Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes quebradas
6.1.3 Entupimentos
6.1.4 Vazamentos e infiltragdes
6.1.5 Nao conformidade na pintura das tubulagdes
6.1.6 Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas
6.1.7 Sujidades ou materiais indevidos depositados no interior
6.1.8 Ineficiéncia na abertura e fechamento, nos trincos e fechaduras
6.1.9 Auséncia de cordoalhas de aterramento entre as portas e o corpo dos
quadros elétricos
6.1.10 Ineficiéncia de funcionamento (abertura, acendimento)
6.1.11 Lampadas queimadas ou auséncia de lampadas
6.1.12 Risco de descarga elétrica
6.1.13 Indicios de vazamentos de gas
6.1.14 Auséncial inadequagéo do certificado de manutengao
6.1.15 Outros:
7. EQUIPAMENTOS
7.1 ELEVADORES 7.2 OUTROS EQUIPAMENTOS s F GRAUS METODO OBSERVA
COM MANUTENCAO PROPRIA, OBSERVAR OSs DE o | © DE GUT GOES
MANUTENC/:\O ESPECIFICAS UN 2; RISCO
S|C|R|IM{[G|U|T]|P
711 Degradagao/desgaste do material, oxidagdo, corrosao
712 Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes quebradas
713 Sujidades ou materiais indevidos depositados no interior
7.1.4 Infiltragdes de umidade
7.1.5 Fosso com infiltragdo de agua
716 Falhas de funcionamento
717 Auséncial inadequagéo do certificado de manutengéo
71.8 Outros:
8. SISTEMAS DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL + LAUDO DE ESPECIALISTA
PARA EDIFICA(}f)ES COMPLEXAS
8.1 EXTINTORES, HIDRANTES, PARA-RAIOS, ILUMINAGAO DE s F GRAUS METODO OBSERVA
EMERGENCIA, PORTAS CORTA-FOGO 0| © DE GUT Qf)ES
v | T| Risco
N| O
Ss|C|RIM|G|U|T|P
8.1.1 Degradagao/desgaste do material, oxidagéo, corrosdo
8.1.2 Desagregacéo de elementos, partes soltas, partes quebradas
8.1.3 Sujidades ou materiais indevidos depositados no interior
8.1.4 Infiltragdes de umidade
8.1.5 Ineficiéncia na abertura e fechamento, nos trincos e fechaduras
8.1.6 Falhas no desempenho do sistema
8.1.7 Falha na sinalizagéo
8.1.8 Obstrugéo de acessos
8.1.9 Auséncia/ inadequagéo do alvara anual emitido pelo CBM
8.1.10 Auséncia/ inadequagéo do certificado de manutengao e validade dos
extintores
8.1.11 Outros:
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9. MANUTENGAO

9.1 LIMPEZA E PLANO DE MANUTENGOES
OUTRO:

QUALIDADE DA METODO OBSERVA
MANUTENGAO GUT COES

N/A AP |A|G|U|T|P

Zcowm
»wo-Hom

9.1.1 Ha plano de manutengéo?

9.1.2 Esta coerente com normas técnicas?
9.1.3 Rotinas estdo adequadas?

9.14 Existe acesso aos equipamentos?

9.1.5 Ha condigdes de seguranca para realizagdo da manutengao?
9.1.6 Os ambientes estao limpos?

9.1.7 Ha registros gerados pelas atividades de manutengéo?

9.1.8 Os registros estao organizados e disponiveis?

9.1.9 Outros:

5 CONCLUSOES

O objetivo do presente artigo foi alcangado ao ser gerada a Lista de Verificacdo para
inspecao de edificagdes, a qual surgiu a partir de pesquisa bibliografica e da andlise
critica de especialistas da 4rea de inspecao predial. Nesta lista estdo presentes os pontos
a serem obrigatoriamente vistoriados, descritos e classificados, com verificagdao
pormenorizada dos sistemas, elementos e componentes que compdem uma edificacao.

Entende-se que a aplicacdo da lista de verificagdo por si sO6, ndo ¢ suficiente para
resolver os problemas de manutengdo predial, para tanto se sugere que esta possa ser
parte integrante de um sistema de avaliagdo inerente a inspecao predial. Se aplicada ao
final de todo o processo sistematico sugerido na Norma de Inspecao Predial, IBAPE/SP,
tenha a finalidade de garantir que todos os sistemas e elementos importantes que
compdem um a edificagdo tenham sido analisados e seus graus de seguranca
identificados.

Apesar da Norma de Inspecao Predial IBAPE/SP sugerir o uso de metodologia para a
gestdo de risco e formulagao da lista de prioridades, os critérios associados as notas nao
haviam sido definidos. Na busca de contribuir para a reducdo da subjetividade implicita
nas definigdes competentes ao sistema foi proposta uma classificagdo mais detalhada e
minuciosa para o método GUT e incorporada a Lista de Verificacdo, finalmente julgada
adequada na sua versao final, quando resubmetida aos especialistas.

Entende-se, contudo, que esta ¢ uma primeira proposta, mais objetiva e com parametros
mais palpaveis para inspe¢do predial, do que as listas até entdo publicadas, em especial,
no que compete a definicao de tempo de acdo e a definicdo dos valores para as notas do
método GUT. Espera-se também, que a lista, produto desta pesquisa, ao ser inserida no
dia-a-dia das inspeg¢oes, deva ser encarada ndo como algo definitivo, mas que va sendo
aprimorada pelos seus usuarios, € que seu sistema de validacdo seja igualmente
aprofundado.

A Cidade de Floriandpolis/SC ainda nao possui uma lei municipal que dispde sobre a
obrigatoriedade de vistoria técnica, manuten¢do e conservagdo das edificagcdes e
equipamentos publicos ou privados e a exemplo das demais cidades do pais que ja
possuem legislacao especifica a freqiiéncia da aplicagdo da lista de verificagdo fica
vinculada a determinagdo por lei municipal. Sendo que em casos singulares o
profissional pode colocar nas orientagdes técnicas, item 15 da norma, a necessidade de
nova vistoria em prazo de acordo com a necessidade observada e avaliada.

Sob o ponto de vista social, acredita-se que a presente pesquisa venha a fomentar a
discussdo e elaboracdo da Lei Municipal de inspecdo predial para a cidade de
Floriandpolis. Uma vez implementada, tal Lei gerara possibilidade de que os municipes
ocupem as edificacdes, em que pese o seu natural envelhecimento, com total seguranca,
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estando, portanto, o controle estabelecido pela lista de verificacio dos sistemas
construtivos aplicada ao laudo de inspecdo predial, diretamente correlacionado a
protecdo e a seguranga da coletividade.
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