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RESUMO

Este artigo apresenta os resultados de uma investiga¢do sobre projetos de apartamentos desenvolvidos na
primeira década do século XXI para a elite recifense. Os projetos ofertados pelo mercado imobiliario (o
projeto original — PO) sdo influenciados pela midia especializada, que divulga como deve ser a
contemporanea maneira de morar bem. Nesse contexto, o projeto se torna mais um produto de consumo.
Baseada nessa premissa, procura-se analisar em que medida a oferta do mercado imobiliario se adequa as
demandas das familias contemporaneas em relacdo a seus espacos de morar. As diferencas entre o que €
ofertado e o que ¢ demandado pelo publico consumidor, expresso pelos projetos dos apartamentos
reformados (PR) sdo analisadas através das variaveis funcional e dimensional que caracterizam os
projetos tipicos — originais e reformados. Os resultados obtidos indicam que a elite parece demandar
ambientes mais especializados e espagosos, principalmente nas areas sociais ¢ no dormitorio do casal —
ambientes mais associados a ideia domorar bem, segundo as midias especializadas.

Palavras-chave: projeto de apartamento, mercado imobiliario, modos de morar, consumo.

ABSTRACT

This article presents the results of an investigation on apartment projects developed in the first decade of
this century for Recife’s elite. The projects offered by the real estate market (called here original project -
OP) are influenced by the specialized media, which discloses how the contemporary way of living well
should be. In this context, the project becomes a commodity. Based on this premise, it is analyzed to what
extent the housing market offer suits the demands of contemporary families with regards to their living
spaces. The differences between what is offered and what is demanded by the consumers, expressed by
the projects of the renovated apartments (PR), are analyzed through functional and dimensional
variables that characterizes typical projects — original and refurbished. The results indicate that the elite
seems to require more specialized and spacious rooms, especially in social areas and the master bedroom
— spaces associated with the idea of living well, according to the specialized media.

Keywords: apartment projects, real state market, ways of living, consumption.

1 INTRODUCAO

Esse artigo tem como origem a observacdo de substanciais alteracdes feitas em
apartamentos por seus proprietarios durante a construcao do edificio — fato que ressalta
certa incompatibilidade entre o projeto ofertado pelo mercado imobilidrio e
determinadas demandas para abrigar o habitar contemporaneo. Trata, portanto, da
relacdo entre modos de morar e espago doméstico, investigada por meio de projetos de
apartamentos produzidos na primeira década do século XXI para a elite do Recife.

Atualmente, o principal produto habitacional produzido pelo mercado imobiliario € o
edificio de apartamentos. Este pode ser entendido como uma série de unidades padrao
que podem ser repetidas tanto horizontalmente, quanto verticalmente. Como resultado, a
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producdo se caracteriza pela padronizagdo das solugdes, fato destacado por varios
autores e em varias regides do pais (BRANDAO, 2002; TRAMONTANO, 2004). Isso
porque este produto ¢ tradicionalmente projetado adotando-se a familia nuclear como
modelo de organizagdo social. No entanto, dados censitarios (IBGE, 2013) indicam
crescentes mudancas no perfil sociodemografico brasileiro, onde o nimero de estruturas
familiares ndo nucleares aumenta consideravelmente, apresentando, assim, necessidades
variadas em relacdo ao seu habitar (BERQUO, 1989).

A concepcao deste produto imobilidrio ¢ geralmente feita com a participacao de
incorporadores, corretores e profissionais de marketing que trabalham para produzir
negdcios altamente vendaveis e lucrativos, muitas vezes em detrimento de estudos da
qualidade do projeto (VILLA;ORNSTEIN, 2009). Sendo mais um produto de consumo,
0 apartamento passa a estar sujeito a todas as consequéncias advindas da pratica
consumista, onde a midia ¢ responsavel pela divulgacdo, exaltando determinadas
caracteristicas como ‘satisfatorias’ para um determinado produto, fazendo com que
essas sejam desejadas e, até mesmo, necessarias. No caso do produto imobiliario, essas
midias criam a logica da producdo de gostos, atestando, assim, o enorme poder do

mercado imobiliario em condicionar necessidades em relagdo ao “morar bem”.

Dentre a elite recifense (ARAUJO, 2006), por exemplo, o morar bem muitas vezes esta
associado a atitude de escolher morar num ‘condominio club’ ou num edificio que
oferece, dentre outras facilidades, saldo de festa com ‘espago gourmet’.
Reciprocamente, essa maneira de “morar bem” ¢ tida como um dos atributos
necessarios para que os moradores desses apartamentos sejam reconhecidos como
membro das camadas sociais mais altas da sociedade. Além disso, para muitos, nao
basta apenas possuir um bom apartamento, ¢ preciso que ele seja decorado, de maneira
“personalizada” por um renomado arquiteto que lhe confira atributos das estéticas da
moda.

Assim, como resultado da: (a) padronizacdo do produto imobilidrio, (b) aceleracao de
mudangas no perfil cultural e demografico brasileiro e (c) forte inducao pelos meios de
comunicacao do ideal do “morar bem” e de maneira “personalizada”, tem-se o crescente
numero de apartamentos que sdo customizados. Essas customizagdes fazem com que o
projeto original (PO) — aquele lancado e comercializado ainda ‘na planta’ - difira em
grande medida da solucdo efetivamente construida - o projeto reformado (PR) — Figura
01.

Figura 1. Exemplos de PO e sua customizacéo (resultando no PR).

Fonte: GRI1Z, 2012
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Sabe-se que reformas e adaptagdes nos aspectos fisico e estrutural de habitacdes sempre
existiram, pois customizar o espaco doméstico as necessidades dos moradores faz parte
da dinamica do habitar (HANSON, 1998; TRIGUEIRO, 1994). As familias
contemporaneas nao sdo excecdes a essa regra, uma vez que essas customizagdes
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constituem uma pratica cada vez mais frequente no contexto recifense (GRIZ,
AMORIM, LOUREIRO, 2010; GRIZ, 2012).

A presente pesquisa observa essas customizagdes através dos projetos reformados (PRs)
que alteram, principalmente, a organizagdo espacial do projeto. As alteragdes nado
significam, necessariamente, baixa qualidade do produto imobilidrio, afinal, muitos
consumidores ndo o alteram. Contudo, elas ressaltam certa incompatibilidade entre o
programa arquitetonico ofertado, suas caracteristicas geométricas, sua organizacao
espacial e determinadas demandas para abrigar o habitar contemporaneco. Nesse
sentido, o objetivo da investigagdo ¢ entender em que medida a oferta de projetos de
apartamentos concebidos pelo mercado imobiliario se adequa a essa demanda das
familias contemporaneas em relagdo a seus espagos de morar.

2 METODOLOGIA

A anlise ¢é feita em 106 POs' e 56 PRs” segundo duas variaveis: (a) funcional, que diz
respeito as funcgdes e atividades a serem desenvolvidas no apartamento e ¢ observada
segundo os rotulos indicados nos projetos (Tabela 02); (b) a dimensional, que descreve
4 area dos setores e dos ambientes.

As caracteristicas identificadas nessas duas varidveis servem de base para a
classificagdo dos projetos de acordo com seus graus de tipicidade (GTs) — medida que
verifica a existéncia de padrdes de referéncia através da frequéncia de ocorréncia de
cada um dos itens analisados (Tabela 2) e que define projetos em tipicos e atipicos
(GRIZ, 2012). O termo ‘tipico’ é um adjetivo que representa o padrao de referéncia que
distingue uma pessoa ou um objeto. As caracteristicas iguais dentre um grande niimero
projetos, por exemplo, formam um padrio de referéncia tipico deles. De maneira
andloga, as caracteristicas que se diferenciam do padrdo de referéncia determinam
projetos atipicos.

Para esta investigacdo o valor dos graus de tipicidade ndo € relevante, e sim, os padrdes
de referéncia verificados que caracterizam os projetos tipicos e atipicos, uma vez que as
diferencas entre o que ¢ ofertado pelo mercado imobilidrio e o que ¢ demandando pela
elite recifense sdo ressaltadas através da identificagcdo do tipico projeto original (o PO
tipico) e do tipico projeto reformado (o PR tipico). Nesse sentido, tanto nos POs quanto
nos PRs sdo identificados os padrdes de referéncia que identificam as caracteristicas
tipicas referentes a fun¢ao e a dimensdo.

Em relacdo a varidvel funcional, os rotulos sdo classificados tomando como base a
definicdo dos termos gosto de necessidade e gosto de luxo (BOURDIEU, 2008), que,
por sua vez, também classificam os rotulos em dois tipos (Tabela 2): rotulo de luxo e
rotulo de necessidade. Numa casa, gosto de necessidade ¢ traduzido nos minimos
ambientes (os rotulos de necessidade) e com a minima dimensdo para a realizacao das

' Como o interesse ¢ analisar projetos de apartamentos da elite recifense, foram selecionados apartamentos que
oferecessem, no minimo, trés quartos sociais (independente do niimero de suites) e dependéncia de empregada.
Atendendo essas caracteristicas, a selecdo dos POs tomou como base de dados a lista de construtoras do site da
ADEMI-PE e as propagandas do 4° Saldo Imobiliario de Pernambuco, realizado de 30 de margo a 03 de abril de
2011. Da pesquisa nessas duas fontes, foi feita uma listagem de 37 construtoras da cidade. No site de cada uma delas
procurou-se selecionar, pelo menos, trés tipos de empreendimentos: (a) um edificio de apartamentos da categoria
‘langamento’; (b) um na categoria ‘em constru¢do’; (c) um na categoria ‘construido’ (a partir do ano 2000).

2 A selegdio dos PRs ¢ feita em duas fases: (a) selecdo de alguns POs; (b) selegdo de alguns PRs, O critério prioritério
da selegdo dos POs foi a possibilidade de acesso aos projetos de reforma. Ao contrario dos POs, cujas plantas foram
obtidas nos sites das empresas, o acesso aos PRs s6 é possivel com a autorizagdo da construtora ou do proprietario do
apartamento. Assim, foi feita uma parceria com duas construtoras. A selecdo dos PRs priorizou os registros
documentais que apresentassem informacgdes sobre o layout, mas também inclui os casos nos quais os rotulos dos
ambientes eram claramente apresentados.
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fungdes do habitar. J& o gosto de luxo ¢ traduzido em casas com ambientes para a
realizagdo de atividades que vao além daqueles que suprem as necessidades basicas (os
rotulos de luxo), ou que apresentam dimensdes que nem chegam perto de ser as
minimas necessarias.

Ja em relagdo a dimensdo, os ambientes também sdo classificados em dois tipos, de
acordo com seu valor de area, e denominados segundo o conceito definido por Bourdieu
(2008): (a) ambientes com dimensao de ‘necessidade’ — aqueles com o minimo de area
necessaria para que a fungdo prescrita seja desenvolvida®; (b) ambientes com dimensdes
de ‘luxo’ — aqueles com area além do necessario para o desenvolvimento da fungdo
prescrita para o espaco (com valores de area maior do que 5% do valor minimo
necessario).

3 OSPROJETOS TIPICOS: DO ORIGINAL AO REFORMADO

Os 106 POs analisados sao referentes a edificios situados em bairros apontados como os
de maior interesse pelos consumidores (MERCES, 2009). Sao edificios que oferecem
apartamentos de trés e quatro quartos sociais, com dependéncia de empregada* e que
apresentam uma area til total que varia entre 80,41m? e 200,24m2. Apesar de ter outras
variagdes, a maioria deles oferece dois apartamentos por andar.

Tabela 1. POs cujos PRs séo analisados.

PO Viirro qua!'tos Sfoa nimero de apartamentos percentagem
Isuites apartamentos reformados de reforma

P1 Bairro de Sdo José 4Q(4S) 228,73 72 26 36,11

P2 Bairro de Sao José 4Q(4S) 226,81 7472 25 34,72
Villa 01 Boa Viagem 3Q(1S) 82,65 40 9 22,50
Villa 02 Parnamirim 3Q(2S) 115,35 96 45 46,88
Villa 03 Madalena 3Q(2S) 97,90 56 12 21,43
Villa 04 Casa Forte 4(Q)2S) 139,09 21 10 47,62
Villa 05 Casa Forte 4(Q)2S) 139,05 44 12 27,27
Villa 06 Boa Viagem 3Q(2S) 125,90 56 12 21,43
Villa 07 Gragas 4Q(1S) 118,20 92 28 30,43

Dentre esses POs, nove foram selecionados para analisar alguns dos seus PRs. O
percentual de reformas solicitadas ainda na fase de construgdo varia entre 21,43% e
47,62% do total de apartamentos, como mostra a Tabela 1.

3.1 O tipico projeto ofertado pelo mercado imobiliario (PO tipico)

O tipico apartamento para elite concebido pelo mercado imobiliario apresenta algumas
carateristicas marcantes. Em relagdo a varidvel funcional, ¢ verificado que além do
conjunto de espagos tradicionalmente destinados as funcgdes de convivio, comer,
cozinhar (salas de estar, jantar, e cozinha), repousar (dormitérios) e lavar-se (banheiros)
— que correspondem ao programa de necessidade de uma habitacdo’, todos os POs
apresentam também mais quatro rotulos de luxo: (1) um banheiro de servico; (2) um

3 As dimensdes minimas necessarias para cada ambiente sdo definidas pela Lei de Edificacdes e Instalacdes do
Municipio de Recife (1997).

* O objetivo & verificar se este comodo continua sendo usado para a fungdo predefinida — abrigar a atividade de
descansar da empregada doméstica — ou se apresenta fungdes variadas.

> O artigo 48 da Lei de Edificagdes e Instalagdes do Municipio de Recife (1997), determina que “as edificacdes
destinadas ao uso habitacional possuirdo, necessariamente, ambientes para estar, repouso, alimentacdo e higiene”,
sendo esses ultimos, os sanitarios, os banheiros e o terrago de servico com tanque de lavagem.
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quarto de servigo (dependéncia de empregada); (3) pelo menos uma suite e; (4) uma
varanda. O que parece ¢ que, para o mercado imobilidrio, esses quatro rotulos de luxo
sdo considerados ‘necessarios’ para proporcionar o “morar bem” da elite (Figura 3).
Nesse sentido, esse conjunto de rotulos — os de necessidade mais os quatro de luxo - €
considerado como o nucleo funcional base (NFB) dos projetos oferecidos pelo mercado
imobiliario (Tabela 2).

Tabela 2 — Descricéo e frequéncia dos rétulos em nameros absolutos e em porcentagem.
Fonte: GRI, 2012

1 Estar 105 100,00| 56 100,00 1 labavo 34 32,38 |28 50,00

§ 2 Jantar 105 100,00| 56 100,00 2 h.theater 11 10,48 |25 44,64
ﬂ_l 3 Varanda 102 97,14 |47 83,93 3 20 estar 25 23,81 |18 14,29
& | 4 Cozinha 105 100,00 56 100,00 4 h. office soc. 1 095 | 9 16,07
-g 5 Area de sernvigo 105 100,00/ 56 100,00 g 5 copa 32 30,48 |27 48,21
S| 6 Quarto de servico [101 96,19 |49 87,50 | 2 | 6 despensa 24 2286 | 6 10,71
% 7 Bwc de servigo 105 100,001 55 98,21 % 7 deposito 0 0,00 | 4 7,14
< | 8 Quarto 76 72,38 |24 42,86 | 8| 8 closetq. 2 190 |1 1,79
‘g 9 Suite principal 105 100,00/ 56 100,00 g 9 roupeiro 1 095 | 5 8,93

10 Bwc social 78 7429 |30 53,57 | (10 h. office int. 3 2,86 |19 33,93

11 suite secund.| 66 62,86 |42 75,00
12 closets.p. 40 38,10 |41 73,21
13 closets.s. 6 5.7 8 14,21
14 estarintimo 4 3,81 3 5,36

Apesar de somente 20,95% dos POs apresentarem apenas o NFB, a inclusdo de outros
rétulos de luxo no programa original do apartamento ndo chega a ser uma caracteristica
tipica deste tipo de projeto. A excecdo disso ¢ referente a segunda suite, presente em
aproximadamente 70% dos POs. Esse fato estd diretamente relacionado com o nimero
de lavabos ofertados nos POs, que, juntamente com o closet ¢ a copa (Figura 2), apesar
de ndo formar um padrdo tipico desse tipo de projeto, também sdo verificados com
significativa propor¢ao (entre 30% e 40% dos casos). O lavabo, sendo um ambiente
pensando mais para o uso dos visitantes (ou para evitar o acesso € a circulagdo de
visitantes no corredor intimo) ¢ mais utilizado quando o apartamento nio oferece bwc
social®. Isso justifica o fato de que dentre os 35 exemplares encontrados nos POs, em 26
verifica-se a presenga do lavabo apenas em apartamento que sé oferecem suites (sem
nenhum quarto ou bwc social).

Figura 2 — Exemplo de PO tipico Figura 3 — Exemplo de PO com suite que
Fonte: GRI1Z, 2012. ocupa 50% do setor intimo.
Fonte: GRIZ, 2012.

----------

Social ~ Servigo | intimo

® Apenas em nove casos verifica-se a presenca de lavabo e bwc social no mesmo projeto.
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Em relagdo a dimensdo, ¢ verificado que o tipico € ofertar apartamentos cuja ordem
descrente de area ¢ intimo>social>servico (Figuras 1, 2 e 3). Em muitos casos a area do
setor intimo chega a ocupar, em média, quase 50% do total da area do apartamento. Dos
outros 50%, o setor social ocupa aproximadamente 30%, enquanto que o de servigo
apresenta 20% do total de area. Esses dados s3o semelhantes ao encontrado em
apartamentos de outras regides do pais, destacados Brandao (2002), que justifica essa
divisdo dimensional por ela apresentar um maior potencial de flexibilidade, uma vez
que € no setor intimo que estd o maior numero de comodos e, portanto, a maior
possibilidade de alteragdo.

Outras caracteristicas dimensionais tipicas dos POs merecem destaque. A primeira ¢ a
dimensdo da suite principal, que ¢ sempre o dormitorio de maior area, tendo exemplos
em que essa chega a ter 50% da area do setor intimo (Figura 3). Esse dado enfatiza a
diferenga de status entre os dormitorios do apartamento (e, consequentemente, dos seus
ocupantes), destacando-se a suite principal (e o chefe da familia), que quase sempre fica
com a maior parte da area do setor intimo.

A segunda ¢ a dimensdo do quarto de servigo, que ndo apresenta a drea minima exigida
pela Lei de Edificacdes e Instalagdes na Cidade do Recife (1997) em 42,85% dos POs
(Figura 3). Essa baixa importancia atribuida ao quarto de servigo, expressa pelas suas
reduzidas dimensdes, é caracteristico da sociedade brasileira’. Mesmo ainda estando
presente na maioria dos POs, muitas vezes aparecem o rotulo “depésito”™, indicando sua
grande sua desvaloriza¢do no contexto doméstico.

3.2 O tipico projeto demandado pela elite recifense (o0 PR tipico)

Se o tipico projeto original ofertado pelo mercado imobilidrio ja apresenta ambientes
“de luxo”, em relagdo as necessidades basicas de uma moradia, a elite parece demandar
ainda mais luxo para que ela possa morar bem. Dentre os PRs, nenhum apresenta apenas
o NFB, sendo acrescido pelo menos mais dois rotulos de luxo ao programa de
necessidades (Figuras 1 e 4).

Figura 4 — Exemplo de customizacao que resultou em um PR tipico
Fonte: GRIZ, 2012.
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Assim como nos POs, oferecer a segunda suite e o closet continua sendo um padrao de
referéncia nos PRs. No entanto, percebe-se uma consideravel diminui¢do do nimero de
quartos e aumento no de suites (em quase 80% dos PRs) - Figuras 1 e 4, o que, pelos
motivos ja ressaltados, faz com que o lavabo também seja um ambiente tipico
demandado pela elite Além disso, a diminuicdo do nimero de quartos € o que

7 Tramontano (2004), Franga (2008) e Brandio (2002), apontam para o gradativo desaparecimento ou para uma
utilizagdo diferente da originalmente pensado para esse ambiente desse ambiente em apartamentos de outras regides
do pais.

8 Artificio utilizado pelos empreendedores para burlar a Lei de Edificacdes e Instalagdes do Municipio de Recife
(1997), que define como area minima para o quarto de servico 5,00m’,
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proporciona o aumento de frequéncia, nos PRs, dos home theaters e offices (nas versdes
intima e social).

O aumento de frequéncia desses rétulos de luxo nos PRs sugere que a associagdo da
ideia do ‘morar bem’ a ambientes pensados para abrigar equipamentos tecnologicos de
ultima geracdo (REQUENA, 2007), parece ter sido adotada por grande parte das
familias da elite recifense. O culto ao novo (BAUMAN, 2001), & tecnologia (ARAUJO,
20006), atributos amplamente divulgados pelas diversas midias, que conferem uma maior
especializacdo dos ambientes (RAPOPORT, 1997) e mais conforto e praticidade as
atividades de lazer, estudo e trabalho, ¢ amplamente valorizado por essa camada da
populagdo.

Quanto a variavel dimensional, a tipica propor¢ao de area setorial ¢ alterada. Enquanto a
dimensao tipica do setor servico dos PRs permanece praticamente igual aos dos POs, ¢
dada uma maior énfase ao setor social, que passa a ter quase 39% da area do
apartamento, enquanto o intimo diminui para 43% (Figura 1 e 4). Ou seja, a demanda
das familias de elite ¢ por mais area nos ambientes destinados a receber visitas, em
detrimento de maior dimensdo para os ambientes privativos dos moradores, o que faz

com que o setor social seja ampliado em propor¢do equivalente a reducdo do setor
intimo.

Entretanto, essa diminui¢do do setor intimo ndo acarreta uma diminui¢do da area dos
dormitdrios. O que acontece € que a suite principal cresce incorporando a area de outros
dormitdrios, em consonancia com a diminui¢do do numero de quartos (Figura 1 e 4). Ou
seja, a suite principal, que ja ¢ ofertada com uma dimensao bem maior do que os demais
quartos, ¢ ainda aumentada nos PRs, indicando que o que ¢ ofertado pelo mercado
imobilidrio ainda ndo atende as demandas dos consumidores de elite, j4 que sua area
original ¢ ampliada em aproximadamente 90% dos PRs.

Por fim, assim como no tipico projeto ofertado pelo mercado imobiliario, o PR tipico
também apresenta o quarto de servigo com dimensdes de necessidade. Mais ainda! Esse
ambiente diminui sua area em grande parte dos PRs, muitas vezes para possibilitar o
aumento da area de servico, reforcando sua desvalorizacdo no ambiente doméstico
brasileiro. Mesmo ainda sendo tipico na maioria dos projetos da elite, sua
desvalorizagao e real destinagao funcional € assunto da reportagem publicada na Revista
Aurora do Didrio de Pernambuco (DUARTE, A., 2011). O quarto de servigo dos
apartamentos da cidade, que, segundo eles, ainda ¢ classificado como “a extensdo da
senzala na area de servico moderna” (principalmente quando seu uso real ¢ o de abrigar
a atividade de dormir da empregada doméstica), quase sempre ¢ adaptado virando um
“Frankenstein nanico, agrupando ali biblioteca, o cantinho do computador ou entulho de
objetos sem uso da familia”. Isto €, o quarto de servico muitas vezes € utilizado como
um tipo de “ambiente coringa™ (BRANDAO, 2002), sendo usado para fungdes
diversas, diferentes daquela originalmente pensada para ele.

3.3 Entre a oferta e a demanda

A partir das descrigdes dos POs e PRs tipico, pode-se dizer que algumas caracteristicas
sdo centrais e permanecem nos dois tipos de projetos, e outras sdo passageiras € mais
sujeitas a alteracoes. As que permanecem — os padrdes de referéncia verificados nos
dois tipos de projetos - sdo inerentes a fungdo social do morar. Podem também ser
associadas as caracteristicas de necessidade da elite recifense. Ja as caracteristicas que

? Segundo Branddo, um ambiente coringa é aquele com alto potencial de conversdo para outros tipos de uso
diferentes do originalmente atribuidos a eles.
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se alteram, e que podem estar vinculadas, em certa medida, as inconstancias da midia,
sao justamente as definem as distingdes entre o que ¢ ofertado € o que ¢ demandado.

Assim, pode-se dizer que para morar num apartamento, a elite recifense adota como
permanente as seguintes caracteristicas:

e Do ponto de vista funcional, o apartamento precisa oferecer uma sala de jantar, uma
sala de estar, uma varanda e um lavabo, no setor social; pelo menos dois
dormitérios, sendo um deles, necessariamente uma suite com closet, no setor intimo;
e uma cozinha com copa, uma area de servico e quarto e banheiro de servigo, no
setor servico.

e Em relacdo a dimensdo, o setor servico apresenta aproximadamente 20% da area
total do apartamento, a suite principal ¢ sempre o dormitorio de maior areas € o
quarto de servigo na maioria dos casos apresenta dimensdes de necessidade.

J& as principais diferencas entre a oferta e a demanda estdo ressaltadas principalmente
na quantidade de quartos e suites ¢ na dimensdo e quantidade de ambientes do setor
social. O aumento do nimero de suites e a mudanca no nimero de quartos ¢ uma das
alterag¢des funcionais que mais chama atengdo. Esse dado esta intimamente ligado a dois
fatores: (a) a disseminag¢do, no ambiente doméstico, de espagos para atividades
especificas, como 0S homes theater e office (consequéncia da extensa propaganda nas
diversas midias, que mostram, em quase todos os projetos customizados, a existéncia
desses ambientes); (b) a diminuicdo do numero de membros da familia (IBGE, 2013).
Esses fatores juntos fazem com que familias pequenas adquiram apartamentos maiores e
com mais dormitorios do que elas necessitam, com o intuito de reforma-los para
adicionar ambientes extras ao setor social, ou a suite principal, que conferem ainda mais
luxo e status ao apartamento — resultado que confirma, mais uma vez, que esses itens
sdo imprescindiveis para se “morar bem”. Além disso, percebe-se que a reducdo do
tamanho médio da familia ndo esta associada a uma demanda por espacos menores no
apartamento, mas, talvez, a espacos mais especializados (como os home office e home
theater), e mais individualizados (como as super suites master), visando a atender a
crescente necessidade de conforto e individualidade no interior da familia.

Esses resultados ressaltam duas principais demandas das familias de elite que nem
sempre sdo ofertadas pelo mercado imobilidrio: a valorizagdo do espago intimo do casal
e das atividades de convivio social. Curiosamente essas duas sdo as caracteristicas mais
divulgadas pela midia e que simbolizam a contempordnea maneira do morar bem da
camada mais privilegiada da sociedade.

Essa valorizacdo € expressa nas super suites, que parecem ser uma demanda evidente da
elite recifense. Seu status ¢ refor¢ado através do aumento de area — que proporciona
uma maior especificidade das atividades (Figura 4) — e de uma nomenclatura que a
distinga das demais suites. J& os ambientes voltados para o convivio social sdo
valorizados principalmente através da inclusdo de ambientes de uso especificos (os
ambientes de luxo), como aqueles bem equipados tecnologicamente, que sdo os mais
associados a no¢ao do morar bem.

4 AELITE EM BUSCA DO MORAR BEM? ALGUMAS CONCLUSOES.

A concepgao de projetos habitacionais € baseada em atributos sociais das familias, que
definem seus modos de morar. Por ndo ser direcionado a um grupo familiar especifico,
o tipico projeto original dos apartamentos € caracterizado por atributos espaciais
genéricos, acrescentando apenas alguns ambientes para tentar se aproximar aquilo que
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os agentes responsaveis pelo mercado imobiliario imaginam ser o “morar bem” para a
elite, como a inclusao do lavabo, da copa e do closet na suite, por exemplo.

No entanto, o que ¢ ofertado pelo mercado nem sempre estd de acordo com a demanda
dessa classe de consumidor. Isso porque “morar bem” ¢ tanto uma necessidade, quanto
um desejo. E sabendo que os desejos (e, muitas vezes, a necessidade) sdo, em certa
medida, condicionados pelas midias, ndo € surpresa que as principais caracteristicas dos
tipicos projetos reformados coincidissem com aquelas que também sdo as mais
divulgadas pela midia e que simbolizam a contemporanea maneira do morar bem da
elite: valorizar os ambientes de receber visitas (que dao visibilidade 4 familia e exaltam
o lazer) e aos privativos do casal (proporcionando mais conforto).

Assim, o apartamento da elite, visto como mais um produto de consumo, deve se
encaixar nesses padroes de consumo tidos como “luxuosos” e ser localizado nos bairros
mais privilegiados da cidade, estar num edificio que ofereca véarios itens de lazer nas
dreas em comum e apresentar uma organizacdo espacial Unica (através da
customizagdo), que tenha uma série de caracteristicas que evidenciem sua distancia em
relacdo as necessidades basicas do morar. Esse pensamento justifica o fato da aquisi¢ao
do apartamento quase sempre vir acompanhada da necessidade da sua adequagdo para
incorporar tais caracteristicas, que cumprem, assim, uma dupla fun¢ao
(BAUDRILLARD, 2008): a pragmatica (possibilitar o desenvolvimento de certa
atividade doméstica'’) a e simbélica (demonstracio de bom gosto, de status social).

Os resultados da investigagdo permitem concluir, portanto, que muitas caracteristicas
dos projetos de apartamentos tipicos da elite recifense vém da necessidade intrinseca a
funcdo de habitar. Outras simbolizam valores proprios da sociedade de consumo
contemporanea. Essas ultimas sdo os artigos de luxo (como as super suites master e as
avantajadas dimensdes do setor social), se comparados a habitacdes de familias de
classes sociais mais baixas. Entretanto, para essa classe de consumidores, esse luxo ¢
necessario para proporcionar a distingdo e marcar a posi¢cao social a que pertencem.
Assim, quando o luxo € necessario, ele passa a ser, entdo, um instrumento que codifica e
reafirma o status social do morador através da sua habitagao.
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