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Resumo

A reabilitagdo de edificios no Brasil, mesmo que ainda incipiente, ja é uma realidade nas
cidades do pais. Com o envelhecimento do parque imobiliario edificado, principalmente nos
centros das grandes capitais, ampliaram-se as discussoes sobre o aproveitamento das
edificagoes existentes nestes locais a partir da ultima década do século XX. Hoje, além de
iniciativas publicas para o aproveitamento das edifica¢oes existentes para uso de habita¢do
social, por exemplo, ja surge um mercado imobiliario interessado com os beneficios que as
reabilitacoes das edificagoes existentes podem proporcionar, como a infra-estrutura ja
consolidada no local e o potencial construtivo algumas vezes superior se comparado com o
de uma obra nova. No entanto, como resultado da prematuridade das atividades de
reabilitacdo em nosso pais, a etapa de diagnostico do edificio a ser reabilitado é
negligenciada, fazendo com que as ag¢odes necessarias para as adequagoes as exigéncias
contempordneas sejam aplicadas de maneira onerosa, ou sejam relegadas a um nivel de
importancia secundario. Voltado para a etapa de diagnostico nos processos de reabilitagdo,
este artigo propoe um roteiro para avaliagdo do potencial de reabilitacdo de edificios de
apartamentos antigos tendo como foco os itens de seguranca contra incéndio, estabilidade
estrutural e integridade das vedagoes. Utilizando como pardmetros normas e instrugoes
técnicas especificas de cada um dos itens citados, assim como a norma brasileira voltada aos
edificios habitacionais de até 5 pavimentos (NBR 15575/2010), serdo elencados indicadores e
métodos de avaliagdo expeditos, visando a obtenc¢do de um diagnostico de apoio para
profissionais cuja responsabilidade seja a reabilitagdo desses edificios. O artigo ira
demonstrar, com exemplo, as possibilidades de aplica¢do do roteiro expedito, realizada em
um edificio de apartamento antigo em uso no centro da capital paulista.

Palavras-chave: Reabilitagdo de edificios; Avaliagdo de desempenho; Edificios de apartamentos.
Abstract

Building rehabilitation is still in its early stages in Brazil. However, it has being already
carried out mainly in large Brazilian cities due to the aging of buildings. Discussions about
the use of existing buildings have been increasing since the last decade of twentieth-century.
Nowadays, besides governmental initiatives focusing social housing, the benefits of building
rehabilitation has also attracted the real state. Due to the lack of experience on the building
rehabilitation process in Brazil, its evaluation stage has being neglected from the point of
view of the adequacy to contemporary needs and legal requirements. This article aims at
proposing an evaluation method for the rehabilitation of old apartment buildings, focusing
fire safety, structural stability and building envelope integrity. Parameters from technical
standards and academic studies for each of those issues were used to provide conditions to
evaluate the potential of rehabilitation. The evaluation method is presented as well as an
example of its possibilities when tested in an old apartment building in downtown Sdo Paulo.

Keywords: Rehabilitation of buildings, Performance evaluation, Apartment buildings.
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1. INTRODUCAO

No cotidiano das cidades brasileiras, particularmente nos grandes centros urbanos como Sao
Paulo, Rio de Janeiro e Salvador, cada vez mais a reabilitacdo de edificios habitacionais
ganha espaco. Com efeito, na cidade de Sao Paulo a reabilitagdo de edificios para habitacdo se
insere nas discussdes sobre a revitalizacdo da regido central da cidade que passou por um
processo de degradacdo nas décadas de 70 e 80 do século XX, sendo que acdes publicas ja
estdo sendo tomadas nesse sentido. A prefeitura da capital paulista criou programas para o
aproveitamento do parque imobilidrio j& edificado do centro de Sdo Paulo, como o Morar no
Centro e Renova Centro, ambos voltados a reabilitacido de edificios para Habitagdes de
Interesse Social (SHIMBO, 2011).

Ainda citando o exemplo da cidade de Sao
Paulo, além das iniciativas publicas, comega a
surgir um mercado imobilidrio voltado as
reabilitagdes de edificios de apartamentos,
interessado em usufruir de algumas vantagens
econdmicas que edificios antigos oferecem como
o seu potencial construtivo. Ressalta-se que
restricdes legais como o coeficiente de
aproveitamento do terreno, s6 comecaram a ser
aplicadas no final dos anos de 1950, quando
grande parte dos edificios no centro da capital
paulista j& havia sido construida, tendo areas
muito superiores ao que seria permitido
atualmente (ROSSETO in GALVAO, 2012).
Um sinal deste interesse pode ser visto nas
placas anunciando a venda de apartamentos em
edificios em processo de reabilitagdo.

No entanto existem diferengas entre obras de | ™ g =1 [}
reabilitagdo e obras novas que devem Ser Foto 01 — Antncio de venda de apartamentos em
ressaltadas. A principal delas consiste no fato edificio a ser reabilitado no centro de Sdo Paulo.
de que, em reabilitagdes, ja existe o edificio

sendo necessaria a verificagdo de suas condigdes fisicas, assim como suas potencialidades em
atender as propostas de adequagdes. Portanto surge uma etapa, anterior a fase de projeto,
denominada de diagnoéstico, onde deveriam ser detectados os problemas que serdo alvos das
acdes projetuais e construtivas das reabilitagdes (RODERS, 2007). No Brasil, porém, obras de
reabilitagdo parecem ser tratadas como obras novas, pouca importancia sendo dada a fase de
diagnostico.

Este trabalho se propds a elaborar um conjunto de procedimentos metodologicos, aqui
denominado de roteiro, para ser usado na fase de diagndstico do processo de reabilitagdo, que
avalie as condigdes de seguranga contra incéndio, bem como estabilidade estrutural e
integridade das vedagdes verticais. O roteiro devera ser usado em edificios de apartamentos
com, no minimo, trés andares, estrutura de concreto armado, vedagdes de alvenaria de tijolo
ceramico ou blocos de concreto rebocados em ambas as faces e com tempo de uso maior ou
igual a quarenta anos.

Partindo do principio expedito nas avaliagcdes, procurou-se adotar métodos de andlise e
inspegdes que fundamentem os veredictos uteis ao projeto, faceis e rapidos na sua aplicagao
de modo a ndo onerar os custos de reabilitagio, nem comprometer os prazos. Deste modo
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pretende-se contribuir para incentivar os intervenientes no processo a realizar a etapa de
diagnostico para reabilitagao.

2. METODOS E TECNICAS

O roteiro proposto baseia-se no preenchimento, pelo aplicador, de um formuldrio para
aplicagdo, onde foram elencados indicadores de desempenho colocados em forma de
questionamentos para o aplicador, com opg¢des de respostas fechadas sendo:

Quadro 1 - Opgdes de respostas do roteiro proposto.

ATENDE Quando é atendido plenamente o indicador objeto do questionamento.

NAO ATENDE Quando o atendimento é parcial ou ndo é atendido o indicador objeto do questionamento.

NAO VERIFICADO Quanqo, por aIgLim mqtlvq, nao fqram apllcad_os os métodos necessarios para verificagdo do
atendimento, ou ndo, do indicador objeto do questionamento.

NAO SE APLICA Quando o indicador objeto do questionamento ndo é existente no edificio avaliado.

Nos referenciais tedricos para defini¢do dos indicadores foram usados, para cada um dos itens
(seguranca contra incéndio e elementos estruturais e de vedacdo vertical), parametros de
desempenho estabelecidos por normas técnicas, manuais técnicos e/ou trabalhos académicos
com validade reconhecida. Foi feita uma comparacdo entre os indicadores de cada um dos
parametros e decidido qual o indicador mais adequado aos objetivos do roteiro. Também
foram propostos os métodos de avaliagdo que fundamentassem o preenchimento do
formulério para aplicacdo, tais como vistorias in loco e/ou medicdes.

Para tabulacdo de resultados foram verificados os percentuais de indicadores atendidos,
diagnosticando-se, entdo, o potencial do edificio para o processo de reabilitacdo para cada
item, conforme apresentado no Quadro 2:

Quadro 2 — Tabulagdo de respostas do roteiro e diagndstico do potencial de reabilitagdo.

Até 20% de quesitos atendidos Potencial PESSIMO para reabilitagéo.
Acima 20% até 40% de quesitos atendidos Potencial RUIM para reabilitagéo.
Acima de 40% até 60% de quesitos atendidos Potencial REGULAR para reabilitagéo.
Acima de 60% até 80% de quesitos atendidos Potencial BOM para reabilitacdo

Acima de 80% até 100% de quesitos atendidos Potencial EXCELENTE para reabilitagdo

No més de julho de 2011 o roteiro foi aplicado em edificio de apartamentos construido nos
anos de 1950, existente no centro da cidade de S3ao Paulo, para verificagdo de sua
aplicabilidade e da consisténcia dos resultados.

3. DETALHAMENTO DO ROTEIRO

3.1. Seguranca contra incéndio

A norma NBR 15575 (ABNT, 2010), que versa sobre o desempenho de edificios de
apartamentos, dentre outros assuntos apresenta exigéncias que norteiam o item seguranga
contra incéndio, como baixa probabilidade de inicio de incéndio, alta probabilidade dos
usuarios sobreviverem e reduzida extensdo de danos a propriedade e a vizinhanca imediata ao
local de origem do incéndio.

Seguindo a ordem das exigéncias norteadoras, mencionadas anteriormente, o primeiro
requisito citado na NBR 15575 (ABNT, 2010) diz respeito a dificuldade para inicio do
incéndio, sendo recomendados critérios para equipamentos de protecdo contra descargas
atmosféricas, instalacdes elétricas e instalagdes de gés, acrescentando que devem ser
atendidos os indicadores das normas relativas a cada um deles.

Sao adotados, no roteiro, os indicadores da NBR 5419 (ABNT, 2005) para a avaliagdo de
equipamentos de protecdo de descarga atmosféricas, ou seja, se o edificio possui equipamento
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de Sistema de Prote¢do de Descargas Atmosféricas (SPDA) em condigdes efetivas de
funcionamento, por exemplo, se o captor (antena) se localiza no ponto mais alto do edificio e
se esta conectado ao condutor.

Particularmente no que diz respeito ao GLP (Gés Liquefeito de Petroleo), o indicador ¢ a
localizag@o dos reservatdrios no pavimento térreo e do lado de fora da edificacdo, havendo a
necessidade de existir local onde se possam implantar os botijoes coletivos. Vale ressaltar que
cidades como Rio de Janeiro e Sdo Paulo ja possuem leis que proibem a existéncia de
reservatorios individuais de GLP nos apartamentos de edificios multifamiliares. Para
instalacdes de Gas Natural (GN), mesmo que a norma NBR 13103 (ABNT, 2011)
regulamente o assunto, sdo adotados os indicadores do regulamento de instalagcdes de gas da
COMGAS (COMPANHIA DE GAS DE SAO PAULO, 2009), pois congrega a norma citada
e as legislacdes pertinentes, além de ser de facil entendimento.

Quanto a probabilidade de sobrevivéncia dos usudrios no roteiro serdo adotados os
indicadores da NBR 9077 (ABNT, 2001) para verificagdo de rotas de fuga, porém, para
verificagdo de propagacdo de chama conforme as caracteristicas dos materiais constituintes
das alvenarias de vedacdes dos edificios passiveis de aplicagdo do roteiro, nota-se que eles
atendem aos indicadores de instru¢do técnica (IT) do CBESP, a saber, IT 08 (CORPO DE
BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO, 2011), que versa sobre as caracteristicas de
reacdo ao fogo de materiais constituintes de estrutura e vedagdes. O Tempo Requerido de
Resisténcia ao Fogo (TRRF) das alvenarias de tijolos ceramicos ou blocos de concreto
revestidos em ambas as faces, por exemplo, varia de duas a seis horas, sendo adequados para
edificacdes de uso residencial verticalizadas (IT 08, CORPO DE BOMBEIROS DO
ESTADO DE SAO PAULO, 2011). Para a compartimentagio vertical, no entanto, ¢é
verificada a possibilidade de propaga¢do de incéndio entre andares por janelas e aberturas,
conforme recomendagdes da IT 09 (CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO
PAULO, 2011), que sdo as seguintes: distincia minima de 1,20m composto de vigas de
concreto ou alvenaria separando aberturas de pavimentos consecutivos, o que pode ser
substituido por prolongamentos dos entrepisos, que devem projetar-se, no minimo, 0,90m
além do plano externo da fachada.

Quanto aos sistemas de sinalizagdo, extingdo e iluminagdo de emergéncia, somente questoes
ligadas a existéncia de sistema de hidrantes conforme recomenda¢des da norma NBR 13714
(ABNT, 2000) sao abordadas no roteiro. Equipamentos de iluminacdo de emergéncia, bem
como de detecgdo/alarmes de incéndio ndo sdo tratados, pois, em sua predominancia, o roteiro
aborda os sistemas de seguranca contra incéndio incorporados a construgdo da edificacao.

Extintores, por sua vez, serdo analisados apenas na existéncia de locais adequados para sua
implantacdo. Vale citar que extintores sdo equipamentos moéveis que independem de
intervengdes fisicas nos edificios para sua implantagdo, ndo sendo, portanto, verificadas no
roteiro sua existéncia, a quantidade ou a qualidade de manutencao.

Define-se, entdo, o conjunto de fatores a serem verificados e mensurados nos critérios de
avaliagdo do roteiro para o item seguranca contra incéndio, a saber: existéncia de
equipamento de protecdo as descargas atmosféricas; sistema de distribui¢do de gas;
afastamentos entre janelas de andares contiguos; rotas de fuga; existéncia de sistema de
hidrantes.

3.2. Elementos estruturais e de vedacao vertical

No que diz respeito aos elementos estruturais a NBR 15575 (ABNT, 2010) recomenda que
deve ser evitado o estado limite ultimo, definido pela NBR 6118 (ABNT, 2007) como um
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colapso ou qualquer outra forma de ruina estrutural, que determine a paralisacdo do uso da
estrutura. Sua ocorréncia €, basicamente, oriunda do esgotamento do sistema estrutural para
resistir aos esforgos solicitados, sejam eles permanentes (peso proprio) ou varidveis (cargas
verticais do uso da edificagdo). Como ja citado, o roteiro se propde a analisar edificios com
tempo de uso igual ou superior a quarenta anos, onde ja foram consolidadas as resisténcias do
sistema estrutural, sejam os esfor¢cos permanentes ou variaveis. Também a reabilitagdo a que o
diagndstico resultante da aplicagdo do roteiro diz respeito refere-se aos edificios que terdo o
mesmo uso do anterior, ou seja, residencial, ndo havendo mudancas nas cargas variaveis.

Sao considerados os indicadores da NBR 15575 (ABNT, 2010) relativos ao estado limite de
servico (Quando ha a impossibilidade de uso normal da estrutura), principalmente aqueles
relativos as deformagdes excessivas e surgimento de fissuragdes. Para isso, a NBR 15575
(ABNT, 2010) apresenta critérios pertinentes as deformagdes e fissuragdes, demonstrando
tabelas para as exigéncias maximas de deformagdes dos elementos estruturais. Para
fissuragdes ¢ apontado o limite maximo de abertura de 0,6mm para qualquer situagdo. A NBR
6118 (ABNT, 2007), por sua vez, menciona que para o concreto armado os limites de abertura
de fissuras variam de 0,2 a 0,4mm, dependendo da classe de agressividade ambiental que a
estrutura € exposta. No entanto a norma acrescenta que estes valores sdo apenas referenciais
para projetos, pois fissuras reais podem ultrapassar estes limites existindo uma grande
variagdo de fatores desencadeantes que, algumas vezes, ndo significam sinais de colapso
estrutural. Para o roteiro, portanto, serd admitido o limite de abertura de 0,6mm, conforme
especificagdes da NBR 15575 (ABNT, 2010).

Cavalera (apud BORGES e SALES, 2007) afirma que, ao se iniciar um processo de avaliagio
para recuperacao estrutural de uma edificag@o historica, € necessaria uma inspecao preliminar
da estrutura, que permitira um posterior plano de a¢do detalhado. Essa inspecao ¢
fundamentada em uma andlise visual detalhada. Igualmente Araujo e Panossian (2011)
informam que durante a inspe¢do visual os problemas nos elementos estruturais devem ser
localizados, registrados, quantificados e dimensionados, registrando os achados em fotos ou
croquis representativos de modos a identificar as possiveis patologias.

Portanto, a andlise visual e o relato de investigagdes feitas in loco sdo adotados no roteiro
como verificagdo da existéncia e configuragdo de fissuras, além do monitoramento de suas
aberturas, dentro do limite citado anteriormente. Também sdo verificadas as patologias
oriundas do estado de conservagdo que possam comprometer estruturalmente o edificio, como
a exposi¢io de armaduras com ou sem processo de oxidagio (ARAUJO e PANOSSIAN,
2011).

Nas vedagoes verticais, igualmente ¢ verificada a existéncia de fissuras, sendo descritas suas
conformagdes e espessuras, também com limite de abertura de 0,6mm. Varias sdo as causas
dessas fissuras, e a analise de sua forma pode elucidar as razdes de sua existéncia.

Também serd analisada a ocorréncia de umidade proveniente de agdes externas naturais, como
precipitacdes ou condensagdes, assim como o desplacamento de reboco e regides
pulverulentas (massa podre) e a existéncia de fissuras em cantos de portas e esquadrias
provenientes da inexisténcia de vergas ou contra-vergas, conforme orientacdes da NBR 8545
(ABNT, 1984).

Os fatores a verificar e mensurar nos critérios de avaliagdo para o item elementos estruturais
sdo: existéncia de fissuras com aberturas iguais ou superiores de 0,6mm; descrigdo da
aparéncia de fissuras para identificagdo de sua origem; desplacamento de reboco ou existéncia
de regides pulverulentas. E de vedagdes verticais sdo: desplacamento de azulejos de paredes
de areas molhadas; surgimento de fissuras nos elementos de vedagdo vertical, nas bordas de
portas e janelas ocasionadas pela falta de vergas e contra vergas.
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3.3. Formulario para aplica¢iao

Decididos os indicadores para cada item, conforme argumentado nos itens 3.1 e 3.2, o
formuladrio para aplicacdo foi elaborado. Para o item seguranca contra incéndio foram
elencadas quinze indagacdes ao aplicador, apresentadas no quadro 3 a seguir:

Quadro 3 — Formulario para aplicagdo do item seguranga contra incéndio.

ITEM SEGURANGA CONTRA INCENDIO

Atende | Niao atende | Nio verificado | Nio se aplica
O edificio possui para raios, com sua antena
localizada em ponto mais alto e conectada ao O O O O
condutor que est4 enterrado no solo.
O edificio possui hidrantes ou mangotinhos em 0O 0O 0O 0O
todos os andares.
E reservada quantidade regulamentar de agua
para provisdo de hidrantes e mangotinhos nos O O O O
reservatorios.
Existe area de facil acesso e visibilidade em todos
os andares para colocagio de extintores de O O O O
incéndio.

Existem afastamentos minimos de 1,20m entre
vergas e peitoris de aberturas de pavimentos
consecutivos ou aba horizontal que avance 0,90m O O O O
na fachada, constituidos de materiais com
resisténcia ao fogo igual ou maior de 2 horas.

Todos os corredores de fuga tém largura minima
de 1,20m e pé direito minimo de 2,50m em toda O O O O
sua extensao.

A distancia maxima a ser percorrida de qualquer
ponto do andar tipo até a escada de fuga ¢ igual O O O O
ou menor de 40,00m em todos os andares.

A distancia percorrida de qualquer ponto do
andar térreo até a area externa do edificio é O O O O
menor ou igual a 45,00m

A escada de fuga tem largura minima de 1,20m
em toda sua extensio e altura dos degraus O O O O
compreendida entre 0,16m e 0,18m.

A regidao onde esta localizado o edificio ndo
possui rede publica de distribui¢do de gas natural,
porém ha local no pavimento térreo na area O O O O
externa do edificio, onde podem ser implantados
botijoes coletivos para distribui¢do de GLP.

A regido onde esta localizado o edificio possui
rede publica de distribuigdo de gas natural e os O O O O
apartamentos sdo abastecidos por esta rede.

As tubulagdes de gds ndo passam por espagos
fechados como escadas enclausuradas, dutos de

o R O O O O
ventilagdo de antecamaras, dutos de ar
condicionado ou lixo, ou pogos de elevadores.

No caso da passagem de tubulagdo de gis em

shafts estes tém aberturas permanentes para O O O O
ventilacdo nas partes superior e inferior.
A lagdes de gas estdo a uma distdncia maior

s tubulag g 0O 0O O O

ou igual a 2,00m dos condutores de péra raios.

Ha registro de corte da instalagio de gas que
permite a interrup¢do do suprimento a edificagdo, 0O 0O 0O 0
devendo o mesmo estar em local de facil acesso e
na parte externa da edificacdo.

A ficha do formulério de aplicacdo referente ao item elementos estruturais e de vedagdo
vertical, por sua vez, possui sete indagacdes, porém ¢ acompanhada de um formulario
complementar, onde ¢ informado se foram encontradas fissuras e as possiveis causas destas
fissuras de acordo com suas configura¢des, conforme se apresenta no quadro 4 a seguir.
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Quadro 4 — Formulario para aplicagdo do item elementos estruturais e de vedagao vertical.

ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDAGCAO VERTICAL

Atende | Niao atende | Nio verificado | Nio se aplica
Nao existem no edificio fissuras com aberturas
) O O O O
superiores a 0,6mm
Nao foi observado desplacamento do cobrimento 0O 0O 0O O
da armadura (pilares, vigas e lajes).
Nao foram observadas ferragens expostas com ou
an ¢ BeDS exp O O O O
sem oxidagdo.
Nao foi detectada a ocorréncia de eflorescéncia
~ O O O O
ou carbonata¢do do concreto.
Nao foram observadas fissuras de borda em
. O O O O
janelas e portas.
Rebocos de elementos de vedagdo vertical
(paredes) ndo apresentam desplacamento ou O O O O
regides pulverulentas.
Os elementos de vedagdo vertical (paredes)
externos ndo apresentam, na sua face interior, O O O O
manchas e sinais de umidade.

DESCREVER A SEGUIR AS CONFIGURACOES DAS FISSURAS OBSERVADAS

Tipo de fissura Encontrado | Nio encontrado Diagnéstico possivel
Fissuras no contorno de vaos 0O 0O Falta de chumbadores ou concentragdo
de portas e janelas demasiada de tensdes.
Falta de vergas sobre os vdos e contravergas
Fissuras a 45° nos cantos dos 0O 0O sob os vdos ou, na existéncia de ambas, estas
vaos de portas e janelas ndo se prolongam pelo menos 0,20m para cada
lado do vao.
Fissuras em forma de escada na 0O 0O Juntas verticais, dos tijolos, ndo descontinuas
parede. ou tijolos mal amarrados.
Fissuras a 45.0 N algumas O O Recalque de fundagdes
fissuras verticais nas paredes
Fissura horizontal na base das 0O 0O Excessiva deflexdo da laje que apoia a parede,
paredes por excesso de peso na laje.
Fissura vertical no encontro de 0O 0O Falta do wuso de ferro-cabelo ou tela
pilar com a alvenaria eletrosoldada.
Fissura vertical no pilar O O Corrosdo da armadura.
Fissura nos cantos das lajes O O Excessiva deflexdo no centro da laje.
Fissuras em forma de escada J_l}ntas verticais, dos tijolos, ndo descontinuas;
no centro das paredes O O t1J010§ mal .gmarrados'; uso de grande
quantidade de tijolos ndo inteiros.

Vale ressaltar que a tabulagao ¢ feita para cada item de desempenho de maneira independente,
tendo cada um deles um diagnostico quanto ao potencial para reabilitagao.

Por fim existem dois campos onde o aplicador pode fazer comentarios adicionais sobre novas
descobertas e complementos que achar conveniente e inserir fotos que corroborem o resultado
obtido.

4. APLICACAO DO ROTEIRO - ESTUDO DE CASO

O edificio onde foi aplicado o roteiro localiza-se na regido central de Sdo Paulo. Projetado e
construido nos anos de 1950, possui pavimento térreo (ocupado por duas lojas além do hall de
elevadores) mais treze andares com o total de quarenta e oito apartamentos de um dormitério
e dois apartamentos do tipo quitinete. A area construida total é de 4.235,30m? em terreno de
595,20m?.

Dos indicadores apresentados pelo roteiro para o item seguranca contra incéndio, dez foram
atendidos, trés ndo foram atendidos e dois ndo foram verificados. Dois dos indicadores ndo
atendidos referiam-se ao fato do edificio ndo possuir hidrantes ou mangotinhos, assim como
reserva de agua regulamentar para abastecé-los. Também foi assinalado o ndo atendimento no
indicador quanto a existéncia e facilidade de acesso ao registro de corte de gas. Os
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indicadores quanto a existéncia de instalagdo de rede
publica de distribui¢do de GN e o ndo abastecimento do
edificio por ela, bem como a passagem de tubulagdo de
distribuicdo de GN em shafis ventilados ndo se aplicam
ao edificio, pois ele ¢ abastecido por rede publica de GN e
as tubulacdes ndo passam por shafts. O edificio teve um
diagndstico de BOM potencial para reabilitacdo neste
item, com 66,5% de indicadores atendidos e foi
comentado que, mesmo que ndo exista informagao sobre a
capacidade dos reservatdrios, por ndo haver hidrantes
tampouco mangotinhos no edificio considerou-se que ndo
foi reservado, no projeto inicial, volume de agua para
abastecé-los. Este fato foi confirmado pelo sindico, que ja
contratou especialistas para elaboragdo de projeto de
implanta¢do de hidrantes. Também foi comentado que o
bar que se encontra em funcionamento no pavimento :
térreo utiliza recipientes individuais de GLP, estocando  Foto 02 — Estudo de caso.
de maneira inadequada alguns botijoes de 13Kg do

produto. A atual rede de distribui¢do de gas natural se localiza em area externa do edificio,
porém para se ter acesso as valvulas de lacre deve-se transpor uma porta que fica
constantemente trancada e subir uma escada helicoidal.

No que diz respeito ao item elementos estruturais e de vedagdo vertical todos os indicadores
foram atendidos, obtendo o edificio um potencial EXCELENTE para reabilitagdo neste item.
Na ficha sobre a identificacdo de fissuragdes encontradas, foi apontado que existem fissuras
verticais no encontro de pilar com alvenarias, com aberturas de 0,15mm, no maximo, estando,
portanto, dentro do limite de tolerancia do roteiro.

Por fim, com base nos diagndsticos de cada item, foram apresentadas recomendacdes para
projeto, como a necessidade de se implantar rede de hidrantes no edificio e a desobstrucao dos
acessos ao sistema de corte de GN, ou mesmo a relocagdo do sistema. Também foi indicado
que o edificio ndo apresenta sinais aparentes de ruina ou comprometimento da estrutura.

Destaca-se que foram dispensadas vinte e uma horas, no total, para efetivagdo da aplica¢ao do
roteiro no edificio em todas suas atividades, tais como visitas ao local, reprodugdo em
desenho computadorizado (AutoCAD) de plantas, tabulacao de resultados e redacdo de
relatorios.

5. CONSIDERACOES FINAIS

O tempo exiguo da aplicacdo do roteiro demonstra que sua efetivacdo na fase de estudos
preliminares ou de pré-projeto ndo contribuird para o aumento do prazo de execucdo das
etapas posteriores. Portanto o roteiro aqui proposto demonstrou que se constitui em op¢ao
rapida e com oferta de resultados, dispensando procedimentos extremamente elaborados e
onerosos na sua aplicacdo. Sua efetivacdo pode despertar o interesse dos profissionais
envolvidos nos processos de projeto e construgdo de obras de reabilitagdo, bem como o
mercado imobilidrio, pela realizagdo da importante etapa de diagnéstico do edificio a ser
reabilitado, sem aumentar sobremaneira os gastos ou prejudicar os prazos a serem cumpridos.
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