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RESUMO

O modelo do Programa de Arrendamento Residen&alR/CAIXA ECONOMICA existente no pais
apresenta edificagbes com implantacdo de padroesadmogicos sem urbanidade, sem conforto
ambiental e aspectos de habitabilidade e, de sabtktade. Apresenta uso monofuncional e sistema
construtivo precario. Este € 0 caso do PAR/Samamhmializado em uma cidade-satélite do Distrito
Federal, uma regido com grande potencial constrigivapido processo de valorizagdo que ainda
possui glebas destinadas a habitagdo multifanmpigaa o modelo PARO objetivo deste artigo é
demonstrar a avaliacdo de desempenho do conjurtibtatianal do modelo PAR na cidade de
Samambaia no Distrito Federal baseado na metodoltag Dimensdes Morfoldgicas dos Lugares
com diretrizes para uma nova programacgdo e novdEl@s mais sustentaveis para o projeto de
habitacdo de interesse social na area adjacentevéd®e como resultado um conjunto habitacional
com diversidade de tipologias e uso, unidades amaigy centro comunitario, creche, espacos
destinados ao lazer mais integrados e acessimig;eistrutura verde, materiais construtivos mais
ecoldgicos, armazenamento de 4gua da chuva e @mdigcalimentos no local, na faixa da linha de
transmissdo. Neste sentido, este trabalho preteod&ibuir com integracdo de metodologias de
processo de projeto para projetos habitacionaigtifamalliares mais sustentaveis integrados ao
contexto urbano.
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1. INTRODUCAO

A histéria do processo de producdo de conjuntofidtabinais no Brasil € marcada por producao de
lugares com forte segregragéo urbana, destituielasributos morfoloégicos do urbano que atendam as
expectativas sociais quanto as dimensdes funcioeaismomico-financeiros, expressivo-simbdlicos,
topoceptivos, copresenciais, bioclimaticos e deestabilidade.

Nos projetos habitacionais entre 1940 e 18p@sar de ndo ter um cunho especificamente desster
social, sob influéncias do movimento modernista e finaneid®m dos IAPs (Institutos de
Aposentadoria e Pensdo), houve avanco na qualidadeprojetos de habitacdo popular com a
implantacdo de equipamentos urbanos como escalgugm pracas e espacos semi-publicos. De
alguma forma, contribuiram para autonomia dos cergd habitacionais como o0s conjuntos
habitacionais do Rio de Janeiro, Porto Alegre @ Bkirizonte. Tais projetos adotavam como modelo
habitacional: conjuntos isolados do tracado urbaras articulados com planos de habitacéo regional
e urbanistico, blocos de apartamentos com limitag@io4 pavimentos de altura, uso de pilotis,
apartamentos duplex, entrega da moradia mobilisgl#@omia em termos de escola, igreja, parques
infantis e pequeno comércio.

A partir dos anos 60, com financiamento do BNH @afhlacional de Habitac&do), a predominancia
dos aspectos econémicos interfere na qualidadétet@nica dos projetos e instala-se a padronizacéo
de conjuntos habitacionais com gestéo centralieagdiaséncia de participacdo comunitaria, producao
de casas por empreiteiras, localizacdo periféripajetos mediocres com area interna minima, aiado
ao emprego de materiais de segunda linha. O padr@oojeto adotado pelo BNH foi implantado em
varias cidades do pais, independente dos aspedtosass e do tracado urbano, compondo assim uma
paisagem urbana muito semelhante e repetida. Anacde do espaco era desenvolvida em malha
xadrez, com planos urbanisticos dissociados do eaminatural e da topografia e, vias sem
estruturacdo hierarquica. Em 1986, com a extingdBNH, suas atribui¢cdes foram divididas erdre
Caixa Econbmica Federal, o Banco Central e o Cbasdllonetario Nacional. As politicas
habitacionais e de saneamento ficaram dispersas@siacdo de programas de curta duracao.

No contexto das politicas habitacionais brasileieas 1999, foi criado o Programa de Arrendamento
Residencial - PAR, como uma alternativa ao acessoradia, destinado ao atendimento da populacao
de baixa renda, por meio de uma operacdo finanegieanada “arrendamento mercantil”, ou
“leasing”. O beneficiado paga uma taxa de arrendémmensal, por um periodo de 15 anos com
opcdo de compra ao final do prazo contratado. Yrproa abrange todas as capitais, regides
metropolitanas e os municipios com populacéo urbaparior a 100 mil habitantes.

O Programa de Arrendamento Residencial da CAIXA EO®ICA tem como exigéncias: estar
inseridos na malha urbana, em local dotado de-e¥taitura basica que proporcione condigbes de
habitabilidade; o niumero de unidades ideal porepoog limitado a 160 e 0 nidmero maximo de
unidades em um raio de 2 km, esta limitado a 508re&a util minima das unidades € de 37 m? e a
tipologia minima das unidades & de 02 quartos, saldanha e banheiro, com excegéo de prédios a
serem recuperados/restaurados. O prazo de exedagdobras é limitado a, 15 meses, no aximo,
contados da data da assinatura do contrato e eengimento ndo podera ser construido em area que
gerar concorréncia com outros empreendimentos diadas pela CAIXA. Tem recomendacao para
equipamentos comunitérios e de lazer; e por fimyradades deverdo seguir especificagcdes técnicas
minima, regionalizada - “Manual de EspecificacOdsiivias”

Salvo algumas excecdes, o modelo PAR/CAIXA apresedlificagbes com sistema construtivo
precario e implantacédo de padr6es mercadologicousiganidade (uso monofuncional), sem conforto
ambiental e aspectos de habitabilidade e de sabiktidde. Este € o caso do PAR/Samambaia,
localizado em uma cidade-satélite do Distrito Faldeantiga area agricola, desapropriada em 1978
para assentar familias de invasdes, oriundas dzaldg segregacado socioespacial da implantagédo do
Plano Piloto. Atualmente € uma regido com grandenpial construtivo e rapido processo de
valorizacdo, e ainda possui glebas destinadasitab@d multifamiliar para o0 modelo PAR.



2. OBJETIVO

Este trabalho tem como objetivo avaliar o desempeatthconjunto habitacional do moddté\R da
CAIXA ECONOMICA na cidade de Samambaia no Distritederal edemonstrar resultados de
proposta metodologica aplicada a projeto habitatiem area urbana central degradada adjacente a
area avaliada, baseada em metodologias para ospoode projeto: Dimensfes Morfoldgicas dos
Lugares (Kohlsdorf e Holanda, 1994, Queiroz, 2000cipios de Sustentabilidade (Sattler, 2006 e
Andrade, 2005) e Padrdes de Alexander (Barros,)2008

3.METODOLOGIA
3.1 As dimensdes morfoldgicas dos lugares

O espaco arquitetdnico deve ser entendido comajgerakespaco fisico socialmente apropriado por
presenca humana. De acordo com Holanda e Kohléti@e6), a forma fisica dos lugares € aspecto
essencial do espaco arquitetbnico: assim como adsobiedade sem espacgo arquitetdnico, ndo ha
espaco arquitetdbnico sem configuracdo fisica. Alismaa avaliacdo e proposicdo de espacos
arquitetbnicos dao-se por meio de seus atributofolagicos.

A teoria de projeto adotada para o processo detpggo da disciplina de Projeto de Habitacdo de
Interesse Social (PROJETO V) do Centro Universitdd NIEURO baseia-se na metodologia de
projetacdo arquitetdnica fundamentada na taxon@miaresposta dimensional a partir da pesquisa
Dimens@es Morfoldgicas do Processo de Urbanizadatafda, F.; Kohlsdorf, G.; Kohlsdorf, M.E. e
Villas Boas, M., Brasilia: FAU-UnB / FINEP / CNP#j985 - 1994)Consiste na avaliacdo do espaco
arquitetbnico em relacdo a cada expectativa sdeialise, portanto, varias avaliagdes de um mesmo
lugar, cada uma relacionada a determinada dimerSatendendo-se por dimenséo “todo plano, grau
ou direcdo no qual se possa efetuar uma investigag@ealizar uma ac&o”

Holanda e Kohlsdorf (1996) propdem entender arturde como qualquer espaco socialmente

utilizado e, portanto, situacdo relacional e dinmma. A qualidade de um mesmo espaco

arquitetdnico pode variar conforme cada expectalineensdo considerada; seu juizo global € uma
ponderacéo entre avaliagbes parciais, pois as &tpas/dimensdes recebem priorizagdes diferentes
para cada individuo ou grupo social consideradocldssificacdo de expectativas sociais gera
taxonomia dos lugares que saodimensGesom varias descricdes de um mesmo lugar, segundo
diferentes atributos (categorias e elementos awajt Ver Tabela 1 abaixo.

Tabela 1 — Classificacdo de expectativas sociaism@nsdes morfoldgicas dos lugares

Dimensbes Expectativas sociais Caracteristicds
Atributos
Morfolégicos
Funcional Resposta do espago a expectativas deagi de certas atividades: quantidade &encionais

espaco disponivel; configuracéo dos espacos diggisnfelacdes locacionais entre|as
unidades funcionais

Bioclimética Resposta do espago a expectativas dertorigrotérmico, acustico, luminoso e gddiocliméaticas
qualidade do ar

Co-presencial| Resposta do espaco a expectativaagiiadde de encontros ndo programados na

5 -
areas livres publicas. Niveis Analiticos: padrégsaciais; vida espacial; vida SOCialCopresenmals

Topoceptiva Resposta do espaco a expectativasatgarse e identificar os lugares. Niveis

Analiticos: percepcao; imagem mental; represéotgeométrica secundaria Topoceptivas

Econdmica Resposta do espago a expectativas pos cedtos de sua constru¢do e manutengdoEcondmico-
Niveis Analiticos: Custos de formagao (origem: fileacéo e construcdo); Custos ddinanceiras
funcionamento / utilizacdo (manutencao, substit)ica

! Implantada pelos coordenadores Gunter e Maria&MKobhlsdorf e posterior mente assegurada pelalenadora Juliana
Garrocho e professores do nucleo docente estra¢urafer site da metodologia no grupo de pesquasaAd)-UNB.
http://www.unb.br/fau/dimpu/index.htittp://www.unb.br/fau/cidade_arquitetura/

2 ABBAGNANO, N. Dicionario de Filosofia. Sdo Paulo: Ed. Mestre J882:260




Expressiva € Resposta do espago a expectativas de represensamidédicas e correlaciona a formaExpresssivo-
Simbdlica fisica dos lugares as expectativas por satisfagimcienal : qualidades semanticassimbdlicas
fendmenos de configuracdo; Leis de composicadighas

Fonte: Queiroz (2000).

O conjunto que agrupa as seis subdimensfes asdemsquanimes, ou seja, ndo existem, em
principio, diferengas de valor entre elas; considarma ou outra mais importante é questéo
dependente de pessoas, grupos e contextos cultiraistodologia de Kohlsdorf (2006) é divida em
trés movimentos recorrentes, ver na tabela 2 abaixo

Tabela 2 — Trés movimentos recorrentes para o prosso de projetacao

Movimento Definicdo
Analise Explicacéo de certo fendmeno / situacéo arquitetdsegundo suas varias dimensdes (descri¢des
por categorias e elementos incidentes em cada déogn
Avaliacdo Julgamento de bondade do fenémeno / situacéo etdpiita quanto a seu desempenho funcional,

bioclimatico, de co-presencga, topoceptivo, econdmegpressivo e afetivo. Juizo global de
bondade do fendmeno / situagéo arquitetdnica (pagde variavel).

Proposicéo Uma nova situacao arquitetbnica, que supere odgmals detectados na avaliagdo.

Novo ciclo Se inicia outro ciclo de andlise e avalia¢cdo da@sta, e talvez nova proposi¢éo
Fonte: Kohlsdorf (2006)

Além do vinculo entre pessoas e espagos da cidagistram-se relacd@sais abrangentesem seu
cotidiano, porém envolvendo necessariamente asi@gbes que se estabelecem entre os individuos e
os lugares onde estdo. Isto porque, em todos goeesituacdes onde haja processo social, sempre
existem relacdes entre pessoas, de pessoas coin amidente e de pessoas com o mundo simbdlico.
Assim, desenvolveram-se areas de conhecimentdrpgaade cada uma dessas “macrodimensdes”: as
primeiras sdo objeto do campo da ética; as seguddasologia e, as terceiras, do campo da estética
Tabela 3 — Macrodimensdes morfolégicas

Macrodimensdes Expectativas Sociais

Etica Resposta do espaco ao balizamento das rela¢cde®siidividuos

Ecoldgica Resposta do espaco ao balizamento das relacdesneliniduos e meio natural

Estética Resposta do espaco a expectativas pelo belo ngdeslantre os individuos e 0 mundo

Fonte: Kohlsdorf (2006)

A dimenséo ecologicaplicada a arquitetura estuda como a arquiteaaiéza conceitos de natureza e
conceitos do homem enquanto natureza, nas suadesl@om a natureza, nas suas relacdes de
maneira geral. Tais relagdes mudam historicamestacdrdo com a sociedade em questdo, ou seja,
diferentes sociedades tém menor ou maior impaettsformador do meio ambiente herdado. Os
valores ecoldgicos aplicados informam a maneira pelais as caracteristicas do sitio natural sao
incorporadas ao projeto do edificio ou de lugar@s @ o relevo, o clima, 0s recursos regionais
(disponibilidade e escassez), a cultura local ctantbém a classe social de seu usuario e a gestédo da
construgdo. De acordo com Gauzin-Muller (2006) psea construir uma habitagdo ecologica
recomenda-se a integracdo do territorio, o contloleiclo da 4gua, a eleicdo sensata dos materiais
(saudabilidade e ciclo da vida), a reducao da ipeoe de residuos e controle de sua eliminacéo, o
controle das necessidades energéticas para o wotdonico e luminoso.

3.2 A sustentabilidade do ambiente construido

Sattler, Andrade, Barros e Tendrio (2009) desemralm metodologia para o processo de projeto de
habitacdo social mais sustentavel baseado nosigdscde Permacultura de Bill Mollisson
(Ecotécnicas desenvolvidas por SATTLER, 2007), pascipios de sustentabilidade ambiental
aplicados ao desenho urbano (ANDRADE, 2005); bemmocaios conceitos humanizadores e
parametros projetuais adaptado dos padrbes detdpitmgs Alexander aplicados nas categorias
urbanidade e habitabilidade (BARROS, 2008).

Andrade (2005gstabeleceu um método, que consiste em tradupiircEpios baseados em Dauncey
e Peck (2002) em estratégias e técnicas para egaomcle desenho do espaco urbano. Tais principios
sdo: protecdo ecoldgica (biodiversidade), adensamebano em area centrais, revitalizacdo urbana
de areas degradadas, implantacdo de centros d® laidesenvolvimento da economia local,
implementacdo de transporte sustentavel e moraatiasomicamente vidveis, comunidades com



sentido de vizinhanga, tratamento de esgoto atteonarenagem natural, gestdo integrada da agua,
energias alternativas e, finalmente, as politieca®adas nos 3R’s (reduzir, reusar e reciclar).

Sattler (2007) propde a construcdo de lugares matentaveis, pautados nos seguintes temas:
questBes econdmicas e educacdo, implantacdo udvmemgia, edificagBes, materiais, producédo de

alimentos, agua e residuos. O projeto de lugarés snatentaveis deve transmitir as pessoas como
elas devem viver, como ser mais eficiente em temeosnergia e recursos hidricos, como empregar
materiais de baixa energia incorporada ou de emize&o de carbono, como utilizar madeira de

manejo sustentavel, como evitar o descarte de i@atédxicos e fazer a compostagem de materiais
organicos, como evitar a destruicdo da paisageruraiante e a diversidade biol6gica, como produzir

alimentos no proprio local em harmonia com espdeasonvivéncia.

Os conceitos humanizadores de Barros (2008), edtsndomo parametros projetuais, sdo baseados
nos “ patterns” de Christopher Alexander dividishas categorias Senso de Urbanidade e Senso de
Habitabilidade fundamentais para a qualidade dgefmrocomo um todo. O primeiro deve
proporcionar: a vivacidade urbana que pressupd@ntbate a setorizacdo excessiva de usos, a
segregacdo social e a dificuldade de locomocaer@pcdo de um sentido de lugar em sintonia com o
entorno a partir da conformacdo e articulagcdo dgm@s externos; as funcgdes psicologicas de
orientacao e identificacdo. O segundo dever propmac. a partir do atendimento de necessidades
basicas de conforto ambiental e de adequacao\adadits domésticas, um sentido de habitar que

preencha as necessidades de refagio, isolamemgyéacia, ordem e variedade.

4. RESULTADOS DA AVALIACAO DE DESEMPENHO DO MODELO PAR EM
SAMBAIA-DF E NOVA PROPOSTA PARA AREA ADJACENTE

Samambaia, cidade satélite do Distrito Federadariam 1978, foi escolhida para a avaliacdo de
desempenho morfolégico e aplicacdo da metodolagia @ processo de projeto devido a sua origem e
também ao seu grande potencial construtivo. Ardiga agricola da capital foi desapropriada para
assentar familias de diversas invasdes que exigtiartodo o DF, oriundas da logica da segregacao
socioespacial da implantagédo do Plano Piloto. Caupacdo urbana a regido perdeu o carater rural.
Estudos desenvolvidos por Genebaldo Freire Diasequgada ecolégica em uma area demarcada de
13.637 ha, que engloba as cidades-satélites deafilaga, Ceilandia e Samambaia (Distrito Federal) e
tem populacéo total de 738.578 habitantes, indinajue o valor da pegada ecologica dessa area é de
2,24 hal/pessoa. Isso significa que a populacacsiézele 1.654.414,7 ha (2,24 x 738.578) pararsupri
sua demanda por combustiveis fosseis, alimentasa, &gnergia elétrica, absor¢cdo dos residuos
solidos, entre outros.

Atualmente a regido passar por um rapido procgssa@loriza¢éo, principalmente por possuir glebas
destinadas a habitacdo multifamiliar para o mo®&® (Programa de Arredamento Residencial) da
Caixa Econbmica Federal e previstas para a co@strde novos conjuntos habitacionais. Como em
todo pais, esse modelo de programa habitacionakapta edificagbes com diversos problemas em
sua concepgdo: a implantagdo obedece aos padr8emataporadoras, o sistema construtivo é
precéario e as habitacdes ndo possuem conforto atahiado levam em consideracdo os aspectos de
habitabilidade e de urbanidade do empreendimemocdoeno de sustentabilidade.

A disciplina de Projeto de Habitacdo de Interesseiab do Centro Universitario UNIEURO teve
como estudo de caso o0 conjunto habitacional do lmddAR em Samambaia para avaliagdo de
desempenho do ambiente construido, segundo a neg@ldas dimensdes morfolégica dos lugares
para andlise, avaliacdo e programacdo de uma ritwagdo arquitetdnica na area adjacente ao
conjunto existente, que superasse 0s problemdicadds na avaliagdo. A seguir, sera demonstrada a
avaliacdo e as diretrizes para um novo projetorea @djacente ao conjunto avaliado.

4.1 Avaliagdo de desempenho das dimensdes morfoliag dos lugares

DIMENSOES MORFOLOGICAS ANALISE E AVALICAO DIRETRIZES DE PROJETO

FUNCIONAL - Visa a eficiéncia dos Notou-se que o comércio local é deCriar condices de acessibilidade| e
espagcos para as atividades nelgequeno porte, como padariasambientes de convivio social, como
desenvolvidas. cabeleireiros e pequenas lojas. |Aracas e quadras poliesportivas. Uso
acessibilidade de pessoas comisto: unidades residenciais, lojas,




necessidades especiais no locareche e centro comunitario para| a
também é bem escassa quase ph@oordenacdo das atividades o
existindo. Tendo em vista os aspectosomplexo e manutencdo de seus
do uso do lote e a inser¢éo dos blogaespacos publicos. Diversidade e
neste, had muitos espacos ociososipologias residenciais, com edificios gde
gerando segregacdo e auséncia| gdantas diferenciadas: quitinetes e
encontros sociais e isso é ruim pardadm? e apartamentos de dois quartos
um melhor  desempenho dacom 48m2, com algumas unidades
coletividade. possibilitando futura expanséao.

COPRESENCIAL - Observa ag A area configura um espago formaEvitar o uso de muros e/ou grades gm
configuragdes do espago que propiciaqmor possuir maior percentual deorno do empreendimento, pois cfia
ou restringem 0s encontrgsespagos  convexos fechados | espagos cegos sem possibilidades| de
ocasionais. ocupados em relacdo as abertura [dascontro;
¥ - fachadas constituintes. O tamanh
L@ dos espagos convexos da area ten
nden o el e | para a urbanidade, devido ao baix§
Lt i Y indice de espagos convexos médio
' De acordo com o mapa axial,
terreno esta proximo a locais com a

glémir os lotes para eliminar barreirgs,
ropiciando assim, uma boga
omunicacdo entre os  diversps
mbientes do conjunto. Sistema (de
tgnplantagéo em eixos axiais e pragas

indice de integracdo (centro urban D)para favoreger 0 grau de m_formalldf\ de
alto indice de integracdp

porém nao possui facil conexdo cg ; d ; A
0 espaco urbano segregado pela graaéopprmo_nan 0 mais encontres
de fechamento ocasionais.

EXPRESSIVO-SIMBOLICA - | Foi feita a analise de um percursoMelhorar as fachada e volumetria
Analisa as caracteristicas dos espagoside os pedestres passam para avallzaseados nas Leis da Gestalt
que possibilitam a criacdo de vinculp®s campos visuais, e constatoutsgechamento, proximidade, semelhanga,
emocionais, através da agradabilidadema grande degradagdo visual, parontinuidade e movimento) e de
visual e da simbolizacgéo. conter repetitividade de campoQualidades Seméanticas ( clarezra,
visuais, ndo gerando estimulos, alémominancia, simplicidade,
de baixa agradabilidade apscontinuidade, associatividade
transeuntes. Os volumes dasiinimidade, unidade) par
edificacbes existentes e os espagg@soporcionar facilidade de apreens
visualmente monétonos ressaltam| pelos individuos que freqlientardo| o
percepgdo de local abandonado. |[Asspaco.
Leis da Gestalt e qualidade semantjic
mostram que alguns recursos

riar diversos canteiros com

garantem uma maior agradabilid gaisagismo produtivo ao longo de todo

. . ~ ~ i i )
visual e sensorial ndo sédo empregal 8 empreend_lmento gara_mtln(_ig tambem
no local um campo visual mais diversificado.

TOPOCEPTIVA - Trata da nocdo de Evidencia-se, pela sequéncia dos$rabalhar a diversidade de tipologiag e
localizagdo dos individuos em termpg&ampos visuais frontais feitas atrayéa variacdo de volumes e de corgs,
de orientacéo e identificagao. de um percurso, uma continuidade |deriando novas estagBes e campos
movimento e fechamentos sdnvisuais, e efeitos perspectivos |e
grande variacdo. Isso é responsdvebpoldgicos diversos ao longo do trajeto
por diminuir a pregnancia das aregapelo empreendimento. Criar lugargs
visuais e, com ela, a capacidade |deom boa topocep¢do, ou seja, due
situar-se no espaco. Desta maneira, germita a orientacdo do usuario sem a
caminhar se torna desinteressantefilizacdo de placas e sinalizaggo
monotono e a orientacdo precéria. | (marcos visuais). Criar locais de
convivéncia para integrar os moradores
ajudando-os a criar um mapa mental.
Propor entradas diversificadas gra
ajudar na topocepcdo fazendo assim
uma referencia visual.

BIOCLIMATICA - Considera asg Os ventos predominantes em Bras(litltilizar ~ estratégias  passivas  ¢e
configuragdes incidentes sobre |wém da direcdo leste e os blogoslimatizagdo: ventilagdo e iluminagdo
conforto fisico dos individuos, emforam implantados na perpendiculanatural, radiacdo solar e inércia térmica
termos de temperatura e umidade, sprmpedindo a passagem dos ventos.|@®s materiais para ganhos sob o pgnto
luz e qualidade do ar. ventos da seca, da dire¢cdo sudest@e vista energético. Utilizar o tijolp
penetram no espaco sercerdmico estrutural, que tem 14 cm |de
umidificacdo, 0 que o0s tornaespessura e, por ser vitrificado, rebate o
indesejavel nas edificagfes. Ja |osom, melhorando as condicdes
ventos da época da chuva da dire¢éausticas no interior dos apartamentos;
noroeste tém uma boa penetracéo

Graus centrgados °C

r]?nsﬁplantar espelhos d’agua e bacias|de




T*Veénkos amitios
(Nordeste, Nor

e Neree:‘eev)

blocos de tras que estdo voltados p
norte.

A vegetacdo arbdrea do local
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Foram realizadas entrevistasom os moradores da regido do PAR existente, padx%io terreno do
projeto a fim de atender as expectativas soci@pdasoas que vivenciam o espaco. A maior parte dos
entrevistados esta na faixa etaria entre 18 e 89, @m nivel médio completo, renda mensal familiar
entre 3 e 6 salarios minimos. Em sua maioria, &adas residéncias sdo ocupadas por uma Unica
familia composta por 4 pessoas. Quando questioredespeito das necessidades do local, os itens
mais citados foram seguranca, lazer e areas dévimisocial. Houve reclamacdes quanto ao tamanho
dos apartamentos, ao barulho no local, a auséreiareches e posto de salde e a constantes
infiltracdes e fissuras nos prédios. O valor delB$,00 do condominio, considerado alto por eles, na

oferece muitos beneficios,

como por

exemplo,

faltaminacdo puablica nos fundos do

empreendimento. Os pontos positivos foram: a bealilm¢do em relagdo ao metrd, o facil acesso a
Taguatinga, e a seguranga no interior do condonmui® conta com portaria central e vigilancia 24h.

A éarea adjacente ao PAR existente de 2,6 ha, édaoflara o desenvolvimento do projeto, esta

% As entrevistas foram realizadas na disciplinaldedjamento de Habitagdo de Interesse Social coaddepela

professora Marly Santos da Silva.



localizado em &rea central degradada, proximo @g&stde metr6 Samambaia Sul, que € utilizado
pela populacdo como espaco para despejo de lirtuthe. O terreno se encontra na categoria L1 do
Plano Diretor Local — que permite comércio de bamd@modo e residéncia. Para o projeto utilizou-se
a mesma densidade do PAR existente, porém commpiantacdo diferente das 5 projecdes, 2 tém
previsdo para uso misto, 1 para praca local, 1sdecomercial e 1 para comércio/escola. As duas
projecdes residenciais, a praca e a projecao caheiamram transformadas em um Unico terreno, e
nele inseridos 7 prédios residenciais de dois gsaom 48 rh, 3 prédios com unidades comercias de
25 nf e quitinetes com 30 e 1 centro comunitario. Na projecdo comercial/estmlam inseridos 2
prédios com comércio e quitinetes e uma previsée yraa creche e escola de nivel fundamental.

A partir desse diagnostico da Avaliagdo de Desempatas Dimens@es Morfologias do conjunto
habitacional do PAR existente foram tracadas ésgfiad que permitiram atender, de forma mais
equilibrada, a todos os condicionantes para azeedlpo do projefp quais sejam os aspectos:

funcionais, econdmico-financeiros, expressivo-siiabg, topoceptivos, copresenciais, bioclimaticos
e de sustentabilidade (ambiental, social e ecor&gmic

Foram aplicados os principios da Permacultura ecasécnicas baseadas em Sattler (2007), os
principios de sustentabilidade para reabilitacaasikentamentos urbanos baseados nos estudos de
Andrade (2005) e os conceitos humanizadores baseaddarros (2008). Foram propostas técnicas
de reducdo da producado de residuos, utilizacaada de forma mais eficiente e econémica como
armazenamento de agua da chuva e tratamento de edtgonativo, producédo de alimentos no local,
utilizacdo de materiais construtivos mais ecol&gieo diversidade de uso implantando unidades
comerciais e espagos destinados ao lazer. Parasgpeincipios de sustentabilidade possam surtir
melhor resultado, foi proposto um Centro Comurotaom o intuito de promover a integracao social e

a insercdo dos moradores nos processos decisarmslinidade.

R

Figuras 1, 2 e 3 — Proposta de implantacdo do nowvoodelo PAR/CAIXA Samambaia — DF.Projeto
desenvolvido pelos alunos André Medeiros, Erika &Mages e Charlene Timo na disciplina de Projeto de
Habitacao de Interesse Social do Centro UniversitdNIEURO, coordenada pela prof. Liza Andrade

4 Este projeto arquitetdnico foi selecionado pagaosi¢éo no SEMINARIO NACIONAL: SUSTENTABILIDADE E
PRODUGCAO EM ESCALA DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: Petpndo para o Futuro da Federacdo Nacional
dos Arquitetos e Urbanistas e posteriormente fposto na 82. Bienal Internacional de Arquitetur&ée Paulo.



Tabela 5: Aplicagdo dos principios de sustentabilale ambiental ao espaco urbano

PRINCIPIOS DE

SUSTENTABILIDADE URBANA

ESTRATEGIAS

MOBILIDADE SUSTENTAVEL

¢ Caminhos para pedestres e ciclovia com vegetacao

passando dentro do empreendimento, interconectada
ruas e/ou redes de transporte publico existent&gmalém
da introducdo de unidades comerciais, reduzindamass
utilizac&o de veiculos automotores.

REVITALIZACAO URBANA/SENTIDO DE

VIZINHANCA/ ADENSAMENTO URBANO

e Inserir no conjunto habitacional espagos publicas
propiciem encontros, tais como pragas locais, @3
poliesportivas e o Centro Comunitario, que promowver
processo de integracdo social e inser¢cdo dos osuads
processos decisérios da comunidade.

e« Desenho urbano e diversidade de usos para m
aproveitamento da area de 2,6 ha do empreendim&igtio
da moradia, ator principal do projeto, implantouisédades

comerciais e espagos destinados ao lazer, comamg

quadras  poliesportivas. Utilizou-se os  conceito
humanizadores e parametros projetuais trabalhados
Barros (2008) baseados nos padrdes de Christg
Alexander a saber: 35, 36,95, 102,106,109, 112 120,168,
192, entre outros.
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PROTECAO ECOLOGICA/ DRENAGEM
NATURAL/ GESTAO INTEGRADA DA AGUA

e Paisagismo produtivo com a implantacéo de umadee
agricultura urbana no terreno sob a linha de tréssso de
Furnas, abastecimento condominial com hortas marnuah
a producdo agricola destinada & populagéo lodetceladas|
com espacos de lazer e pequenos canais de escoament

* Implantag&o de sistema composto por bacias decégie
de &gua da chuva, conforme o relevo, canais de&agéo
que coletam e direcionam o fluxo de agua sem qu
concentre em pontos especificos evitando a eras&old, e
pavimentacdo porosa gue permitam maior penetragagui
no solo.

e Sistemas de reaproveitamento de aguas residuaia
de chuveiro, tanques, pias, maquina de lavar ¢dega) e
de coleta da agua da chuva para usos ndo pot&eem
irrigacdo do jardim e limpeza das areas comunsodgunto
habitacional.

ag

IMPLANTACAO DE CENTROS DE BAIRRO -
ECONOMIA LOCAL

e Implantar um Centro Comunitario destinado a ativida
comunitarias e cursos profissionalizantes, aléniptdogias
voltadas para o uso comercial e o paisagismo pradahde
0 excedente da producdo pode ser comercializadwegtido
em benfeitorias para o empreendimento, promoveng
sOcioeconomia solidaria.

0 a

« Tratamento de esgoto com reator anaerébico de f
ascendente associado a leito cultivado de fluxceerdigfal
(wetlands), localizado abaixo da linha de transhdissle
Furnas, por sistema de

luxo

bombeamento.

e« Implantar no conjunto habitacional um sistema
consciéncia comunitaria de separagdo e compostdgeixo
organico em composteiras que serdo implantadaemjarco
e posteriormente transformado em adubo para asshort

de

ENERGIAS ALTERNATIVAS

e Sistema de captacdo da radiacdo solar para aqueocime

da agua do chuveiro, implantadas na coberturaipiaisgias
e coberturas verdes para diminuir a incidéncia atkacédo
solar.
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DIAS ECONOMICAMENTE VIAVEIS e Tipologias de prédios de até 4 pavimentos semipilot
com unidades habitacionais de 48m2. Utilizac¢éo deeriais
e técnicas construtivas de baixo impacto ambientalistos
reduzidos (tijolo cer&mico estrutural), alcancarwovalor
aproximado de R$ 416,19 m2. Uso de energia altemdti
producdo de alimentos, eficiéncia no uso da agude ¢
residuos.

5. CONSIDERAGCOES FINAIS

A avaliacdo de desempenho das Dimensdes Morfo®gams Lugares do modelo PAR em
Samambaia no Distrito Federal demonstrou que aintmpabitacional ndo tem um bom desempenho
em todas as dimensées. E um espaco monétono emstelenagradabilidade visual e simbolizacéo,
segregado do contexto urbano, ndo propicia encOndaxiais, ndo utiliza recurso de efeitos
perspectivos ou topoldgicos, possui sistema cdnsiriprecario, sem conforto ambiental, sem
aplicacdo de principios ecologicos. O novo projedditacional desenvolvido € uma tentativa de
projeto de reabilitacdo ambiental sustentdvel era @meas urbana central, proporcionando moradias
de interesse social que oferecam um sentido deabdinlade e urbanidade, conforto e dignidade,
fortalecendo as conexdes com contexto urbano, @éétmatar o proprio espaco do conjunto de forma a
otimizar seus recursos naturais, incluindo os depesocioculturais, posicionando o homem como
agente modificador e dependente do ecossistematdme em que esta inserido. Pretendeu-se neste
artigo quebrar paradigmas para o processo de progehabitacdo de interesse social, unindo varias
vertentes metodologicas no campo do conhecimendogiatetura e do urbanismo.
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