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RESUMO

As tipologias arquitetdnicas de apartamentos recebem grande influéncia do mercado imobiliario, o
qual visa 0 maior aproveitamento do lote e reducdo de custos de construcdo. Para o clima quente e
Umido, a ventilacdo natural pela acdo do vento é a estratégia passiva mais indicada para os edificios;
contudo a tipologia dos lotes urbanos e a alta taxa de ocupacdo do lote, permitida pelos codigos de
edificacdes nem sempre favorecem seu melhor aproveitamento. Como as tipologias correntes de
apartamentos se comportam em relacdo a essa questdo? O objetivo do presente artigo é levantar e
classificar tipologias correntes de apartamentos, verificando o potencial de aproveitamento da
ventilacdo natural pela acdo do vento. A metodologia utilizada consta do levantamento, classificacdo
tipoldgica e andlise do potencial de ventilacdo de vinte e cinco edificios de apartamentos de duas
quadras, situados na orla de Maceid-AL. Classificaram-se os edificios com base no nimero de pisos
(PI), presenca de pilotis (PL), tipo de garagem (G), ndmero de apartamentos por andar e de
dormitérios. Identificaram-se edificios de trés a nove pisos e de um até sete apartamentos por andar. A
analise do potencial de aproveitamento deu-se com base na orientacdo das aberturas dos apartamentos,
em relacdo aos ventos locais. A tipologia mais encontrada foi a 8PI/PL/4AP/GSE, presente em oito
edificios; a ocorréncia de outras tipologias ndo passou de dois exemplos cada. Onze edificios
apresentam quatro apartamentos por andar, outros trés apresentam cinco, seis e sete apartamentos por
andar, com orientacfes das aberturas de ventilacdo as mais diversas e quase sempre com sistema de
ventilacdo bilateral ou unilateral e nem sempre voltados para a orientacdo de melhor captacéo.
Conclui-se gue o intensivo aproveitamento da lamina construtiva nos andares e o rebatimento dos
apartamentos tipo causam a existéncia de aberturas voltadas para orientacGes ndo favoraveis, fato que
prejudica o desempenho de ventilagio natural dos mesmos. E necessaria maior conscientizacio do
setor imobiliario para produzir apartamentos com melhor potencial de aproveitamento da ventilacdo
natural, com vista ao menor consumo de energia ativa para conforto térmico.
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1 INTRODUCAO
1.1 O Conceito de Tipologia em Arquitetura

Com o passar dos anos, a utilizagdo de modelos arquiteténicos foi deixada para tras para que fosse
utilizada uma forma de projetar que permitisse maior liberdade de criagdo. Existem diferentes formas
de entender o tipo em arquitetura. Argan (2004) define trés formas de entendé-lo: a partir das
configuracdes inteiras dos edificios, dos elementos construtivos e dos elementos decorativos.

Para Jean-Nicolas-Louis Durand (MONTANER, 2001) tipo era tanto a estrutura interna da forma
arquitetonica quanto o processo metodoldgico do projeto baseado na articulacdo de elementos e partes
em planta e em fachada. A conceituacdo mais difundida e sempre citada pelos teéricos é a de
Quatremere de Quincy onde:

“o modelo, entendido segundo a execugdo pratica da arte, € um objeto que se deve repetir tal
qual é; o tipo é, pelo contrario, um objeto segundo o qual pode-se conceber obras que nédo se
assemelhardo em nada entre si. Tudo é preciso e dado no modelo; tudo é mais ou menos vago
no tipo” (ARGAN, 2004).

Assim, o tipo nasce pela existéncia de um conjunto de edificios com caracteristicas similares tanto
formais quanto funcionais. A tipologia é, portanto, um método de projeto que busca novas solucdes a
partir de outras que ja foram bem sucedidas. Isto pode ser observado quando Durand utiliza o papel
milimetrado como uma grelha sobre a qual as variacfes das composicGes arquitetbnicas seriam
forcadas a seguir uma tipologia previamente definida e contida dentro de uma acdo de projeto
(FEFERMAN, 2010).

No contexto dos edificios residenciais € claro o uso da tipologia, tanto nas plantas e nas formas quanto
nos elementos construtivos.

“Em um extremo assimila-se tipo a uma figura geométrica ou referéncia geral, tornando o
sentido extremamente vago. Em outro, chega-se a falar de diferentes tipologias de
apartamentos para aludir a uma pequena variedade de plantas, as quais sé diferem entre si no
numero de dormitérios, sem alteracio nas normas de distribui¢io” (MARTINEZ, 2000).

Para Tramontano (2000) as plantas oferecidas pelos empreendedores imaobiliarios, ndo chegam a
constituir uma riqueza ou variedade tipoldgica ja que estas tém seus desenhos bastante semelhantes
além de seguirem, em sua quase totalidade, a triparticdo em zonas intima, social e de servicos.

1.2 Ventilacdo Natural nos Edificios

A ventilacdo natural apresenta trés funcbes bésicas: promover a renovacdo do ar, proporcionar 0
conforto térmico dos usuarios e permitir o resfriamento das superficies interiores e exteriores da
edificacdo (TOLEDO, 2001). Nos edificios a ventilagdo natural consiste na passagem do ar pelo seu
interior, através das aberturas. O processo de ventilacdo natural pela acdo do vento causa-se pelas
pressdes e depressdes que se geram nas superficies dos edificios, como conseqliéncia da acdo dinamica
do vento (BOUTET, 1987).

“A tendéncia natural do vento ¢ penetrar no edificio pela zona de alta pressdo e, por meio do
fenomeno de sucgdo, sair pela zona de baixa pressio” (MASCARO, 1991). Além das diferencas de
pressdes, outros dois fatores fisicos caracterizam a ventilagdo. O ar em movimento possui inércia e
continua na mesma dire¢do até encontrar um obstaculo e o ar produz fricgdo, ou seja, ele reduz sua
velocidade ao ter contato com outros elementos. Além das préprias caracteristicas do ar existem outros
fatores envolvidos na ventilagdo dos edificios. Estes podem ser varidveis, como a frequéncia dos
ventos; ou fixos, como a orientacdo e o entorno.

A ventilagdo pode ser categorizada em quatro tipos: cruzada, unilateral, conjunta e independente. A
cruzada possui as aberturas de entrada e saida bem definidas, pelas zonas de baixa e alta presséo
respectivamente. A unilateral apresenta aberturas em uma Unica orientacdo, o que é Util quando
existem diferencas significativas entre a temperatura interior e a exterior do ar.

A ventilagdo conjunta se d&d quando os ambientes ndo dispdem de aberturas de entrada e saida
independentes, o que faz com que o escoamento acontega de forma conjunta, ao contrario da



independente que ocorre quando o ambiente dispGe de aberturas de entrada e saida distintas com
escoamento individual.

1.3  Problema de Pesquisa

O edificio é concebido para satisfazer necessidades e desejos do consumidor que deseja adquirir um
imovel que seja confortdvel para poder habitd-lo. Contudo, o mercado imobiliario muitas vezes
preocupa-se apenas com o lucro obtido perante a comercializacdo desses imoveis, que muitas vezes
possuem uma planta tipo espelhada para as outras orientacfes sem que haja uma preocupacdo com 0s
fatores que atuam nestas diferentes diregdes.

Para Mascard (1991), “a orientacdo do edificio em fun¢do dos ventos dominantes favoraveis ¢é
fundamental para a obtencdo de conforto com meios naturais, nos climas quente-Umidos. O seu bom
aproveitamento chega a dispensar o uso de energia operante”. 1SS0 mostra a necessidade de se pensar
no edificio como um todo e ndo apenas em uma planta tipo.

Serda que existe a preocupacdo das construtoras pela orientacdo adequada dos edificios de apartamentos
de Macei6 para o aproveitamento da ventilagdo natural pela acdo do vento?

2 OBJETIVO

O objetivo do presente artigo é levantar e classificar tipologias correntes de apartamentos em Maceid,
verificando o potencial de aproveitamento da ventilagdo natural pela a¢cdo do vento.

3 METODOLOGIA

A metodologia utilizada consta do levantamento, classificacdo tipoldgica e analise do potencial de
ventilacdo de vinte e cinco edificios de duas quadras no bairro da Jatitica, nas proximidades do
Corredor Vera Arruda, situados na orla maritima de Maceio-AL.

3.1  Edificios Pesquisados

A verticalizacdo das construcdes na orla de Macei0 é restringida devido ao cone do farol da Marinha,
prevista pelas diretrizes urbanisticas da cidade, sendo permitida apenas a construcdo de até oito
pavimentos na primeira quadra da orla. Ainda assim os edificios da terceira quadra, objeto de estudo,
também apresentam essas configurac6es devido a taxa permitida de ocupacao do terreno.

O levantamento dos edificios foi realizado por Toledo (2001) e atualizado por Tollstadius (2007) e
Rocha (2010). Atualmente nas quadras 5 e 6 existem vinte e cinco edificios, trés casas e seis lotes
livres. Neste trabalho consideram-se apenas os edificios (Fig. 1 e 2).



Fig.1: Localizacdo das quadras 5 e 6 do Corredor Vera Arruda.
Fonte: Adaptado do Google Earth

<z T
RUA INDUSTRIAL CLIMERIO SARMENTO Q (_\ RUA CORONEL ALCEBIADES B. FERREIRO
<A

RUA ALVARO CALHEIROS

@)
( AR
- N )
RUA INDUSTRIAL JOSE OTAVIO MOREIRA Q C RUA CONEGO ANTONIO FIRMINO VASCONCELOS — ~
- >
N \ A B

Fig. 2: Planta de situacdo das quadras 5 e 6 do Corredor Vera Arruda
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LEGENDA
1- Raffiné (Bloco 1) 6- Maresia 11- Nirvana 16- Dom Rodrigo 21- Caicara
2- Regate 7- Flavia 12- Luigi Borella 17- Guaruja 22- Itanga
3- Mykonos 8- Mar Aberto 13- Pablo Neruda 18- Itajai 23-Renon
4- Blue Tower 9- Raffiné (Bloco 2)  14- Samadhi 19- Siena 24- Regale
5- Mar Azul 10- Siena Turmalina  15- Gaibu 20- Pauline 25- Humaita

3.2  Caracterizacdo dos Condicionantes Climaticos

Macei6 apresenta clima quente e Umido, com chuvas regulares, umidade relativa do ar elevada e
poucas variagdes de temperatura, por isso a ventilagdo € a principal estratégia indicada (cerca de 75%
das horas) por sua carta bioclimatica (LAMBERTS et al., 1997) para atingir o conforto térmico.

Uma janela orientada a leste podera captar as trés principais dire¢cGes dos ventos, que sdo: sudeste e
leste, mais distribuidas durante todo o ano, e nordeste, no verdo. Também h& uma boa frequéncia do
vento sul no inverno. Dessa forma é mais eficiente uma janela orientada a sul, que capta os ventos
sudeste e sul, a uma janela orientada a norte, que capta apenas o vento nordeste. E preciso evitar a
localizagdo das aberturas dos ambientes de maior permanéncia para 0 oeste , pois esta dire¢cdo nao
constitui entrada de ar, porém esta pode ser utilizada em ambientes de menor permanéncia para
garantir sua saida.
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Fig.3: Rosa dos Ventos da cidade de Maceié mostrando a captacgdo dos ventos pelas janelas orientadas a
norte, leste e sul.

3.3 Classificacao Tipologica dos Edificios

A classificacdo tipolégica deu-se com base na proposta por Toledo (2001), a qual caracteriza 0s
elementos constituintes de uma edificacdo a partir de uma convencdo numérica. A caracterizacdo do
edificio realiza-se da seguinte maneira: nimero de pisos (PI); presenca de pilotis (PL); namero de
apartamentos por andar (AP); tipo de garagem (G) podendo ser enterrada, semi-enterrada, no pilotis e
no térreo; numero de dormitérios propriamente ditos (DO); nimero de suites (SU), namero de
dormitérios reversiveis (DR); e nimero de dependéncia de empregada (DE).

Um exemplo desse método seria a configuracdo 6PI/PL/4AP/GSE/2DO1SUODRODE, que representa
um edificio de seis pisos (6PI), com pilotis (PL), quatro apartamentos por andar (4AP), garagem semi-
enterrada (GSE), dois dormitérios propriamente ditos (2DO), uma suite (1SU), nenhum dormitério
reversivel (ODR) e nenhuma dependéncia de empregada (ODE).

3.4  Analise do Potencial de Ventilacao

A andlise do potencial de aproveitamento de ventilacdo natural deu-se com base na orientagdo das
aberturas dos apartamentos, em relacdo aos ventos locais e as estratégias utilizadas pelos arquitetos
para o arranjo das plantas, e distribui¢do dos setores e ambientes.

4 ANALISE DE RESULTADOS
4.1 Classificacdo Tipologica

A tipologia mais encontrada foi a 8PI/PL/4AP/GSE, presente em oito edificios; as outras tipologias
ndo passaram de dois exemplos cada. Dois edificios apresentam um apartamento por andar, seis
edificios apresentam dois apartamentos por andar, trés edificios apresentam trés apartamentos por
andar, onze edificios apresentam quatro apartamentos por andar e outros trés edificios apresentam
cinco, seis e sete apartamentos por andar (Quadro 1).



PL 2 - Paulinne/ Flavia 2
3 PLSO/1AP 3 - Maresia 1 4
PL 5 - Mar Azul 1
- 3 - Guaruja 1
4 = 4 - Siena 1 2
5 PL 4 = Pablo Neruda 1 1
PL 1 GSE Dom Rodrigo/ Gaibu 2
7 PL 2 GSE Samadhi 1 4
PL 4 GSE Humaita 1
PL 2 GSE Mar Aberto/ Luigy Borella 2
PL 3 GSE Itanga 1
= Caicara 1
PL 4 Itajai/ Renon/ Regale/ Raffiné B1/
8 GSE Raffiné B2/ Turmalina/ Nirvana/ 8
Mykonos 14
PL 6 GSE Regate 1
PL / GSE Blue Tower
CSO /4 AP 1

Quadro 1 — Classificacdo das tipologias dos edificios das quadras 5 e 6 do Corredor Vera Arruda
LEGENDA: AP — apartamentos por andar; PL — pilotis; PLSO - pilotis semi-ocupado; G — garagem;
GSE - garagem semi-enterrada; CSO — Cobertura semi-ocupada

Ao analisar as plantas dos vinte e cinco edificios do Loteamento Stella Maris, pode-se perceber que
68% apresentaram a tipologia de trés quartos sendo um suite. Ao comparar estes resultados com 0s
outros exemplos ocorrentes no Brasil como a mostra de Branddo (2003) que coletou 3011 plantas
oriundas de 56 cidades brasileiras essa tipologia correspondeu a quase 40%.

Outra mostra foi a de Alves (2007) que analisou 658 apartamentos de doze capitais onde 58%
correspondiam a apartamentos com trés quartos e destes apenas 5% nao apresentavam suite. Desta
forma percebe-se que hd uma preferéncia do mercado imobiliario pelo uso dessa tipologia, entretanto o
levantamento feito por Tollstadius (2007) em quinze apartamentos das gquadras posteriores as aqui
exemplificadas revelou que 46,6% dos edificios analisados também se configuram desta maneira, o
gue aponta um decréscimo de seu uso.

4.2  Analise das Estratégias de Aproveitamento da Ventilacdo Natural
Edificios com um e dois Apartamentos por andar

Para os edificios de um e dois apartamentos por andar ha uma liberdade maior para o posicionamento
das aberturas, ja que estes ndo tém as restricdes de outros apartamentos. Apenas os edificios Dom
Rodrigo e Gaibu apresentam um Unico apartamento por andar. As aberturas das areas de maior
permanéncia estdo dispostas prioritariamente para leste ou norte; e as de menor permanéncia para sul
ou oeste.

Os edificios Paulinne, Flavia, Samadhi, Mar Aberto e Luigy Borella apresentam dois apartamentos
por andar. Semelhante aos apartamentos de um por andar, as aberturas das areas de maior permanéncia
estdo dispostas prioritariamente para leste ou norte; e as de menor permanéncia para sul ou oeste.

Edificios com trés Apartamentos por andar

Para os edificios com trés apartamentos por andar, o mais comum €é que dois deles estejam
posicionados lado a lado, de forma espelhada, orientados a leste enquanto o outro é colocado
rotacionado para norte e sul (na frente ou nos fundos do terreno dependendo do acesso). Os edificios
Guaruja e Maresia seguiram essa configuracdo, o que os permitiu boas orientacdes para as aberturas



de seus dormitorios.

J& no edificio Itang4, o apartamento do meio foi totalmente orientado para o leste e 0s apartamentos
laterais um para sul e outro para norte, com as salas orientadas também para leste. Com isso, apesar de
todos garantirem aberturas a leste, 0 apartamento do meio ficou prejudicado por ndo ter aberturas para
saida do ar, prejudicando seu desempenho (Fig. 3).
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Fig. 3 — Exemplos de edificios com trés apartamentos por andar
Legenda®® Dormitorios propriamente ditos; I Suites; __j Dormitorio reversivel;
Dependéncia de empregada

Edificios com quatro Apartamentos por andar

Nos doze edificios com quatro apartamentos por andar, a principal estratégia utilizada foi a orientacao
das aberturas de dois apartamentos a leste com as outras orientacGes a norte e sul e os apartamentos
rebatidos, que se mantivessem a mesma configuracdo estariam com aberturas a oeste, foram
rotacionados e voltados a norte e sul. Com esta configuracdo pode-se citar os edificios Humaita,
Regale, Renom, Nirvana, Turmalina, Itajai e Raffiné 2.

Outra estratégia da tipologia de quatro apartamentos por andar pode ser observada nos edificios
Caicara e Raffiné 1, nos quais foi desenvolvido um pavimento tipo que ao ser rebatido ndo
prejudicasse as aberturas. As aberturas leste-oeste foram as minimas possiveis, o edificio Caicara as
apresentou nos dormitérios reversiveis e o Raffiné 1 nas dependéncias de empregada.

Essa tipologia é facilmente prejudicial aos apartamentos caso aconteca um rebatimento direto sem
qualquer modificacdo do apartamento tipo, pois as aberturas voltadas a leste sdo espelhadas a oeste o
que compromete o conforto de pelo menos dois apartamentos. Como exemplo desta m& aplicagdo
pode-se citar os edificios Siena, Pablo Neruda e Mykonos (Fig. 4).

Toledo (2006) estudou a tipologia de quatro apartamentos por andar e comprovou, com a utilizagao de
analises qualitativas, que ao menos um apartamento desta tipologia é altamente prejudicado.
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Fig. 4 — Exemplos de edificios com quatro apartamentos por andar
Legend2® Dormitdrios propriamente ditos; @BSuites; Dependéncia de empregada

Edificios com cinco, seis e sete Apartamentos por andar

Os edificios com cinco, seis e sete apartamentos por andar apresentaram apenas um exemplo cada.
Apenas 0 de seis apartamentos manteve a mesma planta para todo o pavimento, 0s outros dois
apresentaram apartamentos com um ou dois dormitérios.

O edificio Mar Azul (com cinco apartamentos por andar) ndo apresentou aberturas a oeste, mesmo
com seu acesso voltado para esta direcdo. Assim pode-se dizer que ele teve boas solucdes e 0s
dormitorios apresentaram aberturas a norte, nordeste e sul, onde a maioria de seus apartamentos
orienta-se para sul.

O edificio Regate (com seis apartamentos por andar) por apresentar a mesma configuracao de planta e
por sua fachada ser voltada a oeste acabou desfavorecendo trés apartamentos. O edificio Blue Tower
(com sete apartamentos por andar) foi o que apresentou as piores solugdes. Dois apartamentos estdo
com suas aberturas orientadas a oeste e outros dois para o interior. 1sso aconteceu devido a sua fachada
ser voltada a oeste e pelo nUmero de apartamentos por andar (Fig. 5).
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Fig. 5 — Exemplos de edificios com mais de quatro apartamentos por andar
Legenda®® Dormitdrios propriamente ditos; WSuites;

Em uma anélise geral dos 25 edificios percebe-se que as orienta¢cdes mais utilizadas foram a norte e a
leste, principalmente nas suites e nos dormitorios propriamente ditos (Quadro 2).
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Quadro 2 — Quantidade de aberturas dos ambientes em cada orientagao.

Os outos 7% encontram-se em aberturas orientadas para orientaces em diagonal, para o interior e
poco,as duas Ultimas encontram-se majoritariamente nas dependéncias de empregada, que também
foram bastante orientadas para oeste e sul, respectivamente.

5 CONCLUSOES

Neste artigo, cujo objetivo foi classificar os edificios de apartamentos em tipologias funcionais e
verificar o potencial de aproveitamento de ventilacdo natural, considerou-se uma amostra de vinte e
cinco edificios situados no Corredor Vera Arruda, na orla maritima da cidade de Macei¢/AL.

A tipologia mais encontrada foi a de oito pisos, com pilotis, quatro apartamentos por andar e garagem
semi-enterrada, presente em oito edificios; as outras tipologias ndo passaram de dois exemplos cada. A
tipologia de trés quartos, sendo um suite correspondeu a 68% da amostra, confirmando a ocorréncia
verificada em outras pesquisas nacionais.

As estratégias utilizadas para o aproveitamento da ventilagdo foram as mais diversas, dependendo da
tipologia utilizada. Em geral as aberturas dos ambientes de maior permanecia voltam para as direcdes
leste, norte ou sul. Em alguns poucos casos, voltam-se para oeste. As aberturas a norte foram as mais
encontradas, porém como visto na figura 3, a orientagdo a sul tem um melhor desempenho depois da
leste.

A orientacdo dos apartamentos esta diretamente relacionada a quantidade de apartamentos por andar,
guanto maior a compartimentacdo, mais dificil serd a obtencdo de uma boa orientacdo e por isso 0s
edificios apresentam diferentes estratégias para o aproveitamento da ventilacdo natural.

Conclui-se gue o intensivo aproveitamento da lamina construtiva nos andares e o rebatimento dos
apartamentos tipo causam a existéncia de aberturas voltadas para orientacdes nao favoraveis, fato que
prejudica o desempenho de ventilagdo natural dos mesmos. E necessaria maior conscientizacio do
setor imobiliario para produzir apartamentos com melhor potencial de aproveitamento da ventilagcdo
natural, com vista ao menor consumo de energia ativa para conforto térmico.
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