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RESUMO

O problema das ocupagdes irregulares em Aeedrotecdo Permanente € intrinseco as
cidades com crescimento urbano desordenado e segregste trabalho tem como objetivo
examinar a dinamica que origina este fendmeapopntando seus agentes causadores,
bem como os atores envolvidos neste fendmeno urPaopde-se, com isso, a construcdo de
um arcabouco teodrico que verifique a viabdelae a possibilidade de relacdo
harménica entre elementos atualmente antagbnicoshabitacbes populares e rios
urbanos, por meio da proposicao de um equipanteebitacional em margem de curso
d"agua. Como recorte fisico para a espacializaggarablema, foi escolhido o Jardim Bom
Menino, localizado préximo ao bairro do Ecajillem Curitiba. Este assentamento
informal suscita também questdes referentepa@liasdo urbana, devido ao contraste social
e econdmico presente na ocupacao e em seu erpodmono. Como resultados, expressos
em diretrizes para o projeto de habitacdoas@n margem de curso d"agua, ndo foram
encontrados aspectos, com excecédo da legislacaamgussibilitem a proposta de assegurar
a permanéncia das familias no local, desde quesgeitem parametros de manutencao da
qualidade ambiental e de habitabilidade das familibeneficiadas. Optou-se pelo
questionamento da legislacdo normativa, a psifinge a construcdo de edificacbes
em areas de varzea, devido ao fato destsmméegislacdo ser também causadora do
problema das ocupacbes irregulares em APP, a medite torna certas areas
desinteressantes ao mercado imobiliario, e, posaguinte, cria areas ociosas que acabam
por receber uma parcela de desabrigados. praposicdo pode trazer novamente a
dindmica social e econémica da cidade uma pargelaida da cidade formal, bem como a
reinsercdo dos rios urbanos no conscienteticol e a minoracdo das disparidades
sociais.
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1 INTRODUCAO

O fenbmeno das ocupacgfes irregulares em margenioslautbanos é um aspecto decorrente da
dinAmica urbana desordenada e segregadora, ne&jgalmam aspectos negativos inerentes aos dois
agentes, bem como as consequéncias maléficasagdaoedntre ambos. Neste cendrio, inUmeras séo as
caracteristicas de oposicao entre as partes: & tsm de consumo passivel de parcelamento, e a
agua, um bem coletivo e indivisivel.

1.1 Consideracdes Gerais sobre Habitacdo social

O problema da habitacdo de baixa-renda é mal doadei pela classe dominante, esta o define como
um problema que existe e sempre existird. A canéheiargumentacdes torna-se conveniente a partir
do momento que esconde a incapacidade desta mdsssa em resolver o problema da moradia
(VILLACA, 1986).

1.1.1 Conformagao na Malha Urbana

A apropriacdo do espaco da cidade por parte dendesedos agentes ndo €, simplesmente, um
fenbmeno fisico. Pelo contrario, ao consolidar-se determinada regido, estes mesmos agentes
produzem uma nova dindmica de relacbes, e até mésrfrato de outras relacdes sociais e

econdmicas. Assim sendo, a dindmica econdmicaial staccidade esté refletida na conformacao dos
usos e tipologias dentro da malha urbana, e suardedetalhada proporciona, até mesmo, a
compreensdao do processo de evolucdo de uma sceiRBREIRA, 2002).

A ocupacdo de determinadas areas urbanas por gartpopulacdo carente se deve, pura e
simplesmente, por uma dindmica de mercado baseageopriedade e no capital. As cidades estdo
superlotadas em decorréncia desta propriedadedarida terra, “antes de alguém construir uma casa
deve pagar um preco exorbitante” (MARX apud ABRAMS67; PEREIRA, 2002), ndo sé pelos
materiais e mdo de obra, mas pelo meio fisico anugbitacdo se expressa. O aumento da populacédo
fomenta a valorizacdo das terras, restringindo a parcela minima da populacdo este bem de
consumo. Este fenbmeno enfatiza ainda mais a displar entre os possuidores deste bem e a
populacéo realmente carente de moradia.

Com a consolidacdo da cidade liberal, desaparecesameios através dos quais se impossibilitava a
coabitacdo entre a elite econdbmica e a classe .bRiaea viabilizar esta divisdo do territdrio,
conveniente a classe dominante, resta a segregapaoial. Desta forma, 0 zoneamento é a principal
arma desta elite desejosa de uma individualidadesgaco, visto que este zoneamento proporciona
instrumentos de ossificacdo da estrutura fisicantaando seus contrastes (CLAVAL, 1978). Os
instrumentos utilizados para conformar o uso do swbano contribuem para a degradacdo socio-
espacial, bem como da degradacdo ambiental (PEREIG0OR).

Esta intencdo estd presente desde o final do sédXp quando na legislagdo ja se proibia a
implantacdo de vilas operarias em areas nobresidades, até mesmo no Codigo Sanitario de Séo
Paulo de 1894, o qual definia a implantacao destas operarias fora da malha urbana, mesmo sendo
as mesmas vistas como modelos de habitacéo higi@AicLACA, 1986).

O urbanismo consolidado no Brasil durante todo culsé XX caracteriza-se por um processo

segregador e excludente, no qual prevalece aldigt#io disforme dos equipamentos e diferenciacdo
da ocupagdo do solo urbano. A normatizagdo do gsocele construcdo (codigo de posturas
municipais) teve papel importante na consolidagiiengrcado imobiliario. Este processo passou a
excluir aqueles que ndo podiam pagar por tal mera@adefinida legalmente (MARICATO, 1997).

Os cédigos de postura de Sdo Paulo e Rio de Japeirexemplo, proibiam a construgédo de corticos

em areas centrais. Este condicionante proporcianmoliferacdo dos subulrbios e da autoconstrucao.
Este fenbmeno de crescimento horizontal de nosgksles se deve também a estratégia dos
loteadores de localizar os novos loteamentos ewpdésuidade com a malha urbana ja consolidada,
estes espagos vazios formados valorizavam-se devidecessidade de prolongamento da infra-
estrutura necesséria, a qual era obrigada a paslsaarea primeiramente desocupada (KOWARICK,

1979; MARICATO, 1997).

1.2 Paisagem dos Rios Urbanos

Espaco urbano e natureza estdo intimamente ligadesbrepostos. A dindmica urbana interfere de
forma significativa no meio ambiente. Se estdmcOes ocorrem de forma respeitosa obtém-se um



habitat urbano benéfico, caso isso ndo acant® o homem ignore as forgas naturais do
ambiente, inUmeras catastrofes podem ser dmasy como enchentes, deslizamentos e polui¢do
do ar e da agua. Infelizmente, a subvers@® gliestdes ambientais € fenbmeno recoremte
nossas cidades, comprometendo ambas as partdgigavomeste processo, o urbano e o natural.

1.2.1 Rios Urbanos e Assentamentos Espontaneos

Este capitulo pretende tratar da conformagéo slesnéamentos informais em areas ambientalmente
sensiveis, situacdo recorrente ndo s6 em cidadsieimas, como por todo o mundo. O fenédmeno é
intrinseco as aglomeraces urbanas que apmesedisparidades sociais, onde uma populacao,
sem recursos para acessar moradias formais, acapamlo areas antes restritas.

Esta relacdo entre o espaco e o uso é, emess@ncia, palco de conflitos e contradi¢beis, po
esta troca ndo traz beneficios a nenhuma phses, pelo contrario, ocasiona um duplo
desastre, 0 da degradacdo e segregacdo. @es aenvolvidos neste processo, como 0S
movimentos de luta pela habitacdo e organizagidsentais, participam de discussbes quase que
sem fim, onde nenhuma das partes costuma stsfega. No entanto, os principais promotores
deste fenbmeno urbano permanecem alheios. Edt@gpde ocupacdo do territério ndo se deve a
nenhum elemento especifico, ele € fruto do sistecmmbémico no qual estamos inseridos, onde o
desejo de uma minoria predomina frente a uma iétegeral. Desta forma, o problema também néo é
intrinseco a oposicdo de interesses entre a p@ulde baixa-renda e ambientalistas, a solucéo
extravasa esta relacao.

O fendbmeno de ocupagédo de areas de protecao penmaeeorre principalmente da falta de politicas
publicas adequadas que garantam o acesso a hahiaciteresse social. Este padrdo de ocupacao
decorre também da falta de voz daqueles que e¥t&mirmente posicionados na escala social. Como
uma pequena parcela da populacdo, mais favorqmdayi articulacdo suficiente para posicionar-se
estrategicamente na malha urbana, buscanddi¢ées soécio-ambientais favoraveis e fugindo
das inadequadas, resta a populacdo de baixa rep@dagporcdo da malha urbana que ndo é de
interesse do mercado imobilidrio, ou aquelas prdésglegalmente, devido ao controle ambiental
(MARTINS, 2006).

Outro fator que contribui para a ocupacdoadeas em margem de rios € a 0Opgcao pade pa
dos moradores pela facilidade do escoamento dostodejdevido a falta de recursos para a
implantacdo de rede de esgoto regular. No ntmtaesta alternativa representa uma atitude
equivocada, boa parte destes dejetos retoona &s enchentes, e contribui para a dissedina
de doencas, mau cheiro e poluicdo (Figura 1.1).

FIGURA 1.1 — Enchentes em Trizidela - Maranhdo (FENBADAUE, 2009)

A ocupacdo de areas de protecdo ambiental pasadd moradia ocasiona um duplo desastre, pois,
além das baixas condicBes de habitabilidaglecdificacdo e da exclusdo a cidade foresids

loteamentos irregulares impactam de forma alarmamt@eio ambiente. As ocupacdes em APP’s séo
parte integrante de um problema maior dentro ddades, o fenbmeno dos assentamentos e
loteamentos irregulares. No entanto, a complexidideocupacdes em margem de cursos d’agua é



ainda mais expressa, pois esta esta em desacaomalas normas, a de posse e a pertinente as
questdes ambientais (MARTINS, 2006).

1.2.2 Intervencédo em Rios Urbanos

Uma das formas de recompor as caracteristicagvassitos rios urbanos é a intervencao por meio do
poder publico, fornecendo éareas de espaco publiEstas iniciativas constroem paisagens
representativas de valores culturais e ambienfdtgrnativa simples para consolidagédo destas
intencbes é a simples garantia de acesso livreaagems de rios e corregos. A apropriacdo destas
areas por parte da populacdo fomenta ndo s6 addéintinuidade da paisagem, mas também da
possibilidade de transposicdo das margens dosH#tas intervengbes podem, muito bem, colaborar
para a consolidacdo de uma preocupacdo ambieatalcbmo a preservacédo dos elementos naturais
presentes na malha urbana das cidades (SPIRN,.1995)

Os rios urbanos ndo devem ser foco somente décpslipublicas de requalificacéo, revitalizacéo e
ordenamento. Estes aspectos devem ser incorpodmldsicio ao processo de planejamento do
territorio, ndo somente como forma de remediarreigio acdes anteriores, de modo que os efeitos
negativos sejam os menores possiveis. Fatoreslaftoua estrutura morfolodgica, como: saliéncias,
reentrancias, encostas, divisores, topos, afloramaeénchosos e vegetacdo nativa devem ser encarados
como condicionantes primordiais de projeto. Quantis se respeita a forma original do terreno,
maior a eficacia da intervencdo (PORATH, 2004).

A urbanizacéo préxima a rios desestabiliza o diitivologico das aguas, o qual se caracteriza pela
precipitacdo, infiltragdo, escoamento superficiebcoamento subterrdneo e evaporacdo. Estas
alteracBes no ciclo hidroldégico, como o aumento plasipitacdes, baixa permeabilidade do solo,
alteracdo no nivel do lencol freatico, poluicdo dgsias e a erosdo tém reflexos negativos nos
habitantes da area urbana préxima. Desta formajmhddrolégico necessita de atencéo no processo
de ocupacédo de areas de rios, como forma de manirsiras conseqiéncias negativas, ocasionadas
simplesmente pela ma ocupacao do solo.

Aconselha-se a ndo supressdo da mata ciliar commfmais eficiente e natural de se preservar as
margens dos rios, até mesmo menos onerosa do gleeeagjenharia e tecténica. Tal preocupacao é
reforcada também a partir da ocupacdo gradativandagens dos rios, representando uma transicao
sutil entre as areas edificaveis e aquelas predasW@ORATH, 2004).

1.2.3 Conformacéo das Habitacbes em Margem de Rio

Ao longo da histdria, 0 homem sempre manteve rekgliretas com os cursos dagua (PORATH,
2004; MELO, 2009). Para tanto, as civilizagbes piMais desenvolveram técnicas vernaculares para
adequacao as dindmicas dos cursos da agua. Meltss b repetem em ambientes distintos, outros
refletem peculiaridades definidas.

Os primeiros vestigios destes padrées de ocupagamdle 2000-1000 a.C, e situam-se as margens
do Lago Constanca em Unteruhldingen. A Figura 1a3tra a reconstituicdo desta aldeia lacustre,
possivel gracas a escavacoes feitas no local (VEBE&R).
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FIGURA 1.2 — Aldeia lacustre Lago Constanga — Alehaa(FONTE: PANORAMIO, 2009)



Seja pela posicdo das edificagbes, como no antipy dhde se respeitava as areas inundaveis do
Nilo, ou pela conformacéo fisica das construcdesjocnas casas de Manaus — as margens do Rio
Negro - as quais sao construidas sobre estacariasstaladas sobre jangadas, devido as cheias
intensas e subitas (CARTIER, 19--), o homem seropoe artificios para a manuteng¢do da harmonia

entre a edificacdo e as aguas, condicao inerergeadgsobrevivéncia.

No entanto, com a alteracdo das dindmicas sociatmedmicas, mais uma vez o homem perdeu a
faculdade de produzir seu proprio abrigo. A ma agiwdas habitacdes em margem de rio se deve,
entdo, ndo sO a este aspecto de transicdo, maértapdla escala das ocupacfes e dos problemas, o
gue antes podia ser restaurado devido a dimensguoedaenas comunidades hoje se satura facilmente
(Figura 1.3).

Ainda assim, algumas solucdes utilizadas atualmpottem fornecer importante referéncia para
projetos que buscam adequar-se a estas especiéisiddma delas é a alternativa de edificacédo sobre
palafitas, a qual eleva a construgéo, o que prategaundacdes e ainda interfere de forma amena na
dindmica do solo das margens, bem como da vegetagtigira que a encobre. Mesmo em edificagbes
de padrao mais elevado (Figura 1.4) podemos pearestsratégia de elevagao da edificacao perante o
solo.

FIGURA 1.4 — Harrington Harbour - CANADA (ARCTIC $IDIES CENTER, 2009)

A comparacdo das imagens (Figura 3.5 e Figura 8df)aradas temporalmente em cerca de 2000
anos, mostra a propriedade daqueles povos ansestngprover sua propria moradia. Atualmente, no
entanto, mesmo com todo o progresso técnico a gdmldeste tipo de ocupacdo aconteceu de modo
reverso, conformando habitacdes que ndo garantamimo de salubridade aos seus usuarios.



1.3 Interpretacdo da Realidade

A leitura do recorte territorial no qual esta indero projeto se torna valida & medida que justific
inmeras intencdes deste trabalho. Os conflitostradicdes e polémicas fortalecem a intencdo de
permanéncia da comunidade no local, como formaidanizar as disparidades sociais existentes na
regido do Ecoville. Esta intencdo ndo diminui a&vaéhcia de proposicoes referentes a fragilidade
ambiental e urbanistica do local.

1.3.1 Anélise Territorial do Entorno

A implantacdo de infra-estrutura por parte da [iwfe valoriza areas antes estagnadas e decadentes,
tal transposicdo de atencdo do poder publico faz que, imediatamente, valorizem-se 0s terrenos e
lotes limitrofes a area de melhoria, 0 que ocas@mnelevacdo dos precos e, por conseguinte, a
expulsdo dos grupos pobres para areas mais dstR@WARICK, 1979). Esta ambiguidade é
identificada na linha do Expresso que corta o Begwlenominada Setor Especial Nova Curitiba,
onde o transporte de massa, inicialmente prop@sto gervir ao deslocamento da populacdo de baixa
renda, funciona hoje como elemento especulador efcado imobiliario. Este processo decorre da
valorizagdo incompativel do valor do imével coman@r de posso da populagédo de baixa renda, a

qual se vé seduzida a vender sua posse e pasis#iza batras areas menos valorizadas.

A medida que a cidade de Curitiba se expandia eacoriac¢do da CIC, Cidade Industrial de Curitiba,
tornou-se necessaria a criacdo de eixos comungsdorterritorio, sendo cinco iniciais, por meig do
guais se garantiiam as relagfes intra-urbanas &stratégia era condizente com o Plano que
regulamentava as conformac¢fes na Cidade de CuritiPdano SERETE, o qual propunha a criacdo
de eixos de articulacdo e crescimento linear dadeidA Conectora Cinco, correspondente ao Setor
Especial Nova Curitiba, cumpriu o papel de ligagatve o centro da cidade e a nova &rea industial d
Curitiba. No entanto, as funcdes de habitacioaiestrutura e transporte propostas inicialmente ndo
foram cumpridas (FIRKOWVISKI, 2007).

Inicialmente, a Conectora 5 era seria destinadéasse trabalhadora, fazendo uso de usos misto
(habitacional e comércio) para a diversificacadetntorio. Durante o trajeto da via, existiriamiqed
condensadores, 0s quais promoveriam, por meio mieentracado, a liberacdo e preservacéo de areas
verdes (KAPPELER, 2007; SCHWANTES, 2007).

A descaracterizagdo da proposta inicial ocorreuddes acdo de quatro grandes construtoras que
atuam ou atuavam na Capital Paranaense, sendolretdsis Tha, Moro, Hauer e Casa. As quais,

juntamente com a alteracdo da legislacdo por plrtBrefeitura Municipal, alteraram o padrdo de

ocupacdo, o que desvirtuou a intencdo inicial deithgho voltada a classe trabalhadora. Estas
incorporadoras anteciparam a compra de terrenokcad, mesmo antes do inicio das obras de

aprovisionamento, 0 que proporcionou o maximo d&olyor parte destes grupos empresariais
(FIRKOWSKI, 2009). Conformando, assim, um intensacpsso de especulagéo imobiliaria.

A Unica ocupacgdo que remete ao ideal inicial dedmdo Ecoville é, ironicamente, o Jardim Bom
Menino, um loteamento irregular localizado as masgeéo Rio Barigui e defronte a Via Conectora.
Esta ocupacdao irregular se apropriou da Unicadwderritério que nao era de interesse do mercado
imobiliario, uma area de Preservacdo Permanenta.d@snunidade caracteriza-se quase que como
uma frente de resisténcia a dindmica excludentecitksies contemporaneas, estando, ao mesmo
tempo, proxima e distante da realidade do entdaroardante.

1.3.2 Analise Ocupacdo Bom Menino

A ocupacdo escolhida, localiza-se em uma @eeaidade de Curitiba provida de infra-dsha

de qualidade e proxima a pontos conformadad@sespaco intra-urbano da Capital Paranaense.
A ocupacgao irregular do Jardim Bom Menino esii@iada entre a Rua Ivo Zanlorenzi e a Rua
Heitor Alencar Furtado, Conectora 5, mais precisamao cruzamento desta com o Rio Barigui (ver

Figura 1.5). A area possui também localizagéivilegiada, pois esta proxima a equipamento

publicos, transporte de qualidade e infraestrutura.

O assentamento irregular ocupa cerca de 285 matrizsgo do Rio Barigui, e possui area liquida de
aproximadamente 21.300m2. Possui topografia a@danem direcdo ao rio, nos quais existem



habitacdes que sofrem com inundagfes peridédicasc@nms condigcbes de salubridade, bem como
infra-estrutura publica insuficiente.

FIGURA 5.5 — Foto aérea — Bom Menino (FONTE: COH2®)9) FIGURA 5.6 — Contrastes de padrdes de ocupacéo (HOMrquivo

pessoal)

Durante todo o trajeto da Conectora 5 s&sgmEm se comporta de forma amena, as d@eyac
acontecem de forma sutil e homogénea e revelamreamnpadrao de ocupacdo destinado as camadas
de mais alta renda. No entanto, no cruzamente @sta via e o Rio Barigui percebe-se claramente
uma quebra da continuidade, por ocorréncialaaim Bom Menino. Nesta area, apesar de toda
a infra-estrutura planejada, percebe-se o descas@a@spaco publico, devido tanto ao poder publico
quanto pelas familias que ali habitam. Héo likas ruas e os moradores chegam a utiza-l
como extensdo do espaco privado de suas ,cdsmendo a rua atividades inerentes a
intimidade da residéncia. Da ocupac¢do podemosaizsu os prédios de alto padrdo do entorno,
expressando o forte contraste social da area @ip6).

2 OBJETIVO

Esta pesquisa tem como objetivo principal a copdtbude um arcabouco teoérico referente ao
problema das ocupagfes irregulares em areas denReSo Permanente. Este estudo busca
sistematizar o processo de elaboracdo de um pragdtibacional em margem de rio, de modo que a
relacdo entre o edificado e o natural ocorra dmdoharménica, frente a situacao atual, a qual se
conforma maléfica para ambas as partes.

3 METODOLOGIA

Para estudar a habitacdo de interesse social corma fde inclusédo urbana na dindmica das cidades,
foram utilizados dois critérios que se complementando eles:

- O primeiro, de carater mais amplo, busca elabarar levantamento teérico das diferentes
abordagens referentes ao tema, por meio da anl@isiéversos autores e seus pontos de vista. Para
tanto, foram consultadas diferentes fontes bibifigas, entrevistas com profissionais atuanteses a

e a andlise das obras correlatas ao tema da r&bdagnteresse social.

- O segundo, mais especifico, procura amarrar bezmento adquirido a area especifica de interesse
do projeto. E no capitulo de interpretacio dadedk que se sintetiza a reflexdo apontada na cevisa

bibliografica e onde se indicam, também, as prgdesi construidas com o decorrer da pesquisa. O
esquema a seguir (Figura 3.1) representa os odtéd abordagem que nortearam o levantamento da
bibliografia existente e da analise das obras kta®

Para a apreensao e elaboracdo do estado-da-aa, @itilizadas fontes bibliograficas, pesquisas a
campo e entrevistas com profissionais atuantesasa hem como autores de projetos que interferem
na area de estudo. Um levantamento de dados ndénaicas (periddicos e reportagens) foi relevante,
pois demonstra a percepcdo da sociedade em genatiogao discurso em questdo, e como a mesma
encara o tema da habita¢éo social e dos rios usb&so se torna importante, pois € & comunidade em
geral que o projeto se destina, ndo aqueles queigmsconhecimento tedrico especifico.
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FIGURA 3.1- Esquema Abordagem da Pesquisa

4 DIRETRIZES PROJETUAIS

Como intencdo principal, pretende-se traballtartema de habitacdo popular de forma
estritamente pontual, apropriando-se das péatidades e singularidades do terreno emtgoges
bem como da populacdo a ser atendida, adaptands-secessidades de cada familia e a possiveis
alteracdes pos-ocupacédo (GHIRARDO, 2002).

O mais natural em projetos de habitacdo lpopé a formulacdo de habitagbes unifamidiare
que podem ser produzidas em larga escala, devidossibilidade de reducdo dos custos. Estas
propostas carregam a caracteristica de habitagnérica, a qual pode ser implantada em
terrenos de caracteristicas distintas. Esta égteatle projeto ndo condiz com os requisitos que
proporcionam uma “boa arquitetura”, visto qustaeé também a sua relacdo com 0 entorno
préximo, bem como sua contextualizacdo urbasguais garantem o enraizamento e efetividade do
espaco construido.

Como sintese da apreensdo quanto as paisagem®s urbanos, percebeu-se a importadeia
se respeitar o ciclo das aguas, bem como a neadssitk se encarar o rio e a varzea como um
elemento Unico. A adequacdo a estas propasigEssibilita a relacdo simbibtica entre as
edificacdes, intervencdo essencialmente antrépioajo, elemento do meio natural. Para tanto,-deve
se levar em conta, sua vazao, vegetacdo de marggmossibilidade de enchentes. Ao mesmo tempo
em que se pretende vincular profundamente o prajeterritério no qual esta inserido, o projetoadev
tender a interferir de forma mais sutil possivehr&o, atitude coerente com o respeito a dinanosa d
rios.

O equipamento proposto ndo corresponde a criacialdtacdes unifamiliares. Pretende-se utilizar o
adensamento populacional através da criacao dalififti@ multifamiliar, o qual proporciona, nédo so

0 aproveitamento da infra-estrutura local pan nimero maior de pessoas, mas tambéna torn
desnecessaria a aprovacdo de uma ZEIS nal, Iggarametros nao contemplados pelo
zoneamento vigente. Estas intenc¢des projetuas pséinentes a legislagcdo que vigora na éarea,
correspondente a SE-NC — Setor Especial Nova Gar{tPPUC, 2009).



5 CONCLUSOES

Os estudo em questdo apontou a inexistédeiaegulamentacdo especifica para as ocupagdes
préximas a cursos d"agua. Como visto, somentestaafi@nto de 15 metros ndo se adéqua a dindmica
dos rios urbanos, comprometendo a habitabilidadehdhitacdes e 0 meio ambiente. As normas que
regulamentam as ag6es em APP restringem o usocsd@®ias, 0 que, por conseguinte, tornando-as
desinteressantes ao mercado imobiliario. Cosso,i uma possivel area com potencial
habitacional fica ociosa e acaba sendo invadidagoeles que ndo possuem acesso a moradia formal
(Figura 5.1).

LEGISLACAD DESINTERESSE AREAS
RESTRITIVA %‘ MERCADO IMOBILIARIO % OCIOSAS %

FIGURA 5.1 — Consequéncia da Legislacao

Deste modo, o problema das habitacdes em Areasotiz®0 Permanente decorre também do fator
que tem por intencdo sua melhoria e protecd® propria legislagdo. Vé-se, desta foromaze
a legislacdo ndo esta adequada a realidade, anfmconvém ser questionada e complementada.
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