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RESUMO

O planeta passa por uma crise ambiental cujos fundamentos encontram-se nas cidades. Para uma
reabilitacdo ecoldgica das cidades, &€ necessario passar a construir ecologicamente e adequar as
estruturas construidas existentes as questdes de eficiéncia energética e baixo impacto ambiental, bem
como possibilitar o retorno de elementos naturais permeando a malha urbana. Atualmente existem
muitas instituicGes propondo a pratica destes principios no planejamento e projetos urbanos, entre elas
destaca-se o Greenbuilding Council que desenvolveu um sistema de certificagdo verde para bairros: o
LEED for Neighborhood Development Rating System (LEED-ND). Considerando a importancia de
uma revisdo critica sobre a adequabilidade destes sistemas norte-americanos para 0 nosso pais,
especialmente no que tange ao ambito da cidade com suas peculiaridades e complexidades -
ambientais, sociais, culturais, politicas e econémicas foi desenvolvido este trabalho. O objetivo foi
avaliar qualitativamente os critérios do LEED-ND em face a sua aplicabilidade no Brasil. Para isso,
foi feita uma traducdo para o portugués e uma tabulacdo dos critérios do LEED-ND Pilot Version.
Entdo, analisou-se o sistema por meio da comparagdo dos pesos de cada critério, com o objetivo de
identificar agueles considerados mais ou menos relevantes. Com isso, verificou-se se ha relagdo e
coeréncia da ponderacdo proposta no sistema com a realidade brasileira. Por Gltimo, verificou-se a
possibilidade de atendimento dos requisitos para satisfazer cada critério no Brasil, checando assim sua
aplicabilidade. Observou-se que o LEED-ND ¢ positivo quando tenta abranger os aspectos necessarios
para promo¢do da sustentabilidade urbana de forma pontual e pratica. No entanto, o sistema apresenta
exigéncias baseadas em legislacdo estadunidense e em condicBes climéticas e culturais especificas dos
EUA, apesar de se propor a atender qualquer lugar do mundo.
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1 INTRODUCAO

O alerta contemporaneo sobre a crise ambiental global é inequivoco. Diariamente sdo dadas noticias
nas mais diversas midias — jornais, revistas, radio, televisdo, web — sobre aquecimento global,
catéstrofes relacionadas a chuva, ou a falta dela, a neve, queimadas, poluicdo em geral, qualidade do
ar, extingdo de espécies animais e vegetais pelo desequilibrio ecolégico etc.

A principal causa do desequilibrio ambiental global esta na cidade. E nela que se encontra o cerne de
toda degradacdo ambiental e também de sua recuperacao (GRIFFITH & BERDAGUE, 2006, p. 65).

Ha alguns anos vem ocorrendo uma intensa expansao urbana, junto a “transi¢do urbana” do mundo.
No ano de 2007 um fato inédito marcou a histéria da humanidade: a populagcdo urbana mundial
alcancou pela primeira vez a populagdo rural (UN-HABITAT, 2006).

Rogers (2005, p. 4) alerta que “é uma ironia que as cidades, o habitat da humanidade, caracterizem-se
como o maior agente destruidor do ecossistema e a maior ameaca para a sobrevivéncia da humanidade
no planeta”. E esta sobrevivéncia depende da manuten¢do do equilibrio entre as variaveis de
populacao, recursos naturais e meio ambiente.

Necessita-se, primeiramente, de uma grande transformacao cultural, e a partir dai, de uma mudanca na
forma de usar os recursos. Segundo Girardet (2004), as cidades sustentaveis devem ser centros
civilizados, lugares de criatividade, salde, beleza e convivio, acima de qualquer tipo de vida
sedentaria; com bons edificios e espacos publicos, habitacdo acessivel e de boa qualidade, e estruturas
adequadas para a vida comunitaria.

Edwards (2005) traduz a forma da cidade sustentavel em palavras como: compacidade, legibilidade,
diversidade de usos, gabaritos medios, presenca de elementos da natureza, predomindncia de
transporte publico, circulacdo peatonal favorecida, polinuclearidade, revitalizagao-reuso-reabilitacdo
de areas antigas, eficiéncia energética, questbes ambientais integradas com as questdes sociais e
econdmicas, cultura local e global.

Essas caracteristicas urbanas “sustentaveis” fazem parte do discurso urbanistico contemporaneo
presente no Ecourbanismo, na Carta do Novo Urbanismo, no Smart Growth, entre outros. Ha
aproximadamente dois anos, numa reunido desses dois Ultimos grupos com a USGBC (U. S. Green
Building Council), langou-se um sistema de certificacdo verde para bairros, o LEED for Neighborhood
Development, com critérios bastante definidos sobre os requisitos basicos para um bairro eficiente e de
baixo impacto ambiental.

Os sistemas de certificacdo verde de edificacBes tém sido amplamente desenvolvimentos e adotados
mundo afora. Varios sistemas de certificagdo, uma vez desenvolvidos em determinado pais, sdo
adaptados a outro considerando suas especificidades locais. No entanto, outros tantos sistemas sao
elaborados num determinado contexto e adotados mundo afora indiscriminadamente.

Atualmente, temos o LEED-ND para a certificacdo verde de bairros. Este sistema desenvolvido nos
EUA apresenta-se disponivel para aplicagdo em projetos urbanos, no entanto sem adaptacBes as
diferentes partes geograficas do mundo. Considerando a importancia de uma revisdo critica sobre a
adequabilidade destes sistemas norte-americanos para 0 nosso pais, especialmente no que tange ao
ambito da cidade com suas peculiaridades e complexidades - ambientais, sociais, culturais, politicas e
econdmicas foi desenvolvido este trabalho. Nesse contexto, questionamos a sua aplicabilidade no
Brasil, considerando as nossas especificidades em relagdo aos EUA.

Dessa forma, o objetivo geral deste trabalho foi avaliar qualitativamente os critérios do LEED-ND-
Pilot Version em face a sua aplicabilidade no Brasil. Para isso, foram estudados os conceitos de
sustentabilidade urbana apresentados na bibliografia da area tematica e procurou-se caracterizar as
instituicOes relacionadas ao documento em estudo: o LEED-ND.

2 NOVO URBANISMO, SMART GROWTH E LEED FOR NEIGHBORHOOD
DEVELOPMENT
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A década de 1990 foi um marco no surgimento de instituicdes voltadas para as relacfes ambientais e 0
urbanismo, e entre elas estavam o Green Building Council, o Congresso para o0 Novo Urbanismo e o
Smart Growth Network.

Devido ao problema do espraiamento urbano das cidades norte-americanas (urban sprawl) foram
desenvolvidos conceitos relacionados & reordenagdo do ambiente construido, a revitalizagdo de
comunidades existentes e a criacdo ou restauracdo de cidades compactas e com usos diversos. O grupo
de arquitetos, planejadores urbanos, engenheiros, representantes publicos e investidores defensores
desses ideais foram, e ainda s&o, chamados de “new urbanistas”, como Lara (2010) se refere.

O Congresso para 0 Novo Urbanismo (Congress for the New Urbanism - CNU) é uma organizagao
com abordagem multidisciplinar, ativa, para restauracdo ou criacdo de comunidades, criado em 1993,
nos EUA, por um grupo de arquitetos que trabalhava com projetos relacionados a provisdo de alta
qualidade de vida e protecdo ao ambiente natural. Naquele ano, aconteceu o primeiro congresso do
grupo que contou com 100 participantes. Atualmente, tem mais de 3.100 membros, em 20 paises e 49
estados. Fato de importancia ainda maior é que o CNU tem apenas nos EUA mais de 200
assentamentos construidos ou em desenvolvimento, com base em seus principios (CNU HISTORY,
2010).

O CNU defende a reestruturacdo das politicas publicas e praticas de urbanizagdo para dar suporte a
restauracdo de centros urbanos e cidades, por meio da reconfiguracdo de suburbios afastados para
incorporacao de caracteristicas basicas de bairros reais, com as complexidades urbanas, como presenca
de usos diversos, pessoas de varias idades e classes sociais, tudo, de alguma forma conectado com o
restante da malha urbana da cidade. Também defende a conservacdo de ambientes naturais e a
preservacdo do legado construido (CHARTER OF THE NEW URBANISM, 2010).

No ano de 2003, com inspiracdo no CNU, foi fundado o Conselho Europeu de Urbanismo (Council for
European Urbanism — CEU). Em alguns pontos o0 CNU e o CEU se assemelham e em outros
divergem, fato decorrente das peculiaridades existentes entre as cidades européias e americanas e da
tradicdo urbanistica de cada continente. Segundo Macedo (2008), os principais objetivos comuns entre
os dois conselhos séo:

= minimizar o impacto dos efeitos da urbanizacédo dispersa;

= estimular 0 uso misto do espaco urbano;

= valorizar a circulagdo de pedestres;

= incentivar o uso da bicicleta;

= promover no bairro a utilizacdo do pequeno veiculo motorizado acionado por energia alternativa ao
petréleo;

= dar maxima atencdo as demandas da comunidade organizada em pequenos nucleos ou distritos;

= preservar 0s bens de interesse histérico, através da atribuicdo de usos atuais para 0S espagos
incorporados ao projeto urbano.

Paralelamente ao CNU, mas com objetivos semelhantes, encontra-se a Smart Growth Network (SGN).
A SGN foi fundada em 1996, junto a U.S. Environmental Protection Agency, em resposta as questfes
sobre comunidades, seu crescimento, prote¢cdo ambiental e manutencdo da vitalidade. Assim,
relaciona-se com a economia, a protecdo ambiental, e as questGes comunitérias. A organizacdo é
composta por grupos de ambientalistas, de preservacdo historica, profissionais, planejadores,
investidores e entidades governamentais (SMART GROWTH NETWORK, 2010).

Tendo ideais comuns, em 2007, 0 CNU e o Smart Growth se juntaram ao U.S. Green Building Council
(USGBC) e langaram o primeiro sistema de certificacdo de bairros verdes do mundo. Este sistema é o
LEED for Neighborhood Development Pilot Version (U.S. GREEN BUILDING COUNCIL, 2010).

O USGBC é um dos membros do World Green Building Council (WGBC). O WGBC é uma unido de

conselhos nacionais que tém a missdo de acelerar a transformacgéo da indUstria da construcdo verde e
foi fundado em 1999, ja contando com oito membros: EUA, Australia, Espanha, Reino Unido, Jap&o,
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Emirados Arabes e Russia. Em 2008, contava Canada, Alemanha, india, México, Nova Zelandia,
Taiwan e Brasil, o qual se tornou membro em 2007. Hoje mais de 30 paises sdo membros ou estdo em
processo de se tornarem membros (WORLD GREEN BUILDING COUNCIL, 2010).

O WGBC possui sistemas de certificacdo de edificios, dentre os quais se encontra o LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design), do USGBC, que é aplicado ndo s6 nos EUA, mas
em diversos paises do mundo.

O LEED Green Building Rating System é um sistema estadunidense de adesdo voluntéria para
classificacdo de projetos e construcdo de edificios e bairros sustentaveis com alto desempenho. Seus
critérios estdo baseados no estado da arte das estratégias para desenvolvimento sustentavel, economia
de agua, eficiéncia energética, selecdo de materiais e recursos, e qualidade ambiental de interiores. A
classificacdo feita pelo LEED objetiva a certificagdo que é feita a partir de critérios de qualidade
padronizados e mensuraveis. Comecou a ser desenvolvido em 1994 pelo USGBC e é coordenado por
meio de um processo aberto, baseado em consenso entre agéncias governamentais, arquitetos,
engenheiros, planejadores, construtores, lideres industriais etc (U.S. GREEN BUILDING COUNCIL,
2010).

A primeira norma do USGBC foi o LEED for New Constructions (LEED para Construces Novas), e
em 2006 esta instituicdo ja contava com seis normas inter-relacionadas tratando de todo o processo de
desenvolvimento do projeto e construgéo.

Atualmente, o LEED conta com nove normas conforme o tipo de projeto a ser certificado. Cada norma
varia em pontuacdes que sdo baseadas em pré-requisitos e em créditos, e de acordo com a pontuagédo
obtida o projeto submetido a avaliacdo podera ser classificado em quatro niveis: Certificado (26-32
pontos), Prata (33-38 pontos), Ouro (39-51 pontos) e Platina (52-69 pontos).

Os nove tipos de normas propostos pelo LEED até o momento sdo (U.S. GREEN BUILDING
COUNCIL, 2010):

1. LEED for New Construction and Major Renovations (LEED para Novas Construces e Maiores
Renovacgdes) que é designada para guiar e distinguir projetos institucionais e comerciais de alto
desempenho;

2. LEED for Existing Buildings: Operations & Maintenance (LEED para Edificacdes EXistentes:
Operacgdes e Manutencdo) que fornece um indicador padrdo para proprietarios de edificacdes e para
operadores para medir operacdes, melhorias e manutencdes;

3. LEED for Commercial Interiors (LEED para Interior de Edificios Comerciais) que é um benchmark
para o Mercado de reformas feitas pelo inquilino, porém custeadas pelo proprietario que o capacita
para optar por escolhas sustentaveis;

4. LEED for Core & Shell (LEED para Estrutura e Envoltéria) que ajuda os projetistas, construtores,
planejadores e proprietarios de novas construcfes a implementer projeto sustentavel para as estruturas
e cascas da edificagao;

5. LEED for Schools (LEED para Escolas) que reconhece a natureza Unica do design e construcao de
escolas (K-12) e aponta as necessidades especificas dos espagos escolares;

6. LEED for Retail (LEED para Comércio a Varejo) que reconhece a caracteristica Unica desses tipos
de projetos e sua construgdo e atende as necessidades especificas de tais espacos comerciais;

7. LEED for Healthcare (LEED para Cuidados da Salde) que promove planejamento, projeto e
construcao sustentaveis para estruturas para cuidados da satde com alto-desempenho;

8. LEED for Homes (LEED para Casas) que promove projetos e construgao para casas verdes de alto
desempenho, ¢;

9. LEED for Neighborhood Development (LEED para Desenvolvimento de Bairros) que integra os
principios do Smart Growth, Novo Urbanismo e construgdes verdes, sendo o primeiro padrdo
estadunidense para design de bairros.

3 SOBRE O LEED FOR NEIGHBORHOOD DEVELOPMENT RATING SYSTEM
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O LEED for Neighborhood Development Rating System (LEED-ND) é o mais recente entre todos os
sistemas de certificacdo do LEED. Ele é direcionado a elementos de projeto e constru¢do que formam
0s bairros, relacionando-os ao entorno e paisagem em maior escala. Assim, difere dos outros que
focam principalmente nas praticas construtivas verdes com poucas referéncias a importancia da
escolha do local de implantacéo e das decisdes de projeto.

O LEED-ND ¢é um conjunto de parametros para projeto e localizacdo de bairros baseados na
combinagdo dos dez principios do Smart Growth Network, na Carta do Novo Urbanismo e nos outros
sistemas de classificacdo do LEED.

O U.S. GREEN BUILDING COUNCIL (2010) espera que o LEED-ND tenha um efeito positivo
encorajando os planejadores a revitalizar areas urbanas, reduzir o consumo de terra e a dependéncia de
automovel, promover atividade de pedestres, melhorar a qualidade do ar, reduzir poluicdo de
enxurradas, e construir comunidades mais sustentaveis e com melhor qualidade para pessoas de todas
as faixas de renda.

4 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O objeto de estudo deste trabalho foi o LEED-ND Pilot Version. Com o objetivo de avaliar
qualitativamente os critérios do LEED-ND Pilot Version em face a sua aplicabilidade no Brasil foi
feita uma traducdo para o portugués e uma tabulacdo dos seus critérios.

Entdo, analisou-se o sistema por meio da comparacdo dos pesos de cada critério, com o objetivo de
identificar aqueles considerados mais ou menos relevantes. Com isso, observamos a rela¢do e a
coeréncia da ponderacdo proposta no sistema com a realidade brasileira.

Por ultimo, verificou-se a possibilidade de atendimento dos requisitos para satisfazer cada critério no
Brasil, checando assim sua aplicabilidade.

A seguir estdo apresentados os critérios de avaliagdo de cada um dos grupos abaixo listados, junto do
valor de pontos que pode ser acumulado por cada critério atendido no projeto em processo de
certificacdo. Deve-se observar que alguns critérios ndo sdo opcionais, mas exigidos pelo sistema. Os
grupos nos quais os critérios do LEED-ND encontram-se divididos sdo:

= Localizacdo e Conexdes Inteligentes (Smart Location & Linkage), Quadro 1;

= Padrdo e Tracado Urbanistico (Neighborhood Pattern & Design), Quadro 2;

= Construcdo e Tecnologias Verdes (Green Construction & Technology), Quadro 3;
= Inovacao e Processo de Projeto (Innovation & Design Process), Quadro 4.
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Quadro 1 - Critérios do LEED, seus pontos possiveis e inten¢des quanto a Localizagdo e Conexdes Inteligentes

CRITERIOS DO LEED Pontos  Intencgdes

Localizacdo inteligente Exigido Incentivar empreendimento proximo, ou dentro, de comunidades ou de infra-
estrutura de transporte pablico existentes para reduzir o nimero de viagens de
veiculos e quilometragem viajada e sustentar a caminhada como opcédo de
transporte.

Proximidade a infra- Exigido Incentivar novo empreendimento ao longo ou proximo a comunidades

estrutura de agua e esgoto existentes para reduzir os mdltiplos impactos ambientais causados pelo
espraiamento, e assim, conservar 0s recursos naturais e financeiros requeridos
para construcdo e manutencdo de infra-estrutura.

Espécies e comunidades Exigido  Proteger espécies e comunidades ecolégicas ameacadas.

ecoldgicas ameacadas

Conservacao de terras Exigido Conservar a qualidade da agua, a hidrologia natural e o habitat, e através da

inundaveis e corpos d’agua conservacdo de corpos d’agua e areas alagadicas, e preservar a biodiversidade.

Conservagéo de terras Exigido  Preservar os recursos agricolas insubstituiveis por meio da protegdo das terras

agricolas agricolas mais produtivas e de caracteristicas Unicas, e das terras florestais,
contra o desenvolvimento extrativista.

Zoneamento restritivo das Exigido Proteger a vida e as propriedades, promover 0 espaco aberto e a conservagéo

planicies de inundacao do habitat e aumentar a qualidade da agua e do sistema natural hidroldgico.

Reabilita¢do de brownfields 2 Promover o reuso da terra através do desenvolvimento de locais onde 0 mesmo
é dificultado devido a contaminago ambiental, reduzindo a presséo em terras
ndo-desenvolvidas.

Reabilita¢do de brownfields 1 Incentivar a limpeza de brownfields localizados em regides estratégicas para

de alta prioridade desenvolvimento.

Localizagdo de preferéncia 10 Promover empreendimentos em comunidades existentes e lugares
desenvolvidos para reduzir multiplos danos ambientais associados ao
espraiamento. Reduzir a pressdo do desenvolvimento além dos limites da area
desenvolvida existente. Conservar recursos naturais e financeiros requeridos
para construgdo e manutencdo de infra-estrutura.

Reducéo de dependéncia de 8 Promover empreendimentos em locais que exibem bom desempenho no

automoveis fornecimento de opgBes de transporte ou que de outra maneira reduza o uso de
veiculo motor.

Rede de infra-estrutura para 1 Promover o ciclismo e a eficiéncia no transporte.

bicicletas

Proximidade entre 3 Promover comunidades equilibradas com diversidade de usos e oportunidades

residéncias e trabalho de empregos. Reduzir o consumo de energia e a polui¢do de veiculos motores
proporcionando oportunidades de viagens curtas de veiculos e/ou uso de tipos
alternativos de transporte.

Proximidade de escola 1 Promover a saude plblica através de atividade fisica facilitando o
caminhamento até a escola. Promover interacdo e engajamento comunitario.

Protecéo de encostas 1 Minimizar a eroséo para proteger o habitat e reduzir o estresse em sistemas

ingremes naturais de agua preservando as encostas ingremes em estado natural, com
vegetacao.

Projetos para locais de 1 Conservar 0 habitat de vida selvagem nativa, as areas alagadigas e 0s corpos

conservacao de habitat ou d’agua.

terras inundéveis

Restauragdo de habitat/terras 1 Restaurar os habitats de vida selvagem que foram prejudicados por atividades

inundéveis humanas anteriores.

Manejo conservacionista de 1 Conservar 0 habitat de vida selvagem nativa, as areas alagadigas e 0s corpos

habitat ou terras inundaveis

d’4gua.

Fonte: Quadro elaborado pela autora com base no LEED for Neighborhood Development Rating System — Pilot Version.
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Quadro 2 - Critérios do LEED, seus pontos possiveis e inten¢fes quanto ao Padrao e Tragado Urbanistico

Critérios do LEED Pontos  IntencGes

Comunidade aberta (ndo- Exigido  Promover comunidades que estdo fisicamente conectadas umas as outras.

enclausurada) Incentivar o senso de comunidade e a interconectividade além dos limites da
area de desenvolvimento do projeto.

Desenvolvimento compacto Exigido  Conservar a terra. Promover qualidade de vida, eficiéncia no transporte e boas
condi¢Oes para caminhamento.

Desenvolvimento compacto 7 Conservar a terra. Promover qualidade de vida, eficiéncia no transporte e boas
condigdes para caminhamento.

Diversidade de usos 4 Conservar a terra. Promover qualidade de vida, eficiéncia no transporte e boas
condigdes para caminhamento.

Diversidade de tipos de 3 Permitir cidaddos de ampla faixa de niveis econémicos e faixa etéria a viver na

habitacio comunidade.

Habitacdo de aluguel 2 Permitir cidaddos de ampla faixa de niveis econémicos e faixa etéria a viver na

acessivel comunidade.

Habitag&o a venda acessivel 2 Permitir cidadéos de ampla faixa de niveis econdmicos e faixa etaria a viver na
comunidade.

Area reduzida de 2 Projetar estacionamento de forma a aumentar a orientagdo dos pedestres nos

estacionamento projetos e minimizar 0s impactos ambientais adversos dos estacionamentos.

Ruas transitaveis por 8 Proporcionar ruas ambientalmente confortaveis e atraentes para pedestres de

pedestres modo a promover a atividade de pedestres.

Malha viaria 2 Incentivar o desenvolvimento de projetos que incorporam altos niveis de
conectividade interna e a loca¢do de projetos em comunidades existentes para
conservar a terra, promover o transporte multimodal e promover a salde
publica por meio do aumento de atividade fisica.

Estruturas de transporte 1 Incentivar o uso do transito e reduzir o ato de dirigir, através da criagdo de
estruturas de transito seguras e confortaveis.

Manejo da demanda de 2 Reduzir a poluigdo e o consumo de energia de veiculos motores por meio de

transporte incentivo ao uso do transporte publico.

Acesso ao entorno 1 Prover vias de conexdo diretas e seguras para pedestres e ciclistas para
destinos locais e centros de bairro. Promover a saude publica facilitando
caminhamento e ciclismo.

Acesso a espagos publicos 1 Prover variedade de espagos abertos proximos ao trabalho e residéncia para
incentivar o caminhamento, a atividade fisica e o tempo gasto ao ar livre.

Acesso a espagos publicos 1 Prover variedade de espacos abertos préximos ao trabalho e residéncia para

de atividade incentivar o caminhamento, a atividade fisica e o tempo gasto ao ar livre.

Acessibilidade universal 1 Possibilitar uma faixa mais ampla possivel de pessoas, independentemente da
idade ou habilidade, & participagdo da vida de sua comunidade através do
aumento da propor¢do de éareas que sejam utilizaveis por pessoas de
habilidades diversas.

Atividades comunitarias de 1 Incentivar a participacdo da comunidade no projeto e planejamento e envolver

capacitacdo e envolvimento as pessoas que moram na comunidade na decisdo de como ela deve ser
melhorada ou mudada ao longo do tempo.

Produgcdo local de alimentos 1 Promover producdo local e comunitaria de alimentos para minimizar os

impactos ambientais de transporte de alimentos a longas distancias e aumentar
0 acesso direto a alimentos frescos.

Fonte: Quadro elaborado pela autora com base no LEED for Neighborhood Development Rating System — Pilot Version.
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Quadro 3 - Critérios do LEED, seus pontos possiveis e inten¢des quanto a Construcao e Tecnologias Verdes

CRITERIOS DO LEED Pontos  Intengdes

Prevencdo contra poluicdo  Exigido  Reduzir a poluicdo oriunda de atividades construtivas controlando a eroséo do

na construcdo solo, a sedimenta¢do nos cursos d’agua e a geragdo de poeira no ar.

EdificacGes verdes 3 Incentivar nos projetos e construcGes de edificios o uso de praticas de

certificadas pelo LEED construgdo verdes.

Eficiéncia energética em 3 Incentivar o projeto e a construgao de edificios energeticamente eficientes para

edificagdes reduzir a poluicdo do ar, da agua e da terra e os impactos ambientais da
producdo e do consumo de energia.

Consumo reduzido de agua 3 Minimizar o uso da agua em edificios e para irrigacdo a fim de reduzir o
impacto nos recursos naturais de agua e reduzir a carga do sistema municipal
de agua e de esgoto.

Reuso e adaptagdo para 2 Estender o ciclo de vida do estoque construido existente, conservar recursos,

reuso de edificacdes reduzir desperdicios, e reduzir impactos ambientais de novas construcdes ja
que se relacionam com a producdo de materiais e transporte.

Reuso de edificios historicos 1 Incentivar o uso de edificios histéricos de modo a preservar seus materiais
histéricos e seu caréater.

Minimizagéo de 1 Preservar dossel arboreo existente, vegetacéo nativa e superficies permeaveis

perturbacdo de local por encorajando a alta densidade e comunidades sob os principios do sistema de

meio de projeto certificagdo Smart Growth.

Minimizagéo de 1 Conservar areas naturais existentes e proteger arvores para fornecer habitat e

perturbacéo local na promover a biodiversidade.

construcéo

Reducdo de toxidez em 1 Incentivar métodos de limpeza de areas contaminadas que reduzam o volume

remediagdo  de areas de contaminantes e toxidez, e minimize a remediacdo em longo prazo ou o0s

contaminadas encargos de monitoramento.

Manejo de agua pluvial 5 Reduzir impactos adversos sobre os recursos da agua por meio de obras
semelhantes a hidrologia natural da regido do projeto incluindo recarga do
lencol freatico. Reduzir a acumulacdo de poluentes das descargas pluviais,
reduzir a taxa do nivel de fluxo para minimizar a erosio dos cursos d’agua, e
manter ou restaurar a integridade quimica, fisica e biolégica a jusante dos
cursos d’agua.

Reducéo de ilhas de calor 1 Reduzir ilhas de calor para minimizar o impacto no microclima e no habitat
humano e de vida selvagem.

Orientacdo solar 1 Alcancar elevada eficiéncia energética criando condi¢des Gtimas para uso de
estratégias solares ativas e passivas.

Geragdo de energia in loco 1 Reduzir poluicdo do ar, agua e terra do consumo e producéo de energia
aumentando a eficiéncia da rede de energia elétrica. Aumentar a confiabilidade
no sistema de distribuicdo de energia.

Fontes de energia renovavel 1 Encorajar energia renovavel fornecidas in loco para reduzir impactos

in loco ambientais e econdmicos associados ao uso de energias fosseis.

Sistema central de 1 Reduzir poluigdo do ar, 4gua e terra resultantes do consumo de energia em

climatizacdo edificios empregando tecnologias de sistemas de distribuicéo central eficientes
energeticamente.

Eficiéncia energética da 1 Reduzir polui¢ao do ar, 4gua e terra resultantes do consumo de energia.

infra-estrutura

Manejo de esgoto 1 Reduzir polui¢do do esgoto e incentivar reuso da dgua.

indice de material reciclado 1 Reduzir o impacto ambiental da extracdo e processamento de materiais in

na infra-estrutura natura por meio de uso de materiais reciclaveis.

Manejo de residuos da 1 Desviar entulho de construgdo e demolicdo do descarte em aterros e

construcdo incineradores. Redirecionar recursos recuperados reciclaveis de volta ao
processo de manufatura. Redirecionar materiais reutilizdveis para locais
apropriados.

Manejo integral de residuos 1 Reduzir residuos levados e depositados nos aterros. Promover deposicdo
apropriada para residuos perigosos/contaminados.

Reducdo de  poluicdo 1 Reduzir a disperséo de luz do lugar para aumentar percep¢do do céu a noite e

luminosa impacto do desenvolvimento em ambientes noturnos.

Fonte: Quadro elaborado pela autora com base no LEED for Neighborhood Development Rating System — Pilot Version.
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Quadro 4 - Critérios do LEED, seus pontos possiveis e inten¢fes quanto a Inovagédo e Processo de Projeto

Critérios do LEED Pontos Intencgdes

Inovacao em projeto 1 por Garantir aos projetos a oportunidade de serem recompensados por
inovagcdo, desempenho excepcional acima do conjunto de critérios estabelecido pelo
sendo LEED e/ou desempenho inovador em categorias de construgdes verdes, Smart
possivel Growth ou Novo Urbanismo néo especificamente indicadas pelo LEED.
até 5
pontos

Profissional credenciado ao 1 Dar suporte e incentivar a integracdo entre o planejamento e o desenho

LEED requerido pelo projeto de bairro verde LEED for Neighborhood Development e

organizar o processo de requerimento e certificacéo.

Fonte: Quadro elaborado pela autora com base no LEED for Neighborhood Development Rating System — Pilot Version.

5 AVALIACAO QUALITATIVA DA APLICABILIDADE DO LEED-ND NO BRASIL

Quanto a relevancia ou importancia de cada critério, vimos seu reflexo no valor de sua pontuagao.
Aqueles que sdo exigidos sdo os essenciais — ndo sendo possivel atingir uma padronizacdo de
sustentabilidade sem eles, e 0s outros critérios recebem pontuacdes variadas.

Assim, os critérios de Localizacdo e Conexdes Inteligentes essenciais se resumem em localizacdo
estratégica em lugar ja desenvolvido com ou proximo de infra-estrutura de agua e esgoto, e
conservacdo de habitat e manutencdo da biodiversidade. Entre os outros critérios destaca-se
novamente a questdo da localizacdo, seguida pela reducdo da dependéncia de automdveis particulares,
pela proximidade entre residéncias e trabalho, e finalmente, pela reabilitacdo de brownfields.

Os critérios sobre Padrdo e Tragado Urbanistico requeridos referem-se a comunidades néo-
enclausuradas e ao desenvolvimento compacto. Os critérios passiveis de diferentes pontuagdes que
mais se destacam sdo, em primeiro lugar, a promocdo de ruas com prioridades aos pedestres, depois,
novamente o desenvolvimento compacto, seguido pela diversidade de usos e pela diversidade de tipos
de habitacdo. Entre outros critérios com pontuagdes aproximadamente equiparadas, vale destacar a
habitacdo a precos acessiveis, 0s projetos dos estacionamentos, a conectividade da malha viaria e o0s
transportes publicos.

Quanto aos critérios de Construcdo e Tecnologias Verdes, o pré-requisito é a prevencdo contra a
poluicdo na atividade construtiva. Entre os outros critérios destacam-se o manejo de agua pluvial
seguido pela presenca de edificagBes certificadas, eficiéncia energética nas edificagdes, consumo
reduzido de agua e reuso de edifica¢Bes existentes.

Ao avaliar as exigéncias do LEED-ND, vimos algumas particularidades na aplicacdo desse sistema em
projetos brasileiros. Um exemplo é a questdo da diversidade de usos. Nas cidades brasileiras este
fendmeno ocorre espontaneamente ha muitos anos, enquanto nos EUA, devido a onda da
suburbanizagdo e setorizacdo quase radical das cidades, isto aparece como uma dificuldade de
planejamento urbano.

Outro critério que merece uma ponderagao diferenciada para o caso brasileiro esta relacionado com a
tradicdo do desenho da malha vidria. No LEED-ND incentiva-se o retorno & malha quadricular ou
interconectada, o que sabemos que se trata de uma oposi¢do aos cul-de-sacs muito utilizados nos
EUA, mas gue ndo sdo comuns no Brasil.

E dada no LEED-ND grande importancia a quantidade de edificios eficientes energeticamente e com
certificacdo verde. Quanto a esse critério fazemos uma critica as condi¢Bes de nossa realidade, que
apesar de estar buscando as novas tecnologias verdes, ainda encontra-se um tanto atrasada. O contraste
da proposta de exigéncia deste critério é bastante acentuado se compararmos a quantidade de edificios
certificados no Brasil e na América Latina com os EUA.

Fatores como diferencas climéticas e sociais entre Brasil e EUA dificultam ou distorcem a avaliacdo
da sustentabilidade a partir do LEED. Apesar de o sistema LEED-ND se propor a avaliar a
sustentabilidade de bairros de cidades diversas do globo, tal tarefa ndo pode ser feita com tanta justica
e equidade devido as especificidades de cada lugar.
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Os sistemas de certificacdo LEED existentes ha mais tempo, como o LEED for New Constructions
Rating System, ja sofrem algumas criticas e adaptaces devido as diferencas ambientais entre os
lugares. Por exemplo, a relevancia que nele é dada para a reducdo do consumo de energia em
condicionamento de ar, que é muito importante nos EUA, ndo tem a mesma prioridade no Brasil, onde
0 consumo de agua e 0 acesso a sistema de esgoto sdo muito mais problematicos.

Assim sendo, deve-se também pensar urgentemente a possibilidade de adaptacdo do LEED-ND para o
Brasil, ou mesmo, o desenvolvimento de um sistema nacional de avaliacdo, ou de diretrizes projetuais,
para a construcao de bairros ou areas urbanas ambientalmente corretas.

6 CONSIDERACOES FINAIS

Observou-se que o LEED-ND ¢ positivo quando tenta abranger 0s aspectos necessarios para promogao
da sustentabilidade urbana de forma pontual e pratica. No entanto, o sistema apresenta exigéncias
baseadas em legislacdo estadunidense e em condices climaticas e culturais especificas dos EUA,
apesar de se propor a atender qualquer lugar do mundo.
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