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RESUMO

As atividades relacionadas a contrucdo civil resultam em enormes impactos ambientais. Nesse
dominio, como uma das maiores geradoras de residuos figuram as operacBes de reparacdo ou
reformas. Além da producdo de rejeitos essas intervencdes também impactam negativamente 0 meio
de outras maneiras: seja pelos gastos com novos materiais e energia, seja com o0s incbmodos gerados
no momento das intervencdes, ou pelo potencial do servico de implicar ou ndo em retrabalhos futuros.
Visando sobretudo o campo comercial, muitas construtoras langam mao de Servigos P6s-Venda, que
atuam diretamente no campo das reparagdes. Tendo em vista as novas exigéncias ambientais que vém
sendo feitas nas diferentes esferas da cadeia produtiva, considerag¢@es sobre os impactos nas diferentes
fases da vida util do edificio ttm ganhado valor. Neste sentido, o presente trabalho visa definir
critérios de avaliacdo das diferentes patologias que podem surgir numa edificacdo sob a perspectiva de
impactos ambientais. Propde-se 0 uso de indicadores definidos em quatro dominios principais :
producdo de residuos, utilizacdo de materiais e energia, incbmodos, e tipo de intervencgdo de reparacao.
Esses buscam avaliar os problemas nos diferentes processos/elementos de construgdo, conforme a
classificagdo francesa de desordens da construcédo de edificios, com o intuito de servir como referéncia
para se escolher onde atuar primordialmente visando reduzir os impactos ambientais. Como resultados
o trabalho apresenta uma analise comparativa, a partir dos indicadores e de um estudo de caso, das
diferentes patologias encontradas em edificios.
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1 INTRODUCAO
1.1  Consideracfes ambientais na construcao e em reparacdes de edificacfes

As atividades relacionadas a contrucdo civil resultam em enormes impactos ambientais. Visando a
reducéo ou o controle desses impactos, tem crescido internacionalmente propostas de referenciais para
certificacfes ambientais. Cita-se, por exemplo, Breem (BRE Assesment Method), Leed (Leadership in
energy and environnemental design), HQE (Haute Qualité Environnementale), DGNB (Deustche
gesellschaft flir nachhatigues bauen); sendo que no Brasil, os referenciais Aqua e Leed s&o os que tém
maior projecdo. Estes referenciais ttm como pontos em comum consideragdes que contemplam a
concepcao, a obra e 0 ambiente que a circunda, a execu¢do, 0s materiais, o conforto e a higiene no
interior, e 0 comprometimento dos usuarios quanto a utilizacdo e manutencdo (POGGI, 2010).

Nesse contexto, as opera¢des de manutengdo, que incluem as reparacdes, devem ser levadas em conta.
De fato, intervencGes de reparacdo ou reformas figuram entre as maiores geradoras de residuos
(COSTA et al., 2006; ROCHA, 2006). Além da producdo de rejeitos essas intervengdes também
impactam negativamente 0 meio de outras maneiras: pelo consumo de materiais e de energia; pelos
incdmodos gerados no momento das intervencdes; pelo tipo de intervecdo escolhida e pelo potencial
do servico de implicar ou ndo em retrabalhos futuros realimentando assim o ciclo.

Visando a minimizagdo dos impactos ambientais negativos, é necessario tomar acdes no sentido de
combater as descargas sem critérios, de favorecer a reciclagem nos canteiros e de reduzir a producéao
de residuos em sua fonte (FLORIO et al., 2006). Em servigos de reparagdo todas essas agdes séo
pertinentes, o que comprova o potencial de se intervir nessas operagdes visando reduzir impactos
ambientais.

1.2 Servico Pés-Venda: Impactos

Visando, sobretudo, o campo comercial, empresas vém langando méo de Servigos Péds-Venda (SPV).
Estes constituem uma importante ferramenta para a fidelizacéo de clientes e, portanto, para a geracdo
de ganhos comerciais importantes. Ainda, no caso de empresas que possuem programas de gestdo da
gualidade, os SPV servem como uma fonte interessante de dados sobre os defeitos surgidos apos a
construgdo. Em suma, os SVP tém um papel fundamental na relacdo com o usuario final da edificacdo
e em muitos casos tratam diretamente dos problemas que surgem nos primeiros anos da edificacdo
(DANTAS, HOCHHEIM, 2001).

E importante destacar que as patologias e os problemas de ndo qualidade que s&o gerenciados por SPV
geram impactos ndo negligencidveis tanto no campo comercial (percep¢do da imagem da empresa por
parte do cliente) como no financeiro direto (custo propriamente dito da reparagdo) para as empresas.
Logo, quando se tem por objetivo reduzir os problemas patoldgicos e seus impactos nas primeiras
idades do edificio, em grande parte das empresas de construcdo, é necessario passar por um SPV,

Apesar dessa relevancia, poucos trabalhos sobre SPV séo encontrados na literatura especializada. Esse
fato pode ser reflexo da subvalorizagdo dos SVP que s&o muitas vezes encarados como fonte de gastos
em vez de uma oportunidade para realizagdes comerciais (ABREU, 1996).

Menos estimados ainda sdo os impactos ambientais gerados pelas atividades de repara¢do em SPV.
Desta forma, a proposi¢do de uma ferramenta para o tratamento de questdes ambientais em SPV
serviria para avaliar com maior exatiddo esse tipo de impacto e ajudaria na definicdo de acGes
preventivas e de acbes corretivas visando minimizar impactos ambientais. Ademais, esse tipo de
proposta ganha importancia no contexto atual de valorizagdo, por parte dos usuérios, de iniciativas
ditas ecoldgicas o que mostra o potencial comercial desse nivel de consideracéo.

2 OBJETIVOS

O presente trabalho visa definir critérios de avaliagao das diferentes patologias que podem surgir numa
edificacdo sob a perspectiva dos impactos ambientais.



Para isso propde-se o uso de indicadores definidos em quatro dominios principais : (1) produgédo de
residuos, (2) utilizacdo de materiais e energia, (3) incobmodos e (4) tipo das interven¢fes de reparacao.
Esses buscam avaliar os problemas nos diferentes processos/elementos de constru¢cdo com o intuito de
servir como referéncia para se escolher onde atuar primordialmente visando reduzir os impactos
ambientais em SPV.

3 METODOLOGIA

Neste trabalho foi empregado o conceito de indicadores com o objetivo de formular uma proposta de
avaliacdo quantitativa das impactos ambientais gerados pelos problemas que surgem nas edificacGes
nos primeiros anos apos a construcdo. Os indicadores foram definidos para quatro campos principais:
(1) producdo de residuos, (2) utilizacdo de materiais e energia, (3) incébmodos e (4) tipo das
intervencdes de reparacdo. Esses campos sdo funcdo basicamente do tipo de problema patoldgico (ou
de ndo qualidade) e do tipo de reparacéo escolhida.

Para os campos citados, foram propostas subdivisbes para a avaliacdo de critérios especificos
relacionados de acordo com uma escala de 1 a 3 (0 a 3 em alguns casos). Esses foram escolhidos com
base em principios comuns que norteiam os principais referenciais de certificagdo ambiental. O
referencial HQE® (Haute Qualité Environnementale) foi tomado como base nesse estudo
(REFERENTIAL, 2008). Vale enfatizar que os campos assim definidos sdo interdependentes, e se
interceptam diversas vezes com objetivo de se colocar em evidéncia os critérios-chave que poderdo
dirigir as acbes no momento da concepcdo da edificacdo e no momento de programacgdo das
reparacGes. Assim, buscou-se destacar a importancia de se pensar as agfes de manutencdo dos
edificios (CROWTHER, 2001).

Em seguida foi proposto um modelo de célculo de um indicador geral definindo-se pesos para 0s
diferentes critérios. E por fim foram definidas zonas de impacto segundo o modelo proposto.

Para a identificacdo e classificacdo dos problemas que aparecem nas edificagdes recorreu-se a uma
adaptacédo da classificacdo SYCODES (Systeme de Collecte des Désordres) de patologias, utilizada na
Franca por empresas do ramo da construcdo em SPV, por peritos e por seguradoras de construcdo
(SYCODES, 2009). O sistema engloba todos os constituintes de um edificio, e esta dividido em dez
dominios principais: 0 — Elementos externos ou de acesso ao edificio, 1 — Fundagbes e obras
enterradas, 2 — Estrutura (exceto estruturas em perfis), 3 — Estruturas em perfis e coberturas, 4 —
Terragos, 5 — Fachada, isolacdo e revestimento exterior, 6 — Esquadrias, 7 — Reparticbes e
revestimentos interiores, 8 — Equipamentos de climatizacdo, e 9 - Outros equipamentos (Sistmas
elétricos, hidraulicos, telecomunicagfes etc.). Cada dominio apresenta por sua vez subdivisGes em
mais dois niveis. Como limitacdes, o sistema ndo identifica precisamente as patologias em muitos
casos, e propde uma abordagem adequada a realidade européia que muitas vezes nao corresponde ao
gue é praticado no Brasil. Assim, a partir das divisdes propostas no sistema, foram definidos grupos
dentro de um mesmo dominio para a analise dos indicadores, buscando uma adaptacéo a realidade da
construgdo no Brasil.

Para a avaliacédo e validacao da proposta foi realizado um estudo de caso.
3.1  Defini¢éao dos indicadores

Para a definicdo dos indicadores foram utilizados critérios gerais, aplicAveis a todas as etapas e
elementos construtivos onde as manifestacfes patolégicas podem surgir.

3.1.1 Producdo de residuos

Esse dominio foi avaliado em 3 campos: tipo de residuo gerado, volume de residuo, possibilidade de
revalorizacdo dos residuos. Foi empregada escala de 1 a 3, considerando que reparacdes geram
obrigatoriamente residuos. A Tabela 1 apresenta 0os campos e as escalas definidas segundo os critérios
que serdo definidos em seguida.



Tabela 1 — Avaliacédo da producdo de residuos

Escala 1 2 3
Tipo de residuo gerado Residuos inertes Residuos banais Residuos especiais ou tdxicos
Volume de residuo Pequeno Mediano Grande
Possibilidade de Da maior parte dos | De pequena parcela dos
o . . Nenhuma
revalorizacio residuos residuos

Com relacdo ao primeiro campo, os residuos foram classificados, segundo uma classificagdo corrente
de residuos industriais (FLORIO et al., 2006), em:

a) Residuos inertes: ndo evolutivos e ndo toxicos. Exemplos: pedras naturais, solo, ceramicas, mateérial
de demolicdo ndo misturado, vidro comum;

b) Residuos banais: pouco reativos e ndo toxicos, ou mistura de materias inertes ou pouco reativos
diferentes. Exemplos: embalagens, madeiras, plasticos, metais, produtos de demoli¢do misturados;

¢) Residuos especiais ou toxicos em quantidade dispersa: materiais evolutivos de natureza organica ou
mineral. Exemplos: solventes e 6leos, materais muito finos, pinturas, colas, embalagens de produtos
especiais ou toxicos.

O tipo de residuo gerado depende da escolha de materiais feita na concepcdo da edificacdo, da
introducdo de novos materiais por eventuais reformas ou reparacfes precedentes, e da forma de
demolicdo ou extracdo dos residuos (extragdo seletiva ou nédo).

J& 0 segundo campo foi avaliado levando-se em consideragdo o volume gerado de residuos. O volume
gerado depende das técnicas de reparagdo empregadas, da existécia de restricdes estéticas ou
arquitetonicas (por exemplo, problemas em pisos cerdmicos, mesmo que pontuais, podem resultar
numa substituicdo completa do revestimento de piso do ambiente em questdo), do grau de
interferencia da intervengdo (adocdo ou ndo de praticas de conservacdo do construido, intervengdo
cuidadosa — ndo danificando as adjacéncias), e reutilizacdo dos residuos gerados na prdpria reparacao.
A avaliagdo realizada foi qualitativa tendo em vista a dificuldade de encontrar dados referentes ao
tema. Seriam necessarios estudos mais precisos por parte da empresa com relagdo a quantificacdo dos
residuos.

O ultimo campo considerado neste dominio remete-se a possibilidade de revalorizacdo dos residuos
gerados seja pela reutilizacdo, reciclagem, regeneracdo ou valorizacdo energética. A avaliacdo
depende portanto das politicas de reuso e reciclagem por parte da empresa — importante também na
classificacao do residuo como ultimo ou residuo potencial para revalorizagdo. A avaliacdo desse
campo foi feita de acordo com a cultura da empresa estudada e as exigéncias legais vigentes.
Considerag0es utilizando-se indicadores mais precisos que levem em conta as quatidades de residuos e
seu potencial de revalorizacdo seriam apreciaveis para analises futuras.

3.1.2 Utilizagéo de materiais e energia

Tabela 2 — Avaliacgdo da utilizacdo de materiais e energia nas reparacoes

Escala 1 2 3
Ut!I!ZaQ:EIO de materiais Pequena Média Grande
Utilizac8o de energia

Escala 0 -1 -2 -3
Emprego de materiais Nenhum Pequeno Médio Grande
revalorizados




Esse dominio foi avaliado em trés campos: utilizacao de materiais, utilizacdo de energia e emprego de
materiais revalorizados. Em geral, como as repara¢6es demandam o consumo de novos materiais e de
energia, a escala utilizada foi definida de 1 a 3. Considerou-se a possibilidade de empregar-se
materiais revalorizados seja da operacdo em questdo seja de outra reparacdo ou obra. Nesse caso foi
atribuido valores negativos a escala de avaliacdo. A Tabela 2 apresenta os critérios empregados para a
avaliacdo nos campos citados.

Quanto aos materiais, esse campo refere-se especificamente aos materiais novos, ja que a reutilizagdo
de materiais foi contemplada no dominio anterior e em um campo especifico neste dominio. Por outro
lado, 0 emprego de estruturas provisorias e intermédiarias deve ser levado em consideracdo. Logo,
esse campo depende tanto da escolha dos materiais quanto da técnica empregada para execugao. Uma
ressalva importante é feita para os casos em que se utilizam materiais de desempenho superior. E
preferivel empréga-los ja que podem resultar em um desempenho melhor e mais duradouro da
edificacdo.

Sobre a utilizacdo de energia, propde-se levar em conta o tipo de energia utilizado, colocando em
evidéncia seu carater renovavel ou ndo, e as politicas da empresa com relacdo a economia de energia e
escolha de solugbes inovadoras sustentaveis.

Com relacdo ao emprego de materiais revalorizados, foi definido um campo avaliado numa escala de 0
a 3, mas com pesos negativos. Desta forma, procura-se valorizar as iniciativas de diminuicdo global do
impacto ambiental das construcgdes e reparagcdes, conduzindo assim até mesmo a operagdes de impacto
ambiental positivo.

Sobre esses campos, é importante salientar que estudos mais profundos, se possivel utilizando
ferramentas de Analise de Ciclo de Vida dos materiais, seriam Uteis para se definir uma métrica mais
precisa e por consequéncia uma avaliagdo mais real dos impactos.

3.1.3 Incomodos

OperacOes de reparacdo implicam em incdmodos seja para os ocupantes do lugar em reparacéo, seja
para a vizinhanca. Os campos propostos para a avaliacdo dos incobmodos gerados sdo: poluicéo
sonora, producdo de material particulado e producdo de odores desagradaveis. Como existe a
possibilidade de que certos trabalhos de reparagdo ndo gerem necessariamente alguns dos incoémodos
onde o dominio é avaliado a escala foi definida de 0 a 3.

Tabela 3 — Avaliagdo dos incOmodos ambientais gerados em reparagdes

Escala 0 1 2 3
Polui¢do sonora

Producéo de material particulado Auséncia Pequena Mediana Grande
Producédo de odores desagradaveis

Mais uma vez os critérios foram considerados de forma qualitativa. Para valores de referéncia foi
tomado como base o referencial HQE (REFERENCIAL, 2008). As rubricas qualidade do ar interior,
conforto olfativo e conforto acustico foram consideradas.

Os critérios estabelecidos dependem da técnica de demolicdo e reparacdo empregadas e do tipo da
intervencéo.

3.1.4 Tipo das intervencGes

O consumo de materiais e de energia nas reparacdes depende do tipo de intervencdo escolhido.
Embora esses consumos ja tenham sido avaliados em rubricas precedentes, com a intencdo enfatizar a
importancia de um processo racional (se possivel um projeto bem definido que leve em conta
pardmetros ambientais na definicdo das operacdes de reparacdo), foi definido o campo tipo de
reparacdo (CROWTHER, 2001). Ainda, tendo como objetivo pensar a vida Gtil do edificio, desde
concepcao até a demolicdo (conforme os principios de uma analise de ciclo de vida) foi definido o
campo vida util das intervencbes com relacdo a vida Util do edificio. A Tabela 4 fornece as definigdes



dos critérios para a valiacdo de cada campo.

Tabela 4 — Avaliacdo da vida Util das intervenc@es de reparacao

Escala 1 2 3
Tipo de Técnica menos impactante entre as | Técnica que implica em Técnica entre as mais
reparacao comumente utilizadas ou técnica impactos maiores que impactantes
inovadora comprovadamente menos | outras mas ndo configura
impactante que as tradicionais entre as mais impactantes
Vida util da Reparacdo para toda a vida Util da Possibilidade de outras Necessidade evidente de
reparacéo construgdo reparacOes ao longo da outras reparagdes ao longo
vida util da construcdo da vida (til da construcdo

3.2 Calculo do indicador

A Tabela 5 fornece os pesos e sua justificativa para cada campo considerado e 0 modelo de calculo
empregado.

Tabela 5 — Definigdo dos pesos e amplitudes

Campo Justificativas Peso Calculo Amplitude

(1) producéo | e Considera-se que os residuos em geral 3 (Tipo de residuo) x 6-36
de residuos resistem muito tempo no meio ambiente; (Volume de residuo) +

e Peso maior para incitar reducéo de (Possibilidade de revalorizagdo)

residuos na fonte.
(2) utilizagdo | e Redugdo de consumo na fonte; 2 (Materiais) + (-2)-12
de materiaise | e Incentivo a iniciativas inovadoras que (Energia) +
energia conduzam a reducdo do consumo; (Materiais revalorizados)

o Incentivo ao emprego de materiais
revalorizados.

(3) incomodos | e Este incomodos passageiros (acontecem | 1 (Poluigdo sonora) + 0-9
no momento da reparacéo apenas). (Material particulado) +
(Odores)
(4) tipo das e Incentivo a escolha das reparacdes 3 (Tipo de reparagdo) + 6-18
intervencoes menos impactantes; (Vida atil da reparacéo)

de reparacdo. | e Necessidade de se pensar as reparacdes
em relacdo a vida Util da edificacdo
conjugada &s operagdes e manutencao.

TOTAL| 10-75

Utilizando-se uma escala de 0 a 100, em nivel crescente de impacto ambiental, temos para a amplitude
total da Tabela 5 a seguinte equacéo:

1A = 1,54 x 2] (pontos obtidos em cada campo) x (peso respectivo)] — 15,4 (Eqg. 1)
A Tabela 6 sintetiza a formulagdo do Indicador proposto neste trabalho.

Tabela 6 — Sintese do indicador

Nome Justificativa Objetivo Escala | Alvo
Indicador As reparagbes geram impactos ambientais ndo | Avaliar os | 0-100 0
de negligencidveis, seja por conta das residuos gerados, | impactos

Impactos seja pelo consumo de materais e energia empregados | ambientais das

ambientais | nas reparagOes, seja pelos incomodos gerados no | reparagdes em

em momento ad reparacdo, seja pela necessidade de | SPV.

reparacdes, | outras reparacdes futuras em resultado da primeira

1A ou dos tipos de intervenc¢des escolhidas




4 RESULTADOS
4.1  Avaliacdo do potencial de impacto das reparagdes por tipo de problema

Para se obter uma visdo geral da abrangéncia do modelo de avaliacdo definido, ele foi aplicado
seguindo-se o sistema de classificagdo de patologias apresentado na metodologia. Desta forma
procurou-se determinar as amplitudes do indicador em relagdo aos diferentes problemas que podem
ocorrer. Vale salientar que as avaliacGes foram feitas com base na experiéncia dos procedimentos de
reparacao feitos na Franca. A Tabela 7 apresenta os resultados desta analise.

Os problemas de revestimentos de piso, de impermeabilizacdo e dos sistemas prediais de agua e esgoto
figuram, segundo a andlise, entre os problemas mais impactantes. Esses correspondem aos problemas
mais frequentemente encontrados e também mais custosos nas edificacbes francesas (AGENCE
QUALITE, 2009).

4.2 Estudo de caso

Os indicadores, conforme definidos acima, foram empregados para a avaliacdo de impactos ambientais
gerados pelas operagdes de reparacdo em SPV em uma empresa francesa de construcdo. A Tabela 8
apresenta alguns dados referentes as atividades da empresa.

Tabela 8 — Dados referentes & empresa de construcdo estudada

Empresa Grupo de porte internacional, mas analise se focalizou nos dados de um estabelecimento
especifico.
Tipologia das contrucdes Habitacdes de diferentes padrdes (verticais e de casa individuais), locais de atividade

(comerecial, industrial ou de servigos puablicos)

SPV Consolidado e bem estruturado ap6s mais de 30 anos de atuacéo

Foram utilizados como fonte de dados os dossiers do SPV onde constam as desordens declaradas nas
contrugdes conforme o modelo francés de seguro de contrucdes; responsabilidade do problema de
acordo com o parecer de um perito; e as solugdes e custos de repara¢des quando pertinente. Como
populacdo foram tomados 290 dossiers datados de 2009 para a analise. Os problemas declarados
datam de até 10 anos ap0s a recepcao do edificio, sendo que os problemas ocorridos no primeiro ano
ndo foram levados em conta em razdo da indisponibilidade de dados em fung&o da organizacéo interna
da empresa.

Aplicando o modelo proposto, os seguintes problemas foram identificados como 0s mais impactantes
no sentido ambiental: problemas de revestimentos de piso (pisos ceramicos), IIA=76+10 e
impermeabilizacGes de coberturas-terracos, 1A= 60£3.

Vale salientar que diferentes solucBes de reparacdo podem ser empregadas para um dado problema,
como € o caso dos problemas de fissuracdo e descolamento de revestimentos cerdmicos de pisos. As
reparacfes nesse caso sdo realizadas seja por deposicdo do revestimento antigo e reposicdo de um
novo, seja por sobreposi¢cdo do novo revestimento. Evidentemente a segunda solugdo gera menos
impactos (menos residuos, menos incomodos acusticos etc.). Por esse motivo o IIA calculado para
esse caso teve essa variagcdo de mais ou menos 10 pontos — 66 para reparacdes de sobreposicdo e 86
para reparacdes de reposi¢do do revestimento.



Tabela 7 — Avaliacdo da vida Util das intervencdes de reparagdo

Producéo de residuos

Utilizac8o de materiais e energia

Incdmodos

Tipo e vida util das

Elemento da construcéo conforme — — = p intervengées — Total Escala
classificagdo SYCODES Tipo de | Volume de dio\&;;llt;lrl;g;ggo Utllzjz:gao Utilizagdo i?tﬁﬁgiz de Poluigio Pr;:ggg(;lde Pr%%%grz(; de Tipo de V'dsaum gpp(:e:f)os; 0a 100
residuo | - residuo do residuo materiais de energia revalorizados | *°"°'@ particulado | desagradaveis reparagao reparacéo
0 — Elementos externos ou de acesso ao 2 3 1 1-3 1-3 -3-0 3 2 0 1-3 1-2 12-22 3-18
edificio : vias de acesso, muros, obras de
terra exteriores a edificagao.
0 — Elementos externos ou de acesso ao 3 3 2-3 1-3 1-3 -3-0 3 2 1-3 1-3 1 15-27 | 8-26
edificio : redes de abastecimento ou
evacuagdo exteriores a edificagao
1 - Fundac0es e obras enterradas 1-2 2-3 1 2-3 2-3 -3-0 3 2 0 1-3 1 12-26 | 3-25
(elementos estruturais)
1 — Fundag®es e obras enterradas: 3 3 3 3 1-3 -1-0 3 2 2-3 1-3 1-3 46-65 | 55-85
impermeabilizacéo
2 — Estrutura (concreto) 2 3 3 1-3 2-3 -3-0 3 3 0 1-3 1 36-54 | 40-68
3 — Estruturas em perfis 2 1-2 1-2 1-2 2-3 -3-0 3 1 1 1-3 1 23-45 | 20-54
3 — Telhados 2 1-3 2-3 1-2 1-3 -1-0 2 2 1-2 1-3 1-3 28-58 | 28-74
3 — Evacuagdo de 4gua pluviais 2 1 1-2 1 1-2 -1-0 2 1 1-2 1-3 1 24-38 | 22-43
4 — Terragos: impermeabilizacdo 2 1-2 2-3 2-3 1-3 -1-0 1 2 1-2 1-3 1 29-50 | 29-62
5 — VedacOes em alvenarias 2 1-3 3 1-3 1-3 -3-0 1-3 3 1 1-3 1-3 27-61 | 26-79
5 — Vedacoes leves 2 1 1 1-2 1-3 -3-0 1 1 1 1-3 1 19-37 | 14-42
6 — Esquadrias 2 1-3 1-3 1-3 1-3 -2-0 1-3 1-3 1 1-3 1 21-55 | 17-69
7 — Repartices interiores (alvenarias) 2 1-3 1-3 1-3 1-3 -3-0 2-3 1-3 1-3 1-3 1 20-57 | 15-72
7 — Reparticdes interiores (elementos 2 1-3 1-2 1-2 1-2 -3-0 1-2 1-3 1-3 1-3 1 19-49 | 14-60
leves, drywall, etc)
7 — Revestimentos interiores de piso 2-3 3 2-3 1-3 1-3 -2-0 1-3 1-3 1-3 1-3 1-3 30-66 | 31-86
7 — Revestimentos interiores de paredes 2-3 1-3 2-3 1-2 1-3 -2-0 1-3 1 1 1-3 1 24-54 | 22-68
et tetos
9 — Sistemas prediais de agua e esgoto 2 3 2-3 1-3 1-3 -2-0 1-3 1-3 1-3 1-3 1-3 30-63 | 31-82
9 — Instalagoes elétricas 2 2-3 2-3 1-3 1-3 -2-0 1-3 1-3 1 1-3 1-2 27-58 | 26-74
9 — Sistemas diversos 1 1-3 1-3 1-3 1-3 -2-0 1-3 1-3 1 1-3 1-3 18-58 | 12-74
(Telecomunicagdes, climatizagdo)




5 CONCLUSOES

O modelo proposto de um indicador para a avaliacdo dos impactos ambientais gerados por operacdes
de reparagdes foi Util para a avaliagdo preliminar desses impactos em SPV. O indicador foi congruente
com o que a experiéncia local apontava e ajudou a definir pontos estratégicos para se atuar visando
reduzir os impactos citados. Eles podem assim servir numa etapa preliminar no processo de tomada de
decisdo com relagao a onde atuar preventiva e corretivemente em assisténcias tecnicas, SPV ou outros
tipos de reparagdes visando minimizar os impactos ambientais.

Ainda, a metodologia empregada pode servir de orientacdo para definicdo de indicadores mais
precisos para a medicdo dos impactos ambientais de reparacdes. Sendo que os indicadores podem
integrar no caso de uma andlise de ciclo de vida de uma edificacdo, as etapas de utilizacdo e
manutencdo, servindo ainda de pardmetro para a consideracdo do fim de vida util da edificacéo.

Como limitacdo, o indicador apresenta subjetividade de alguns critérios de avaliagdo. O Aue sugere
novos estudos visando a integracdo do modelo com critérios mensuraveis. Algumas sugestdes nesse
sentido foram dadas ao longo do texto tomando-se como base as referéncias citadas.

Outro fato limitante diz respeito a dependéncia da classificagdo de patologias empregada em analises
globais por desordem de construgdo. Por exemplo, a classificacdo SYCODES utilizada nesse trabalho
dilui os problemas de impermeabilizacdo em diferentes elementos, o que ndo possibilita avaliar
diretamente o impacto desses problemas.

Para trabalho futuros sugere-se extender a metodologia aplicada para operacGes de reparagdes ou
reformas fora de SPV e também demolicGes. Ainda, sugere-se estudos adequados a realidade brasileira
com relagéo ao volume de residuos gerados em cada tipo de reparacéo.
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