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RESUMO

A avaliagdo de sustentabilidade de edificacdes € um importante meio para verificar e demonstrar qual
rumo seguir, tendo em vista o desenvolvimento sustentavel. Métodos como BREEAM e LEED, por
exemplo, utilizados em varios paises, se referem quase que exclusivamente aos aspectos ambientais.
Nos paises em desenvolvimento, como o Brasil, as dimensdes social e econdomica de sustentabilidade
sdo tdo importantes quanto a dimensdo ambiental, especialmente nos casos de empreendimentos
habitacionais de interesse social, que t€m o desafio de reduzir o déficit habitacional e promover a
inser¢do socioecondmica a0 mesmo tempo sem comprometer o meio ambiente. Com uma abordagem
propria, o SBTool comega a incluir as dimensdes econdmica e social, na avaliacdo de sustentabilidade
do ambiente construido e prevé a adequagdo de seus indicadores a realidade local. Estas caracteristicas
favorecem o emprego do SBTool para a concep¢do de uma ferramenta para avaliacdo de
sustentabilidade de habitagdes de interesse social orientado a Regido Metropolitana do Recife,
Pernambuco. No artigo sdo apresentados alguns indicadores empregados para a avaliacdo de
sustentabilidade social e econdmica destes empreendimentos. A participacdo de projetistas e gestores
publicos, envolvidos no desenvolvimento de projetos de empreendimentos habitacionais de interesse
social, contribuiu para a validacdo dos indicadores e proporcionou a estes profissionais um melhor
entendimento do conceito de sustentabilidade na habitagcdo. Um conjunto habitacional em construgao,
na Cidade do Recife, foi empregado como estudo de caso. Os resultados refletem um desempenho
apenas minimo quanto as dimensdes social e econdmica, confirmando que ha ainda um longo caminho
para solugdes mais sustentaveis.
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ABSTRACT

Buildings sustainability assessment is an important means to verify and demonstrate what direction
follow in view of sustainable development. Methods such as BREEAM and LEED, for example, used
in several countries, refer almost exclusively to environmental aspects. In developing countries, such
as Brazil, the social and economic dimensions of sustainability are as important as the environmental
one, especially in the case of social housing. SBTool begins to include economic and social
dimensions in buildings sustainability assessment and allows adequacy of their indicators to local
reality. These features promote the employment of SBTool for conception of a building sustainability
assessment tool oriented to social housing in Metropolitan Region of Recife, Pernambuco. This paper
presents some indicators used for assessment of social and economic sustainability of these ventures.
Participation of designers and managers involved in development of public social housing projects
contributed to the validation of these indicators and provided to these professionals better
understanding of sustainable housing concept. A housing estate under construction in Recife City was
employed as a case study. The results reflect a performance only on the minimum social and economic
dimensions, confirming that there is still a long road to more sustainable solutions.

Keywords: indicators; sustainability; social housing.



1 INTRODUCAO

Avaliar ou mensurar (niveis de) sustentabilidade, em qualquer setor, consiste numa atividade ampla e
complexa, assim como € o proprio conceito de desenvolvimento sustentavel. A multiplicidade de
dominios (econdmico, ambiental, social, entre outros, como, politico, cultural e religioso) e o nivel de
abrangéncia geografica - ou escala - (local, nacional, regional ou global), duas caracteristicas
intrinsecas a definicdo de desenvolvimento sustentavel, influenciam métodos empregados e resultados
obtidos no processo de avaliagio de sustentabilidade. E de se esperar, portanto, que qualquer modelo
de avaliagdo de sustentabilidade, inclusive aqueles orientados a empreendimentos imobiliarios,
pressuponha a inclus@o de indicadores que reflitam estas caracteristicas (AZEVEDO et al, 2007a).

A relevancia do ambiente construido para o desenvolvimento sustentavel tem sido bastante
evidenciada (CIB, 1999; CIB, 2002). A avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios (ambientes
construidos) com o enfoque de sustentabilidade tem sido objeto de discussdo em diversos paises. Os
métodos propostos para esta avaliagdo, por sua vez, variam segundo este entendimento em cada nagéo,
incluindo suas especificidades como prioridades, tecnologias e regulamentacdo. A diversidade de
métodos para avaliagdo (de sustentabilidade) de ambientes construidos, hoje disponiveis, pode ser
verificada em trabalhos como, por exemplo, DING (2008), SINOU ¢ KYVELOU (2006), FOWLER e
RAUCH (2006), NELMS et al (2005), LARSSON (2004), TODD et al (2001) e SEO (2002). Estas
iniciativas decorrem da conscientizacdo, cada vez mais crescente, da importincia destes
empreendimentos no contexto do desenvolvimento sustentavel, por exemplo, um acordo em 2005,
entre 50 das maiores cidades do mundo, para realizagdo de avaliagdo de desempenho ambiental em
todas as novas edificagdes Municipais até 2012

Acredita-se que a énfase destes métodos nos aspectos ambientais decorre do forte direcionamento do
conceito de sustentabilidade a preservagdo do meio ambiente, refletindo num primeiro momento a
realidade dos paises desenvolvidos, pioneiros no desenvolvimento destes sistemas (JOHN, 2006;
SILVA et al, 2003). Alguns trabalhos expdem a necessidade de uma abordagem mais ampla, na qual
se incluam, nestas ferramentas, indicadores pertinentes a avaliagdo de ambientes construidos com base
nas demais dimensodes conceituais de sustentabilidade, em especial, a econdmica e a social (DING,
2008; SINOU e KYVELOU, 2006; MOHAMMAD e AMATO, 2006).

No Brasil, varios trabalhos apresentam contribuigdes para a avaliagao de sustentabilidade de ambientes
construidos (SATTLER, 1998; SATTLER e SPERB, 2001; SILVA, 2003; SILVA et al, 2003;
VILHENA e ANDERY, 2006; CARDOSO, 2006; SILVA, 2007), cuja énfase é dada a aspectos
conceituais, diretrizes e base metodologica para a concepgao de indicadores. Destaca-se a necessidade
de um modelo de avaliagao adequado a realidade nacional, contemplando as diversas dimensodes de
sustentabilidade. PATRICIO e GOUVINHAS (2005) e TENORIO e PEDRINI (2002) abordam a
avaliag@o ambiental e aspectos de projetos de edificagdes no contexto do Nordeste brasileiro.

Aspectos sociais ¢ economicos sdo evidentes na avaliagdo de sustentabilidade de empreendimentos
habitacionais orientados 4 populagdo de baixa renda. Na Regido Metropolitana do Recife (RMR)* o
acesso a habitacdo digna esta diretamente relacionado a diversos problemas socioeconémicos como
alto indice de desemprego, baixo nivel de educagdo, ¢ a outros de natureza politica. A redugdo do
(enorme) déficit habitacional nas camadas sociais menos abastadas (habitacdo de interesse social)
depende quase que exclusivamente de iniciativas governamentais cujos recursos financeiros sao
sempre limitados. As exigéncias atuais de desenvolvimento sustentavel, por sua vez, v€m adicionar
novos desafios a construcdo destas habitagdes. A tendéncia natural ¢ priorizar os impactos
socioecondmicos positivos em detrimentos de possiveis impactos ambientais negativos. Habitagao de
interesse social exige uma politica publica especifica (MORAES, 2002) e solu¢des inadequadas
podem acarretar custos sociais € econdmicos proibitivos (WORLD BANK, 2000). CHOGUILL (2007)
aprofunda o conceito de sustentabilidade nas politicas publicas habitacionais.

Neste contexto, desenvolve-se este trabalho. A disseminacdo e a aceitagdo de ferramentas para
avaliagdo de sustentabilidade de ambientes construidos fazem com que elas tendam a servir como
condicionantes para os projetos. Algumas publicagdes discutem este argumento (DING, 2008;
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HUOVILA, 2005; GRAHAM, 2000; COLE, 1999). O processo de desenvolvimento de projeto € mais
criativo e intuitivo, com muito mais variaveis que condicionam a tomada de decisdo, inclusive os
diferentes interesses das diversas partes interessadas. Entretanto, a partir das ferramentas de avaliagdo
podem-se ser definidas orientagdes, diretrizes ou mesmo especificagdes projetuais, mesmo se nao sao
interpretadas como as Unicas condicionantes.

Longe de esgotar o assunto, este trabalho ¢é resultado do processo de definicao de indicadores para
avaliagdo de sustentabilidade de habitagdo de interesse social, tomando como referéncia a Regido
Metropolitana da Cidade do Recife. O artigo apresenta alguns dos indicadores que constituem a
ferramenta proposta para avaliagdo de sustentabilidade, com énfase nas dimensdes econdmica e social.
O trabalho prevé a participacdo de arquitetos e engenheiros envolvidos no desenvolvimento e gestao
de projetos de obras publicas dos municipios de Olinda e Recife como uma forma de contribuir para a
validacdo dos indicadores propostos, além de favorecer o entendimento de diretrizes para projetos de
habitacdes de interesse social mais sustentavel na regido. O projeto de um empreendimento
habitacional para populagdo de baixa renda, localizado na Cidade de Recife, ¢ empregado como estudo
de caso para a medicdo dos indicadores.

2 OBJETIVO

No ambito deste trabalho, entende-se que os métodos para avaliacdo de sustentabilidade de ambientes
construidos podem contribuir para orientar a tomada de decisdes nas solugdes de projeto. Os
indicadores que compdem estas ferramentas resultam do entendimento de desenvolvimento
sustentavel ¢ do papel da habitagdo neste contexto, seus valores e relevancia do que deve ser
mensurado.

Aspectos relacionados a sustentabilidade de habitagdes de interesse social no Brasil sdo abordados em
alguns trabalhos (SATTLER, 2007; KOWALTOWSKI et al, 2006; SILVA et al, 2006). Entretanto,
ainda nao se encontra disponivel um conjunto de indicadores de sustentabilidade orientados a
habitagdo de interesse social e sistematizados de modo a permitir alguma forma de avaliagdo do nivel
de sustentabilidade.

Este artigo tem como objetivo contribuir para a concepcdo e sistematizagdo de indicadores, que
permita o inicio de uma ferramenta para avaliagdo de sustentabilidade de empreendimentos
imobiliarios, inicialmente orientada a habitacdo de interesse social na Regido Metropolitana do Recife.

3 METODOLOGIA

Dando continuidade a proposta apresentada em AZEVEDO et al (2007a) e AZEVEDO et al (2007b),
para a defini¢do dos indicadores tomou-se como referéncia a ferramenta SBTool (versdes junho e
novembro de 2007)°. A abordagem diferenciada adotada pelo SBTool o distingue, entre as demais
ferramentas disponiveis: é resultado da experiéncia internacional da qual o Brasil também participa,
possibilita a inclusdo de especificidades regionais o que lhe confere o carater de investigagdo cientifica
e prevé uma avaliagdo mais abrangente, com a inclusdo de indicadores sociais ¢ econdémicos. O
GBTool (antecessor do SBTool) também tem sido adaptado por outros autores na construgdo de um
sistema para avaliacdo de habitagdo sustentavel em Hong Kong (LEE e BURNETT, 2006) e Taiwan
(CHANG et al, 2007). No Brasil, SOUZA et al (2007) iniciaram o trabalho de avaliagdo de um
edificio publico com base no SBTool.

Tomou-se como base os indicadores do SBTool para a fase projeto e ocupagdo. Foram considerados
pertinentes a proposta do trabalho aqueles que permitiam adequagdo para habitagdo de interesse social
no contexto da RMR, em func¢do da aplicabilidade, relevancia e viabilidade técnica. Procurou-se
manter a mesma forma de pontuagdo (escala de —1 a 5), reduzindo ao maximo o nivel de subjetividade
inerente a0 SBTool. A legislagdo foi tomada como referéncia para a pratica aceitavel (pontuacdo 0).
Foi incluido também um critério de ponderacao, destacando o grau de importancia/viabilidade de cada
indicador. A estrutura dos indicadores ¢ detalhada em AZEVEDO et al 2007b.

Uma vez constituida a base de indicadores foi solicitado a técnicos da prefeitura das Cidades de Recife
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e Olinda, que tém a responsabilidade pela gestdo e desenvolvimento dos projetos de habitagdo de
interesse social destes municipios, outra analise dos indicadores, para verificar sua aplicabilidade e
viabilidade, propondo assim valores para os pesos de cada um deles e os benchmarks apropriados.
Ressalte-se que, neste estagio do trabalho, ¢ mais importante avaliar a pertinéncia e aplicabilidade dos
indicadores propostos do que mesmo o resultado final apresentado pela ferramenta.

O proximo passo do trabalho consiste na disponibilizacdo da ferramenta concebida para consulta
publica. Estd em elaboracdo um protdtipo computacional experimental para ser acessado via internet,
no qual se podera consultar e aplicar a ferramenta, e fornecer sugestdes e novas adaptagdes aos
indicadores.

3.1 Os indicadores propostos para avaliacio

Inicialmente foram selecionados os indicadores do SBTool considerados pertinentes a RMR apoés a

devida adaptagdo (todos aqueles selecionados sofreram alguma forma de adequagdo). Outros novos

indicadores foram também estabelecidos. Constatou-se que alguns indicadores podem ser

interpretados segundo diferentes dimensdes de sustentabilidade, assim procurou-se classifica-los em

ambientais, econdmicos ou sociais, de acordo com a énfase dada a cada um:

e Indicadores ambientais — preferencialmente relacionados a utilizagdo racional dos recursos
naturais, promovendo o equilibrio entre o desenvolvimento e a preservacao ambiental.

e Indicadores econdmicos — preferencialmente relacionados a racionalizagdo dos recursos
econdmicos, & promogao de geracdo de renda e ao desenvolvimento da economia local.

e Indicadores sociais — preferencialmente relacionados a socializagdo e a qualidade de vida,
promovendo a valoriza¢ao dos aspectos culturais e comunitarios.

Com base na avaliacdo dos gestores e projetista de habitacdo de interesse social das prefeituras dos
Municipios de Olinda e Recife, envolvidos no trabalho, todos os indicadores propostos foram
considerados adequados aos projetos de habitacdes de interesse social deste municipio. No entanto, os
pesos atribuidos variaram entre estes municipios. E evidente a prioridade dada aos indicadores
socioecondmicos em relagdo aqueles com enfoque meramente ambiental.

Os quadros 1 e 2 exemplificam alguns indicadores econdmicos e sociais considerados na avaliacdo de
sustentabilidade de projeto habitacional. Os demais indicadores, inclusive aqueles ambientais que ndo
s30 objeto deste trabalho, serdo apresentados em publicagdes futuras.

Quadro 1 - Indicadores econémicos

Atributos Indicadores Descriciio dos indicadores/Forma de mensuracio
Inser¢ao Proximidade a transporte Distancia entre a saida do empreendimento e o ponto de
econdmica e publico transporte publico mais proximo
desenvolvimento Proximidade a centros de Distéancia entre a saida do empreendimento e o centro de
regional emprego emprego mais proximo

Utilizag@o de materiais Percentual, em peso (ou em custo), dos materiais de

produzidos por empresas locais construcdo produzidos localmente em relagéo ao total
dos materiais de constru¢do empregados

Utilizag@o de bens e servi¢os Percentual de despesa prevista com bens e servigos,

fornecidos por empresas locais  oferecidos por empresas locais, em relagdo a despesa
total prevista

Custo com uso ¢ manutengdo  Custo com uso e manutengdo do empreendimento, por
unidade habitacional

Planejamento e Projetos compatibilizados Compatibilizagdo dos projetos desenvolvidos

desempenhoa  Uso misto do empreendimento  Percentual de 4rea 1til construida para o

longo prazo - atividades para geragdo de desenvolvimento de atividades economicas em relagdo a
renda area util total construida
Adaptabilidade para Medidas que facilitem a manutenc¢do das instalagdes
modificacdo das instalagdes prediais e a relocagdo/substituicdo de seus elementos
prediais



Adaptabilidade para mudanga
no tipo de fornecimento de
energia e inclusdo de instalacdo
para utilizagdo de agua pluvial
e cinza

Desempenho do envelope do
empreendimento

Retencdo de documentagdo e
desenhos as-built

Medidas que facilitem o emprego futuro de energia
solar, 4gua pluvial e dgua cinza

Projeto especifico para constru¢do e manutencgao de
fachadas

Documentagdo entregue aos usuarios do
empreendimento

Viabilidade Recursos disponiveis para Previsdo de recursos financeiros para a realizagdo de
técnica e realizac@o de estudos técnico-  simulagdes computacionais ou experimentais, visando
financeira financeiros projetos mais eficientes (energia, conforto ambiental,
etc.)
Quadro 2 — Indicadores sociais
Atributos Indicadores Descricao dos indicadores/Forma de mensuracao
Localizagdo do  Proximidade a centro comercial Distancia entre a saida do empreendimento e centro
empreendimento basico comercial basico (mercado, padaria, etc.)
Proximidade a centro Distéancia entre a saida do empreendimento e centros
educacional educacionais basicos
Proximidade a opgdes de Distancia entre a saida do empreendimento e
entretenimento cultural estabelecimentos culturais
Proximidade a espago publico  Distancia entre a saida do empreendimento e o espaco
verde publico verde
Acessibilidade  Circulagdo horizontal adequada Calgada adequada para circulagdo de pessoas portadoras

a locomogdo de pessoas com
mobilidade reduzida - Areas
comuns internas e externas
Circulagdo horizontal adequada
a locomogdo de pessoas com
deficiéncia visual - Areas
comuns internas e externas
Circulagdo vertical adequada a
locomogdo de pessoas com
deficiéncia visual - Areas
comuns

Banheiros das areas comuns
adequados a pessoas com
mobilidade reduzida, inclusive
cadeirantes

Area privativa adequada a
pessoas com mobilidade
reduzida

de deficiéncia visual

Circulagdo horizontal adequada a locomogéo de pessoas
com deficiéncia visual

Circulagdo vertical adequada a locomogao de pessoas
com deficiéncia visual

Existéncia de banheiro (em areas comuns) adequado a
pessoas com mobilidade reduzida, inclusive cadeirantes

Adequagdo da area privativa a pessoas com mobilidade
reduzida, inclusive cadeirantes

Integracdo social

Ambiente para eventos de

Existéncia e adequagdo de ambiente para a realizagdo de

e educagdo socializacao eventos do interesse dos usudrios que contribuam para a
ambiental boa convivéncia e socializagdo
Area para atividades fisicas Existéncia e adequagéo de area para atividades fisicas
Area para lazer infantil Existéncia e adequagdo de area para convivéncia e lazer
infantil
Educacdo socioambiental dos Programa ou plano para sensibilizacdo e educagdo dos
usuarios usuarios
Seguranga Guarita de seguranga Existéncia e adequacdo de guarita para controle de

Seguranga contra entrada de
terceiros

Seguranga em situagdo de
incéndio

entrada de pessoas ¢ veiculos

Existéncia e adequacdo de meios para seguranga contra a
entrada de terceiros

Existéncia e adequagdo de medidas para seguranga em
situagdo de incéndio




Privacidade Estacionamento privativo Existéncia e adequacdo de area privativa destinada a
estacionamento de veiculos
Privacidade na unidade Privacidade da unidade habitacional em fungdo da
habitacional proximidade de edifica¢des vizinhas

3.2 Estudo de caso

O estudo de caso consiste em um empreendimento habitacional de interesse social na Cidade do
Recife, que estd sendo construido com recursos do municipio. Os futuros moradores sao oriundos de
comunidades carentes que habitam areas de ocupagdo espontanea irregular. As informacdes para a
quantificagdo dos indicadores foram obtidas a partir dos documentos fornecidos pela prefeitura. O
empreendimento prevé a construcdo de 428 unidades habitacionais distribuidas em 39 blocos
multifamiliares (Figura 1), cada um com quatro pavimentos (1 térreo e 3 superiores). Cada unidade
habitacional possui area de 39, 31m? com sala, dois quartos, banheiro, cozinha/area de servigo.

Figura 1 — Vista superior do Conjunto Habitacional “Abengoada por Deus”.

O sistema estrutural € o de alvenaria estrutural com bloco vazado de argamassa de cimento e laje pré-
moldada em concreto; as instalagdes de agua, esgoto e eletricidade serdo embutidas nas paredes, tetos
e pisos. A coberta sera formada por madeiramento e telha do tipo fibrocimento.

O projeto prevé também melhorias na infra-estrutura local como acesso aos meios de transporte,
pavimentac¢do, micro-drenagem, iluminagao publica, implantagdo do sistema publico de 4gua e de um
sistema de tratamento e disposi¢cdo final de esgoto sanitario através de reatores e filtros anaerdbicos,
coleta de residuos so6lidos, implantagdo de espacos livres para atividades comunitarias ¢ de lazer
(playground e praga). Também esta previsto implantagdo de uma creche, centro comunitario,
acompanhamento para educagao ambiental e fortalecimento comunitario entre os usuarios.

Hé ainda previsdo de recuperacdo de area ambientalmente degradada, ap6s a remocao das familias
para a nova moradia, com a urbaniza¢do da margem do rio através de parques, pragas, quadras, jardins,
etc. e o replantio da mata e mangue, contribuindo também para evitar outra ocupacdo desordenada no
mesmo local.

4 ANALISE DE RESULTADOS

Os graficos 1 e 2, a seguir, apresentam os resultados obtidos que consistem de médias ponderadas a
partir dos valores atribuidos aos indicadores ¢ dos pesos estabelecidos pelos projetistas e gestores
publicos do municipio do Recife.

4.1 Indicadores econdomicos

O grafico 1 mostra os resultados dos indicadores econdmicos. A localizagdo escolhida para o
empreendimento (regido urbana) favorece o acesso a transporte e a possibilidades de emprego. As
caracteristicas da constru¢ao permitem concluir que as empresas da RMR tém condi¢des de fornecer
0s materiais € servigos necessarios. Quanto aos requisitos de planejamento ¢ desempenho a longo
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prazo nao foi previsto compatibilizagcdo dos projetos, o empreendimento ndo prevé areas para geracao
de renda para os futuros moradores, nem medidas que possibilitem futuras adaptagdes para emprego
de agua pluvial ou cinza, nem energia solar. As instalagdes prediais e o projeto das fachadas sdo
tradicionais, e a documentacao entregue aos moradores ¢ minima, sem previsdo de manual de uso e
manuten¢do para o usuario. Também ndo ¢ previsto o emprego de técnicas (como simulagdes
computacionais ou experimentais disponiveis) que orientem projetos de iluminagdo e ventilagdo
natural (posicionamento de aberturas) mais eficiente.
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Grafico 1 — Indicadores econdmicos
4.2 Indicadores sociais

Os resultados dos indicadores sociais estdo mostrados no grafico 2. Novamente a localizagdo do
empreendimento favorece o acesso a escola publica, a bens de consumo (mercado, padaria, farmacia).
Ha também pragas publicas nas proximidades. Nao foram identificadas no projeto medidas mais
especificas quanto a acessibilidade, com base na NBR 9050 (ABNT, 2004). No que diz respeito a
integracao social, o projeto prevé um centro comunitario e playground para lazer infantil. Nao ha
disponibilizac¢io de area abertas para atividades fisicas para adultos e adolescentes. E previsto ainda
acompanhamento para educagdo socioambiental (convivéncia comunitaria). Quanto a seguranga, o
projeto ndo apresenta a guarita, pois ndo € uma exigéncia da legislagdo, e os requisitos para seguranga
contra incéndio sdo aqueles previstos na legislacdo. Com relacdo aos requisitos de privacidade atende-
se ao prescrito na legislagdo quanto aos recuos.
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Grafico 2 — Indicadores sociais

5 CONSIDERACOES FINAIS

No artigo sdo apresentados alguns indicadores empregados na avaliagdo de sustentabilidade de
empreendimentos habitacionais de interesse social na Regido Metropolitana do Recife, concebidos de



forma a iniciar a elaboracdo de uma ferramenta para este fim, orientada a fase de projeto. Os
resultados apresentados referem-se apenas aos indicadores sociais ¢ econOmicos, obtidos em um
estudo de caso. Com base nos indicadores estabelecidos e nos resultados obtidos, percebe-se que a
localizagdo do empreendimento favorece alguns aspectos sociais € econdmicos positivos, por outro
lado, numa abordagem mais ampla, observa-se a necessidade de maior direcionamento do
empreendimento a promogao de sua sustentabilidade socioecondmica, principalmente, ao longo da sua
vida 1til (novos desafios para velhos problemas). E importante destacar que o envolvimento de
gestores ¢ projetista de habitagdo de interesse social das prefeituras dos Municipios de Olinda e Recife
ndo so contribuiu para a validacdo dos indicadores e proposi¢do dos pesos como também possibilitou a
disseminagdo dos conceitos de habitacdo mais sustentavel e compreensdo de sua aplicagdo em projetos
futuros. O estudo caso também possibilitou informagdes importantes para o processo de medicao dos
indicadores, contribuindo também para o melhor entendimento, adequagdo e validagdo. Os resultados
obtidos poderdo orientar a tomada de decisdes em novos projetos.

No trabalho de avaliagio do empreendimento foram mensurados também indicadores ambientais. E
necessario ressaltar que varios fatores influenciam o processo de medi¢do dos indicadores. Entre eles
destacam-se, por exemplo: método de medicao, valores de referéncia, evidéncias e amostragem. O
modelo do SBTool, seguido neste trabalho, ndo consiste apenas numa lista de verificacdo; propde-se
uma escala para a avaliagdo. Se, por um lado, esta opcdo pode induzir maior subjetividade ao
processo, por outro permite uma abordagem de melhoria continua, evolutiva. Outro aspecto a ser
comentado ¢ o fato de que as informagdes contidas na documentacdo do empreendimento
(especificagdes e planilhas orcamentarias, por exemplo) nem sempre possibilitam obter resultados
precisos, sendo necessarias algumas estimativas.

Com a continuidade do trabalho, novos indicadores sdo incluidos ¢ adaptados. Constata-se que é
necessario proporcionar uma participagdo mais ampla das diversas partes interessadas em
empreendimentos imobiliarios, em especial, aqueles habitacionais de interesse social. Com esta
finalidade esta em elaboragdo um prototipo experimental para ser acessado via internet, para novas
sugestOes e adaptacdes aos indicadores. Novamente enfatiza-se que mais importante que o resultado
final ¢ a contribui¢@o do trabalho para uma metodologia de avaliagdo de sustentabilidade de ambientes
construidos, capaz de orientar o mercado nas solu¢des de arquitetura e construgao mais sustentaveis.
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