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RESUMO

Proposta: Este trabalho apresenta a composicdo dos custos de uma edificacdo vertical construida em
ljui/RS, a partir de seus custos efetivos de constru¢do. Pelo desenvolvimento deste trabalho € possivel
dimensionar a participacdo percentual de materiais de construcdo, ferramentas e mao-de-obra nos
custos de construcdo e, ainda; construir e analisar curvasM@&@do de pesquisa/AbordagensA

pesquisa foi desenvolvida apurando-se todos os custos, em reais, que foram indexados em CUB/RS,
da edificagdo estudo de caso a partir das notas fiscais, arquivadas em sua totalidade pela empresa
construtora. Esses custos de producdo foram divididos em trés grupos: custos dos materiais e das
ferramentas; custos da mao-de-obra e; custos adicionais. Nao h& consideracéo de lucro, pois se trata de
uma obra construida em condominio, portanto, a preco de Restoltados: Concluiu-se que a taxa

de administracdo corresponde a 12%; a corretagem 5%; o terreno 5%; os materiais e ferramentas 33%
e a mao-de-obra 39% do custo total. Projetos e execucado totalizaram 5% e os custos adicionais
responderam por somente 1% do custo final da edific@g#udribuicdes/Originalidade: A pesquisa
possibilita elaborar orcamentos preliminares com maior precisdo. Além disso, fornece informacdes
adicionais as empresas construtoras, que podem melhorar o gerenciamento dos seus empreendimentos

Palavras-chave: Custos de construcdo, Curva ABC, Orgcamento.

ABSTRACT

Propose: This work presents the construction costs of a construction in ljui/RS, calculated from the
effective cost of construction. This work makes possible to analyze the percentile participation of
construction materials, tools and labor in the construction costs and, to build and to analyze curves
ABC. Methods: All accounts of the building were filed. So all costs, in real, were transformed into
CUB/RS and analyzed. These costs were divided into three groups: costs of materials and tools; cost
of construction work and additional costSindings: Is possible to conclude that the rate of
administration is 12%, the brokerage is 5%, the ground is 5%, the materials and tools are 33% and
construction work 39% of the total cost. Projects and execution totaled 5% and the additional costs
answered for only 1% of the final cost of the construct@nginality/value: This research makes
possible to elaborate preliminary budgets with larger precision and supplies additional information to
the building companies about construction management.

Key-words: Construction costs; Curve ABC; Budget.



1 INTRODUCAO

Este trabalho apresenta a composi¢do dos custosaedificagdo vertical construida em ljui/RS, a

partir de seus custos efetivos de construcdo. Bekenvolvimento deste trabalho é possivel

dimensionar a participacdo percentual de matedaiconstrucdo, ferramentas e mao-de-obra nos
custos de construcédo e, ainda; construir e analisaas ABC.

Os resultados possibilitam a elaboracdo de orcarmgmeliminares com maior precisdo. Além disso,
fornecem informacgBes adicionais as empresas comstsu de edificacdes verticais que podem
melhorar o gerenciamento dos seus empreendimentos.

Dessa forma, este estudo de caso contribui pavam;a do estudo e da pesquisa na area de custos
unitarios de construcdo, ja que a escassez ddhnabzessa area é notada a partir do diagnostime so

a distribuicdo dos 72 trabalhos (dissertagOess tesartigos técnicos dos ENTACs e SIBRAGEQS)
publicados no periodo de 1990 a 2004 na area @arf@mntos e custos” elaborado por Marchiori e
Souza (2004). Esses autores distribuiram os 72llrak em sete subéareas, de acordo com seu escopo,
quais sejam: Prognéstico; alocacgdo; controle; niizagio; analises econbmicas; comparativos;
andlise de custos pontual (de uma parte da edificag da gestdo). De acordo com a distribuicdo
proposta por Marchiori e Souza (2004) que nao Xoluglente, ou seja, um mesmo trabalho poderia
estar em mais de uma subarea, o trabalho ora afadeese enquadra na subarea normatizacao (que
compreende artigos que criticam, sugerem melher@s propde comparagdes utilizando a antiga NB
140 e a atual NBR 12.721, ou se referem aos cusité&ios de construcdo/cesta basica de materiais e
mao-de-obra) e, na subarea analises econdmicascfmupreende as publicacdes que tratam de
abordagens econdmico-financeiras e da formacaorelm$ em construgdo). Nessas duas subareas
estdo distribuidos somente 4 dos 72 trabalhosltistaor Marchiori e Souza (2004).

2 CUSTOS NA CONSTRUCAO CIVIL

Uma obra € uma atividade econ6mica e, entdo, indigpeemente de localizacdo, recursos, prazo,
cliente e tipo de projeto, o0 aspecto custo € deatgpmportancia, conforme refere Mattos (2006).

Nesse sentido, Losso (1995) sustenta que o levantandos custos € a primeira acdo a ser
empreendida para determinar a realizagdo ou namdempreendimento e o montante a ser investido,
para limitar o vulto da obra e, até mesmo, parinefs especificagcbes da mesma. O autor destaca,
entdo, a necessidade de se conhecer o custo daucénsantes da elaboracdo de seus projetos
detalhados.

As técnicas de estimativa utilizadas e os niveisee provaveis associados estdo relacionados
diretamente ao estdgio de desenvolvimento do projet que determina a disponibilidade de

informacdes. De modo geral, 0 aumento no detalhtoren dados acerca do projeto resulta em um
aumento na exatiddo da estimativa, chegando aomméguando da caracterizacdo completa do
empreendimento (YEO, 1990).

A estimativa € considerada precisa, entdo, quargidiéentemente préxima do valor real, de modo
que as decisdes tomadas com base nesta estimatvaimilares aquelas fundamentadas num
ambiente real, se fosse possivel sua caracterif@¢ioR, 1989).

Os custos podem ser classificados de diversas $ordegpendendo de cada finalidade ou exposicéo.
Para a implementacdo de um empreendimento de gga@stcivil existem basicamente trés insumos
basicos (e consequentemente custos): a mao-deesbnaateriais a serem utilizados e as ferramentas
necessarias ao beneficiamento destes materiaistdaaransformacéo do produto final.

O CUB, por sua vez, é uma sigla que significa Cubtdario Basico de construgédo e que reflete a
variagdo mensal dos custos de materiais e mao+de-8brgiu em fungéo da Lei 4.591, promulgada
em dezembro de 1964, conhecida como a Lei daspogfes Imobilidrias, que encarregou a
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNTlawits do Banco Nacional de Habitacdo, de
definir critérios e normas para célculo de custotitios de constru¢édo pelos Sindicatos das Inidgstr

da Construcado Civil nos estados da federacdo. EnfSBNT elaborou, em 1965, a Norma Brasileira



NB 140 (ABNT, 1965), intitulada avaliacdo de custo#térios e preparo de or¢amento de construgéo
para incorporacdo de edificios em condominios. s abjetivos da NB 140 (ABNT, 1965) era
determinar o valor de custo do metro quadrado detng;éo de referéncia para os diversos projetos-
padrdo. Este valor de custo do metro quadrado @ C

Em funcdo de algumas deficiéncias, em 1992, a NBft#ésubstituida pela NBR 12.721 (ABNT,
1992). Esta substituicdo ndo modificou a metodalatg calculo do CUB. A diferenca é que ela
apresenta sequUéncia de calculo para custos podéreanstrucdo de projetos-padrao de edificacdes
habitacionais, comerciais, casa popular e galpdigsinal.

Em novembro de 1999, a NBR 12.721 (ABNT, 1999)fwinplementada, com a introducéo de novos
lotes basicos para apuragéo de custos unitariasob&os projetos-padréo comerciais — salas e éojas
andares livres, além do galp&o industrial e da papalar.

Em agosto de 2006 foi publicada a nova NBR 12.728NT, 2006). Esta norma mantém seus
conceitos tedricos anteriores, mas apresenta rafualteracées em seu contetudo, em virtude da sua
obrigatoria adaptacdo ao disposto na legislacdms reovos padrdes arquitetdnicos praticados
atualmente no mercado imobiliario.

O levantamento quantitativo dos materiais de cogdtr e da mao-de-obra para a elaboracdo do
orcamento e 0 seu relacionamento com o custo imt&m, em geral, como preocupacao central o
conhecimento de uma estimativa de custos globakertanto esses dados podem ser trabalhados no
sentido de fornecer informacgdes adicionais quelianxino gerenciamento do empreendimento. Uma
forma de obter mais informacg@es é a construcdadas ABC para materiais de construgdo e mao-
de-obra. A curva ABC é um importante instrumenteldssificacdo de informagdes, para que os itens
de maior importancia, que geralmente sdo em mamnoero, sejam separados.

Na construcdo civil, a curva ABC foi descrita pdmimer (1997) e Thomas (200&pud Solano
(2003) como instrumento de selecdo dos itens de ocuais importantes de uma obra para o controle
da producédo, sem mencionar outras utilidades fEstanenta.

Para os materiais de construcao, a elaboracaorda ABC permite verificar o peso de cada material
no custo global e, assim, estabelecer uma poliicaompras que leve em conta a importancia dos
itens, de forma a otimizar a utilizacdo de recursmgjue se refere aos materiais. A programacgao de
compras adequada as condi¢cdes operacionais daoolseaja, aos aspectos de recebimento, transporte
interno e estocagem. Além do préprio consumo, destar relacionada com o conhecimento da
relevancia do material no orgamento a fim de pdiaiba empresa explorar o seu poder de barganha
no preco dos materiais mais importantes mediargeai@cdes mais cuidadosas, analisar a compra de
materiais como opcéo de investimento e envidar@sfono sentido de reduzir os desperdicios com
énfase nos materiais mais importantes. As mesnmstatacdes podem ser aplicadas para a elaboragéo
da curva ABC de mao-de-obra.

Como resultado de uma tipica classificacdo ABCislmgrés classes: A classe A, com alto valor de
demanda ou consumo anual, que representa de 10bad@0custo total; a classe B, com valor
intermediario de demanda ou consumo anual, quegepta de 30 a 40% do custo total e; a classe C,
com baixo valor de demanda ou consumo anual, quegenta 50% do custo total. Apesar dessa
configuracao ser utilizada como padréo, nao € négida a curva ABC ser composta por trés classes,
algumas empresas costumam criar mais categorie®dificar um pouco 0S percentuais.

3 METODOLOGIA

A pesquisa desenvolveu-se em torno de uma edificag#tical executada na cidade de ljui/RS, no

periodo entre setembro de 1995 e julho de 2003eMareendimento possui um subsolo de garagens;
um pavimento térreo com um apartamento de um dormithall de entrada, saldo de festas e

garagens; seis pavimentos tipo com quatro apartasi@or andar, com dois dormitérios e uma suite

cada; um pavimento de cobertura (cuja area codatrizz parte dos apartamentos do pavimento
imediatamente inferior a cobertura). Suas caratiests numéricas principais estdo no Quadro 1:



Quadro 1 —Principais caracteristicas numéricas da edificaga@studo

CARACTERISTICA UNIDADE |VALOR
Area total da edificacéo m?2 5.204,02
Nimero de pavimentos tipo unidade 06
NUmero de apartamentos/pavimento unidade 04
Nimero de dormitérios/apartamento unidade 03
Tempo de construcao més 95

A empresa construtora ndo dispunha de um plandalsibntom grupos e subgrupos de divisdo
contabil, mas arquivou todas as notas fiscaisiboede pagamentos em sequéncia temporal, de onde
foi possivel apurar todos os custos de produc&ulifisacédo em estudo, em reais (R$).

Esses custos de producédo foram divididos em ti§sogr 1) custos dos materiais de construcdo e das
ferramentas; 2) custos da méao-de-obra e; 3) casliopnais. Os custos de administracdo da obra e de
projetos e execucdo foram apropriados nos custogidede-obra. Nao h& consideragéo de lucro, pois
se trata de uma obra construida em condominicantorts preco de custo.

Em cada um dos trés grupos, utilizando-se o saftwéicrosoft Office Excel 2007, os custos foram

reunidos em subgrupos e somados més a més. Os costsais, em reais, foram convertidos em
Custo Unitério Béasico do Rio Grande do Sul (CUB/RS)més seguinte, j& que o valor do CUB é
aquele correspondente aos prec¢os praticados namteésor, de acordo com a metodologia prescrita
pela NBR 12.721 (ABNT, 1999). Para a conversamatsres do CUB/RS foram consultados no sitio
do Sinduscon-RS (2008). A conversao dos custose@s para CUB/RS - calculado de acordo com a
NBR 12.721/1999) foi realizada para corrigir odtefeda inflacdo na moeda.

Apesar de haver um pretenso objetivo neste tratwbdramntribuir para a orcamentacao de edificacdes,
€ fundamental esclarecer que ndo foram utilizadosrgamentos da edificacdo, como fez Solano
(2003), mas somente os desembolsos ocorridos go lda execucdo, como fizeram Andrade et al.
(1996).

4 APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS
4.1  Materiais de construcao e ferramentas

Os custos dos materiais de construcédo e das fertasn®ram extraidos das notas fiscais e formaram
40 subgrupos. Cada subgrupo foi composto por nagdegue tém a mesma finalidade. Por exempilo,
0s custos das tintas, lixas, solventes, rolos eérformaram o subgrupo material para pintura. Nao
foi possivel efetuar o sub-agrupamento por serd@xemplo de Andrade et al. (1996), em funcdo da
inexisténcia do orcamento detalhado dos servigasd&@assim, materiais brutos formaram subgrupos
préprios, como cimento, tijolos, basalto, por exEmgPelo mesmo motivo, também néo foram

possiveis todas as subdivisbes desejaveis, porpéxemo grupo das instalagfes, visto que sem

orcamento detalhado ndo é possivel saber, por dsemgpantas bracadeiras compunham as
instalac@es elétricas ou as instalacdes sanitarias.

Certa dificuldade foi encontrada para se efetdangamento dos custos em fun¢do de a nomenclatura
estar abreviada ou codificada, ou ainda, ser atibzo nome comercial do material na nota fiscal.
Nesse tocante, foi fundamental o auxilio do pedgeaico da empresa construtora.

Na Tabela 1 estao listados os subgrupos dos matdeaonstrucdo e ferramentas, bem como o custo
total dos mesmos (em CUB/RS), em ordem decrescdm@mbém se encontra a participacéo
percentual do custo de cada subgrupo em relacdousto total dos materiais de construcédo e
ferramentas e a participacdo percentual acumulada.



Tabela 1 —Materiais sub-agrupados

CUSTO % % CUSTO % %
MATERIAL (CUB/RS) | CUSTO | ACUM. MATERIAL (CUB/RS) | CUSTO | ACUM.
Instalacdes 232,84 14,22 14,22 Cobertura 11,73 0,72 95,40
Cimento 205,76 12,56 26,78 Serralheria 10,47 0,64 ,0496
Aberturas 170,13 10,39 37,17 Piso de granitp 9,77 ,60 0 96,64
Ceramica para 167,79 10,24 47,41 | Moveis e equip. 8,90 0,54 97,18
paredes para o condominio
Aco e arame 132,85 8,11 5550  Material para 8,54 0,52 97,70
escritorio
Material para pinturg 93,18 5,69 61,2] Rodapés 8,45 0,52 98,22
Madeiras e pregos 90,31 5,51 66,78 Basalto 6,36 0,89 98,60
Tijolos 84,26 514 7187| A9amassae 5,25 0,32 98,93
aditivo
Elevador 66,48 4,06 75,93 Soleiras 3,06 0,19 99,11
Piso de madeira 43,28 2,64 78,57 Material regulariz. 2,11 0,13 99,24
do terreno e lona
Brita e pedra de mag 40,34 2,46 81,0 Cargc?oc:ce) gase 2,09 0,13 99,37
Metais sanitérios 35,31 2,16 g31g Material para 1,99 0,12 99,49
limpeza
cal 29,99 1,83 85,02 Extintores e 1,96 0,12 99,61
baterias
Areia 27,68 1,69 gp 71| Corentes, ganchos, ) g, 0,11 99,72
parafusos e porcag
Forro de gesso 27,11 1,66 gg,3y _Flaca num.e 1,74 0,11 99,83
caixas de carresp.
Vidros 24,78 1,51 89,88 Rejunte 1,53 0,09 99,92
Loucas sanitarias e ,, 49 1,49 91,37 | Ferramentas e EPIs 0,61 0,04 99|96
tanques
Impermeabilizacédo 23,07 1,41 92,78 Desmoldantee pl 0,36 0,02 99,98
Consumo deagua¢ ;g 55 1,12 93,90 | Mudas de plantas 0,16 0,01 99,99
esgoto
Consumo de luz 12,82 0,78 94,62" Piso ceramico 0,14 ,01 0| 100,00
SOMATORIO 1637,82 100

A percentagem acumulada da Tabela 1 representava &#BC dos materiais de construgcdo e
ferramentas da edificagdo em estudo.

Nota-se que o subgrupo materiais de instalacoessema 14,22% do custo total de materiais, sendo
classificado como A, ou seja, tem alto valor de aletha. S&o classificados como materiais B o
cimento, as aberturas e 0s revestimentos cerandieoparede, representando 12,56%, 10,39% e
10,24% do custo total, respectivamente. Esses iamiatedB somam 33,19%, sendo considerados
materiais de valor intermediario de demanda. Osaffemateriais, que representam 52,59% do custo
total de materiais, sdo classificados como C, faj sem baixo valor de demanda.

Pela curva ABC de materiais obtida nesse estudcade, os materiais das instalacbes sdo os que
deveriam receber maior cuidado, tanto na hora d# quanto no momento de sua aplicacdo na
execucao dos servicos. Como os materiais das agéed sao bastante diversificados e, ainda,
fabricados e fornecidos por diferentes empresasjdado na sua negociagéo e na sua aplicagéo fica
dificil. Acredita-se que fica mais facil para o geciamento da obra, a negociacdo com as empresas
fabricantes/fornecedoras dos materiais do tipod®) ®alores percentuais pouco inferiores ao valor
percentual dos materiais das instalag6es. Tambémalar facilidade no gerenciamento da producéo
dos servi¢os que consomem tais materiais, do tipa &urva ABC.



4.2

Mao-de-obra

Em relacdo a mao-de-obra, todos os custos preseatesiotas fiscais (ou recibos ou RPASs) da
edificacdo foram digitados em planilha do MicrosOfifice Excel 2007. A m&o-de-obra foi sub-
agrupada por tipo de servigo a critério do pesdoisaom o auxilio do pessoal técnico da empresa
construtora. Os diferentes tipos de servigos d@fmos na Tabela 2, bem como o custo total (em
CUB/RS) e o valor da participagao percentual de ¢gad em relagéo ao valor total da méo-de-obra.

Tabela 2 —-M&o-de-obra agrupada por tipo

~ CUSTO % % ~ CUSTO % %
MAO-DE-OBRA | cupirs) | custo | acum. | MAO-DE-OBRA 1 cipirs) | cusTo | AcUM.
Empreiteiro global 1170,81 37,92 37,92 Vigilanteunoo 7,45 0,24 98,73
Administragao 601,85 19,49 57,41 Colocacao de rodapé 6,13 0,20 98,93
Corretagem 261,08 8,45 65,84 Manutencdo do 5,24 0,17 99,10
elevador
Projetos e execucad 252,81 8,19 74,05 Instalac@asle 5,22 0,17 99,27
Pintura 135,99 4,40 78,45 Marcenaria 4,86 0,16 094
CO'OCZEZ‘%J%G PISO& 121,27 3,93 82,38 | Empreiteiro parcial 4,75 015 589,
Instalagdo eletricae 4, 57 300 | s8628| LimMpezadeap.e| g 014 | 9972
telefénica areas comuns
Encargos sociais 114,52 3,71 89,9p Colocacao desvidr 2,98 0,10 99,82
Frete 105,84 3,43 93,42 Retirada de entulho 2,48 8 0,0 99,90
.Instala(;.ogs. 54,22 1,76 95,18 Colocacao de grama 1,41 0,05 99(94
hidrossanitarias
Contabilidade 39,72 1,29 96,4 'Nstalacdodacaixa 4 g 0,04 99,97
de correspondéncid
Impermeabilizacéo 19,74 0,64 97,10 Descarga dspiso 0,29 0,01 99,98
Execugdo de servicy g g5 0,55 97,65 Locagdo da obrd 0,19 0,01 99,09
em gesso
Serralheria 14,72 0,48 98,13 Horas de 0,15 0,00 100,00
retroescavadeira
Retirada de aterro 11,14 0,36 98,4p SOMATORIO 3087,92 100

A percentagem acumulada da Tabela 2 representava @BC da mé&o-de-obra envolvida na
edificacdo em estudo. Nota-se que o empreiteifoagjl@ue representa 37,92% do custo total da méo-
de-obra, é classificado como A, ou seja, tem adlorvde demanda; a administracdo, que representa
19,49% custo total da méao-de-obra, é classificamtaocB, ou seja, tem valor intermediario de
demanda; e os demais tipos de méao-de-obra sadficktss como C, ou seja, tem baixo valor de

demanda.

Nesse caso, a curva ABC mostra que uma boa negocagn o empreiteiro global € significativa
para o custo da m&o-de-obra e, consequentementéeo maisto do empreendimento. Por outro lado,
essa informacéo ndo é relevante e ndo pode seraieado, pois depende do que foi contratado (o
empreiteiro poderia ser responsavel por 1% ou Po¥dda mao-de-obra).

Entdo, por tratar-se de empreitada global, a anélia bastante prejudicada, pois a informagéo nédo
permite identificar qual a ocupacéo mais deman@adae poderia ser melhor gerenciada. Também
conduz a erro guanto aos encargos sociais, quesepam somente 3,71% dos custos na curva ABC,
embora uma parcela ndo identificada deva estar taalno custo do empreiteiro global.



4.3 Custos adicionais

Os custos que nao se enquadraram no grupo dodaisatier construcdo e ferramentas ou no grupo de
mé&o-de-obra foram considerados adicionais. Nososuatlicionais constam as seguintes taxas:
aprovacao de projeto pela Prefeitura Municipakriza para abertura de vala para ligacdo de agua;
taxa para ligacdo de agua; registro de ata emrirgrtéconhecimento de firma; ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica); habite-se; Corpo de Roody portaria e aluguel de sala para
assembléias do condominio; certiddes negativase entras. Também se encontram neste grupo de
custos o IPTU (Imposto sobre a propriedade Predigrritorial Urbana) e os géneros alimenticios e
bebidas que foram utilizados em confraternizac@ s condéminos e/ou mao-de-obra. Os custos
adicionais estdo apresentados na Tabela 3.

Tabela 3 —Custos adicionais

CUSTOS ADICIONAIS CUSTO (CUB/RS) | % CUSTO

Taxas e IPTU 53,05 97,93
Géneros alimenticios e bebidas 1,12 2,07
SOMATORIO 54,17 100

4.4  Custo total

Na Tabela 4 é apresentado o custo total, corresptm@dos materiais de construcédo e ferramentas, a
mao-de-obra utilizada, bem como aos custos adisi@ao terreno, para a edificacdo estudo de caso
(em CUB/RS). A Tabela 4 mostra, ainda, as partgdipa percentuais desses grupos no custo total da
edificacdo pesquisada.

Tabela 4 -Custo total da edificacéo

GRUPO CUSTO (CUB/RS)| % CUSTO
Materiais de construcao e ferramentas 1637,82 32,55
Mé&o-de-obra 3087,92 61,38
Custos adicionais 54,17 1,08
Custo do terreno 251,28 4,99
SOMATORIO 5031,20 100

A Figura 1(a) ilustra o percentual dos materiaiscdestrucao e ferramentas, da mao-de-obra, dos
custos adicionais e do custo do terreno, no cosibde construcdo da edificagdo em estudo. A &igur
1(b) utiliza somente os custos de producdo (madestanados as ferramentas e mao-de-obra).

Terreno
Adicionais 5% Materiais € MO Materiais
N ferram. 65,34% e ferram.

33% G 34,66%

MO
61%

(@) (b)

Figura 1 — Percentual do custo total da edificacdo (a) eudto de producéo da edificacdo (b)



A Figura 1(b) mostra que materiais e equipamergpsesentam 34,66% e mdao-de-obra representa
65,34% do custo de producdo da edificacdo em estudo

A Tabela 5 traz outra distribuicdo dos custos netactiotal da edificagdo em estudo, extraindo os
custos de projetos e execucgdo, de corretagem endeistracdo da obra, do grupo de custos da méo-
de-obra.

Tabela 5 -Outra forma de distribuicdo do custo total daiedifédo em estudo

GRUPO CUSTO (CUB)| % CUSTO
Administragdo 601,85 11,96
Corretagem 261,08 5,19
Materiais e ferramentas 1637,82 32,55
Mao-de-obra direta 1972,18 39,20
Custos adicionais 54,17 1,08
Custo do terreno 251,28 4,99
Projetos e execugao 252,81 5,02
SOMATORIO 5031,20 100

A Tabela 5 traz informagdes importantes, em numesdsndos, quais sejam: A taxa de administragdo
foi 12% do custo total; a corretagem foi 5% do custal (e ndo 6% porque algumas unidades foram
negociadas diretamente com a empresa construbaraateriais representaram 33% e a mao-de-obra
39% do custo total; o terreno representou 5%; mesmto que projetos e execugao e; finalmente, os
custos adicionais responderam por somente 1% do ftoal da edificagéo.

A Tabela 6 estabelece o custo unitario de constrdededificacdo em estudo, em CUB/RS (calculado
de acordo com a NBR 12.721/1999).

Tabela 6 -Custo unitario de construcdo da edificagcdo endestu

CUSTO TOTAL DA EDIFICACAO |AREA TOTAL CONSTRUIDA CUSTO DO m?
5031,20 CUB/RS (NBR 12.721/1999) 5204,02 m2 0,96679 /2Skor m?

Nota-se, a partir da Tabela 6, que o custo unidiconstrucdo da edificacdo construida em ljui/RS,
em CUB/RS (calculado de acordo com a NBR 12.728)%¥9de 0,96679 CUB/RS.

Esse valor, inferior a unidade do custo unitarigid foi obtido considerando todos os custos
envolvidos na edificacdo, inclusive impostos, tagasmolumentos cartoriais, projetos, remuneracao
do construtor e elevador; apesar de, na formacausto unitario basico, ndo serem considerados os
seguintes itens, que devem ser levados em condataeminacdo dos precos por metro quadrado de
construcdo, de acordo com o estabelecido no prejatepecificacdes correspondentes a cada caso
particular: fundacdes especiais; elevador(es); paquentos e instalagbes, tais como: fogdes,
aquecedores, bombas de recalque, incineracdo,ndiccmado, calefacdo, ventilagdo e exaustéo,
outros; playground (quando néo classificado corea &onstruida); obras e servicos complementares;
urbanizacao, recreacdo (piscinas, campos de egpajeelinamento, instalacdo e regulamentacdo do
condominio; impostos, taxas e emolumentos carsgrigiiojetos: projetos arquitetdnicos, projeto
estrutural, projeto de instalacdo, projetos espgeci@muneracdo do construtor; remuneracdo do
incorporador, conforme prescreve a NBR 12.721 (ABNIR9).



Apesar de apresentar esse célculo, é importartrejue ndo era pretensdo do trabalho estabelecer
custo unitario de construcédo e compara-lo ao CUBMREUB/RS foi utilizado somente para corrigir

os efeitos da inflacdo na moeda. Trabalhou-se c@WB/RS calculado pela NBR 12.721/1999 (em
funcdo das datas das notas fiscais e recibos)ualmante, o CUB/RS, é calculado pela NBR
12.721/2006. A NBR 12721/1999 e a atual NBR 127&162ndo sdo comparaveis entre si, pois a
NBR 12721/2006 estd baseada em novos projetos, Iotdasico de insumos, novos memoriais

descritivos, novos critérios de orgamentagéo e povoesso de célculo.

Nesse sentido, Trajano (1995) aponta inadequadétodm do custo unitario (referindo-se ao CUB)
para a estimacdo do custo global de edificios elgbgue “a estimacéo do custo de obras pelo custo
unitario médio global € menos recomendavel quetimasio através de fungdo linear composta de
uma parcela de custo fixo e outra de custo varidvighrio” (TRAJANO, 1995, p. 4-5).

5 CONCLUSOES

Inicialmente é preciso relatar que os dados ermgdes apresentados neste trabalho séo restntos, e
um primeiro momento, a empresa e a regidao do paisladas. A utilizacdo desses dados deve ser
precedida por uma verificacdo de compatibilidadeeesis informacdes presentes neste ambiente e as
daquele novo universo que se deseja como objetestielo. Apesar disso, seu desenvolvimento
possibilita tecer algumas conclus@es, quais sejam:

1) A metodologia utilizada foi adequada para quehlpstivos elencados fossem alcancados.

2) Apesar das limitagOes ja descritas (ndo forassipeis todas as subdivisdes desejaveis), obteve-se
a composicao dos custos de construcao para aagdifiestudada.

3) Desses custos, a taxa de administracdo repaed@db; a corretagem 5%; o terreno 5%; 0s
materiais de construgéo e as ferramentas 33%; edmébra 39%; projetos e execucdo 5% e; custos
adicionais respondem por somente 1%.

4) Quando se calcula o custo de producédo (considersomente os custos envolvidos no grupo dos
materiais de construcdo e ferramentas e no grupmatade-obra), a méo-de-obra corresponde a
65,34% e 0s materiais e ferramentas, 34,66% do toist.

5) Em relacdo a curva ABC de materiais, 0 subgropteriais de instalagdes apresentou maior valor
de demanda (14,22% do custo total de materiaisjioselassificado como A. Os subgrupos cimento,

aberturas e revestimento ceramico para parede®segparam 12,56%, 10,39% e 10,24% do custo
total, respectivamente, sendo classificados com@WBseja, materiais de valor intermediario de

demanda. Os demais materiais, que totalizaram B2d&® custo total de materiais, sdo classificados
como C, ou seja, com baixo valor de demanda.

6) Em relagdo a curva ABC da mao-de-obra, o engireiglobal classifica-se como do tipo A, ou
seja, tem maior valor de demanda, pois represeh®2% do total da mao-de-obra. A administracéo
representa a mao-de-obra com valor de demandagd@iria, tipo B e os outros servicos de mao-de-
obra possuem baixo valor de demanda, sendo coadakedo tipo C.

Para finalizar, pode-se dizer que os resultado&datapresentam informacdes que servem de
parametro para a elaboracdo de orcamentos pretgsinpara edificacdes verticais, a serem
empreendidas na cidade de ljui/RS.
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