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RESUMO

Proposta: A dinamica de interagdo entre a economia ¢ o mercado habitacional tem sido amplamente
discutido na literatura econdmica. O comportamento do mercado habitacional é assumido na literatura
como reflexo da economia local, num constante processo de ajuste diante das mudangas econdmicas,
mesmo que de maneira defasada. Com base nisto, este artigo focaliza o mercado habitacional da
cidade de I[jui, uma cidade localizada em uma regido essencialmente agricola. O trabalho procura
identificar se existe ou ndo uma relagdo entre a produgdo agricola e os langamentos imobilidrios na
cidade de Tjui, ou seja, o nivel de atividades do setor da constru¢io. Método de
pesquisa/Abordagens: A regido adotada para o estudo da produgdo agricola foi a AMUPLAM,
correspondente aos municipios do Planalto Médio. Para tal, foram levantadas a producgdo de soja,
trigo e milho em toneladas no periodo de 1985 a 2002. Além disto, foi analisada a producdo agricola
em toneladas da cidade de [jui. Os dados de produgao agricola foram retirados do Instituto de Politicas
Publicas e Desenvolvimento Regional (IPD). Resultados: Sobre os investimentos em construgdo na
cidade de Ijui, vistos sob a otica dos circuitos de capital, esperava-se um comportamento do mercado
habitacional em funcdo da atividade agricola da regido muito mais claro, o que configuraria um
movimento de capital deste setor para o da constru¢do. No entanto, os resultados mostram uma fraca
relacdo entre a producdo agricola e a producdo habitacional. Aparecem alguns picos e vales comuns,
as vezes represados por algum tempo. Contribui¢des/Originalidade: Estes resultados indicam que
outros fatores devem estar interferindo em investimentos no mercado habitacional, que podem ser o
modelo de demanda instalado, a estrutura da oferta ja existente e os sistemas financeiros atuais.

Palavras-chave: circuitos de capital; produgdo agricola; produgdo habitacional.

ABSTRACT

Propose: Recently, in a number of economic contributions the relationships between the housing-
market adjustments consequent on local economic change have been discussed, but without having
detailed data available. With base in this, this paper focuses the Ijui housing-market, a city located in a
region essentially agricultural. The research identify if exists one relation between the regional
agricultural production and the Ijui housing production. Methods: For such, they had been raised the
production of soy, wheat and maize in the period of 1985- 2002. The region adopted for the study of
the agricultural production was the AMUPLAM, correspondent to the ten cities, with an area of
4967,08 Km” approximately, population of 162 301 inhabitants. Moreover, the agricultural production
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only in the Ijui city was analyzed. Results: The results show to a weak relation between the
agricultural production and the housing production. They appear some same peaks and valleys.
Originality/value: These results indicate that other factors must be intervening with investments in
the housing, that can be the installed demand model, the supply structure already existing and the
current financial systems.

Keywords: capital circuit; agricultural production; housing production

1. INTRODUCAO

A dinamica de interagdo entre a economia e o mercado habitacional tem sido amplamente discutido na
literatura econdmica. O comportamento do mercado habitacional ¢ assumido na literatura como
reflexo da economia local, num constante processo de ajuste diante das mudangas econémicas, mesmo
que de maneira defasada. Com base nisto, este artigo focaliza o mercado habitacional da cidade de
Ijui, uma cidade localizada em uma regido essencialmente agricola.

O trabalho procura identificar se existe ou ndo uma relacdo entre a producdo agricola e os langamentos
imobiliarios na cidade de [jui, ou seja, o nivel de atividades do setor da constru¢do. Obviamente que
existem outras varidveis que podem influenciar na oferta de habitacdo, entre elas as incertezas politicas
e as condi¢des de financiamento, no entanto, estes aspectos ndo sdo contemplados neste estudo.

O artigo esta estruturado como segue. Além desta introdugdo, apresenta uma reviso bibliografica que
relaciona o desenvolvimento urbano e econdmico local com a produgdo da habitagdo em espagos
urbanos e faz uma discussdo sobre a dindmica do mercado imobiliario, abordando os conceitos de
circuito de capital e comportamento ciclico da atividade de construc@o. Na se¢do seguinte apresenta-
se a metodologia do estudo. Posteriormente, os resultados obtidos sdo sistematizados e apresentadas as
consideragdes finais.

2. CAPITAL IMOBILIARIO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E URBANO

Em geral, os estudos sobre desenvolvimento urbano ligam as amplas transformag¢des econdmicas com
a mudanga urbana local, reconhecendo que os agentes locais sdo promotores deste processo
(WILSON, 1991).

Essas transformagdes na estrutura econémica causam mudangas na localiza¢do das atividades e
influenciam diretamente o ciclo de desenvolvimento urbano.

A dinamica de interagdo entre a economia ¢ o mercado habitacional tem sido amplamente discutida na
literatura economica. Assim € que a tarefa dos economistas urbanos ¢ entender a estruturacdo das
cidades a partir das relagdes econOmicas entre as varias atividades locais (BALL, 1979). Segundo
Bibby e Shepherd (1997) a construgao habitacional tem sido um importante indicador do crescimento
urbano, pois a demanda habitacional reflete as mudancas na populacdo e a demanda por varios outros
servigos. Os autores salientam, no entanto, que a demanda habitacional ndo responde sozinha a
urbaniza¢3o, sendo uma parcela de responsabilidade das mudangas nas atividades econdmicas.

O comportamento do mercado habitacional ¢ assumido na literatura como reflexo da economia local,
num constante processo de ajuste diante das mudancas economicas (SKABURSKIS, 1994). A medida
que a economia local pode ser vista como resultado de servicos e de atividades de consumo que
envolvem cultura, lazer, educacao e outros tipos de comércio, estas interagcdes geram intensa atividade
de construcdo (BALL, 1996).

Por conseguinte, a industria habitacional de um local ajusta constantemente seu nivel de atividades —
mesmo que de maneira defasada - com base nas tendéncias induzidas pelo desenvolvimento
econdmico local.
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Contudo, os impactos ¢ os modelos de desenvolvimento urbano conseqiientes do desenvolvimento
econdmico dependerdo do modelo de demanda, da estrutura de oferta e dos sistemas financeiros locais
(JONES; MACLENNAN, 1991).

Em outras palavras, o mercado habitacional reage de acordo com as atividades econdmicas, uma vez
que a ocupacdo e a renda sdo importantes influéncias na escolha da habitagdo e na defini¢do do tipo de
propriedade (JONES; MACLENNAN, 1991).

Na opinido de Abramo (1988) mesmo com a vasta literatura sobre a urbanizagdo do Brasil, sdo poucos
os estudos que articulam a industrializacdo, a urbanizacdo e o mercado imobiliario. Segundo ele, o
mercado imobiliario ¢ um elemento importante na conformacdo das estruturas urbanas e apresenta a
caracteristica de articular-se ao processo de industrializagdo ao possibilitar a valorizagdo de capitais e
ser também subproduto e produtor da urbanizagao.

No cenario nacional, a articulagdo da atividade imobiliaria com a economia pode ser indicada pelos
dados de formagao bruta de capital, volume de emprego e demanda por materiais ndo metalicos. Outra
articulagdo refere-se @ importancia da atividade imobiliaria em algumas economias regionais, devido
ao volume de emprego direto ou indireto gerado no circulo imobiliario (incorporacdo, corretagem,
publicidade e sistema financeiro habitacional), produzindo assim uma renda urbana significativa.
Ainda, a atividade imobiliaria revela uma forte relagdo ndo apenas com o mercado de trabalho urbano
como também com os fluxos migratorios, devido ao potencial de geracdo de emprego e da baixa
necessidade de insumos importados na construgao civil (ABRAMO, 1988).

Com relagdo a literatura sobre o mercado habitacional, a maioria dos estudos procura explicar seu

comportamento de maneira focalizada por segmentos de mercado (BERGER, 1996). Os trabalhos tém
em comum a tentativa de compreender as tendéncias do estoque habitacional quanto ao tipo e tamanho
das unidades habitacionais, tamanho das familias, nimero médio de pessoas por habitagdo, locais mais
demandados, taxa de aumento do estoque e taxa de aumento da populagdo. Os resultados, em geral,
apontam que a base econdmica dos locais provoca diferencas na estrutura populacional e ¢ a indutora
da diferenciac¢do dos submercados habitacionais.

3. DINAMICA DO MERCADO HABITACIONAL

Esta secdo busca construir um entendimento sobre o comportamento do mercado habitacional quanto
ao seu nivel de atividades. Para tal, duas teorias que explicam seu comportamento sdo abordadas: os
circuitos de capital e os movimentos ciclicos da atividade.

3.1 Circuitos de capital

Em 1975, David Harvey permitiu o avango teérico do entendimento do ambiente construido e da
construcdo das cidades como elementos centrais da dindmica do capitalismo. No seu estudo, o autor
indicou a margem de capital que a sociedade aloca para reproduzir o ambiente construido, seja
acrescentando novas constru¢des ou mantendo as existentes (HARVEY, 1975 apud BEAUREGARD,
1994).

Mais tarde, o mesmo autor relacionou a mudanga urbana local com o processo de acumulagdo de
capital. Segundo seu modelo, os movimentos dos investimentos sobre os circuitos econdmicos
envolvem a circulagdo de capital em trés circuitos inter-relacionados: o primario (investimentos em
producdo); o secundario (investimentos no ambiente construido e capital de consumo); o terciario
(investimentos em tecnologia e capacidade de trabalho) (HARVEY, 1978).

Harvey (1978) baseou sua explicagdo sobre os longos ciclos de constru¢do na analise do processo de
formacdo de capital nas economias capitalistas. Ele v€ este processo como mais importante para
entender os ciclos de construcdo do que as explicagdes baseadas em fatores econdmicos e
demograficos. Em sua opinido, ciclos de construcdo sdo ditados por ritmos de acumulacio de capital,
condicionados a durabilidade econdmica e fisica das estruturas construidas.
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Assim, a concentragdo de capital dos investidores no ambiente construido gera periodos de alta
atividade de construgdo, excesso de construgdes, aumento de edificagdes vagas e declinio nos pregos.
Neste ponto, os investimentos sdo retraidos fechando-se o ciclo (HARVEY, 1981; 1982 apud
WILSON, 1991).

Focalizando os movimentos de capital do primario para o secundario, Harvey (1978) comenta que os
investimentos no ambiente construido sdo de longo prazo, espacialmente imoveis, de grandes
volumes, dificeis de alterar, e requerem numerosos mecanismos financeiros para garantir que o capital
investido possa retornar ao circuito primario quando a crise de superacumulagdo ocorrer.

Dois estudos merecem atenc¢do na tentativa de desembaracar a complexidade dos argumentos teoricos
de Harvey. Feagin (1987) aborda esta questdo diretamente, focalizando o mercado da construgao de
edificios comerciais em Houston durante os anos 80. Ao investigar se a origem do capital para a
construcdo foi o aumento da lucratividade na industria de 6leo, o autor concluiu que o capital desta
industria ndo era conduzido diretamente para a construgdo, e sim o capital financeiro de grandes
bancos fora de Houston e investidores estrangeiros.

O segundo estudo empirico bastante citado na literatura sobre movimentos de capital foram os trés
artigos de King (1989 a, b, ¢). King aplicou o modelo de circuito de capital no mercado habitacional
de Melbourne, Australia entre 1932-1985, enfocando a reestruturagdo urbana. Em particular, a
importancia dos submercados de constru¢do assim como as influéncias dos investimentos foram
introduzidas.

No primeiro artigo, King (1989 a) explorou a influéncia da teoria da renda (ground theory) nos
investimentos no ambiente construido e a importancia da estrutura de classes e mudangas culturais na
diferenciagdo dos submercados habitacionais. No segundo artigo, King (1989 b) explorou estas idéias
buscando compreender as diferencas entre os submercados dentro do setor habitacional, sua relagéo
com os movimentos intersetoriais ¢ as mudangas sociais envolvidas. O autor identificou oito
movimentos econdomicos projetados em formas de crises. No ultimo artigo da série, King (1989 c)
tragou empiricamente as crises identificadas anteriormente para os submercados habitacionais
relacionando a renda e a classe social dos moradores.

O estudo de Beauregard (1994) também testou os argumentos sobre o movimento de capital
desenvolvido por Harvey (1978). Com dados de investimentos na atividade de construgdo para os
Estados Unidos e em varios investimentos alternativos, uma analise temporal foi usada para avaliar se
existiam evidéncias para o movimento de capital do circuito primario para o secundario. A pesquisa
teorica e empirica foi centrada na relacdo entre a urbanizagdo e a reestruturacdo de capital.

Baseado em suas analises, Beauregard (1994, p.729) comenta que “o circuito secundario ndo € uma
simples valvula de escape para o circuito primario”. Seus resultados sugerem que o capital do circuito
primario nem sempre se move para o circuito secundario, podendo ter outros destinos: bolsa de
valores, mercados externos, titulos governamentais ou o setor terciario.

Esta transferéncia de capital entre os circuitos economicos mostrados na literatura conduz a discussao
sobre o comportamento ciclico da atividade de construcdo, apresentado como segue.

3.2 Ciclos de construcao

Os ciclos representam as oscilagcdes no nivel de atividades do setor. Este nivel de atividades engloba a
construcdao de novas edificagdes mais as ampliagdes e renovacdes das edificacdes existentes durante
um periodo de tempo determinado e pode ser quantificado da seguinte maneira: pelo valor monetario
das constru¢des/ampliagdes, descontando o terreno; pela area construida; pelo niimero de novas
unidades habitacionais construidas ou em construcdo; pelo nivel de emprego do setor e, finalmente,
pelo indice de produgédo do setor da indistria de minerais ndo-metalicos (RIZZIERI; FAVA, 1985).

O modelo ciclico da atividade de construgdo tem feito parte de varias discussdes sob os ciclos
econdmicos. Kuznets (1930 apud LEITNER, 1994) foi o primeiro a identificar grandes movimentos
ciclicos de constru¢dao. Desde entdo, varias escolas tém tentado medir as flutuagdes nas atividades de
construcdo residencial, industrial, comercial e de infra-estrutura e relaciona-las a outros ciclos
econdmicos (BARRAS, 1983).
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Whitehand (1972), por exemplo, apresentou o comportamento da atividade de construgdo durante os
anos de 1860-1970 em Glasgow, relacionando os ciclos de constru¢do com um modelo situacional -
localizagdo das construgdes em relagdo a distancia do centro ou locais com elevada densidade de
construcdo. Este modelo situacional mostrou que existe um comportamento ciclico da atividade com
relagdo a sua distribuicdo espacial na cidade, e que ha uma tendéncia progressiva de investimentos a
uma maior distancia do centro da cidade.

Associados a esta idéia, outros trabalhos abordam a questdo ciclica da constru¢do analisando o
comportamento por setor. E o caso de trabalho de Barras (1987), que examinou os ciclos de
construcdo na Inglaterra apds a Revolugao Industrial e a Segunda Guerra Mundial em cinco setores de
construcdo (industrial privada, comercial privada, habitagdo privada, habitagdo publica e outras obras
publicas). Da mesma forma, Leitner (1994) focalizou a dinamica da construgdo de escritorios nos
Estados Unidos do inicio dos anos 60 até meados dos anos 80, também observando um
comportamento ciclico.

Estes estudos tém em comum a identificagdo de oscilagdes nos investimentos de construcdo que
variam no tempo, na duragdo e no volume, de maneira que refletem as condigdes econdémicas e
politicas especificas das localidades assim como modificam sua posi¢ao na regido.

Economistas e geografos tém estudado os ciclos de construgdo tipicamente distinguindo entre
flutuagdes ciclicas a curto e longo prazo. Na analise das atividades de construcao na Inglaterra apds a
Segunda Guerra Mundial, Barras e Ferguson (1985) identificaram pequenos ciclos de demanda (de 4 a
5 anos), ciclos de oferta de construgdo em torno de 9 anos e ciclos de desenvolvimento urbano em
torno de 20 a 30 anos.

Diferentes estudos empiricos encontraram variagdes nos periodos dos ciclos de construgdo: Kuznets
(1930 apud LEITNER, 1994) identificou longos ciclos de constru¢do, num periodo acima de 25 anos;
Gottlieb (1976 apud LEITNER, 1994) documentou longos ciclos de construgdo civil para a Europa e
América do Norte, ambos em ambito local e nacional, com periodicidade entre 14 a 25 anos para os
ciclos locais; Whitehand (1972) encontrou quatro ciclos de constru¢do com duragdo aproximada de 20
a 30 anos; Harvey (1978) identificou movimentos nos investimentos em constru¢do com duragdes de
15 a 25 anos.

Embora varios ciclos de diferentes duracdes tenham sido identificados para as atividades de
construcdo, existe um consenso entre os pesquisadores deste tema sobre as relagdes entre eles,
sugerindo uma sincronia entre os ciclos de construcdo locais e regionais com os ciclos nacionais. Além
disto, as duracdes dos ciclos variam de acordo com os diferentes setores de construgdo — industriais,
comerciais ou residenciais, privadas ou publicas (LEITNER, 1994).

As causas dos movimentos na demanda e nos investimentos privados da oferta sdo atribuidas por
alguns autores a interagdo entre as variaveis economicas e demograficas (LEITNER, 1994).

Outra abordagem dos estudos sobre o comportamento da atividade de construgdo trata da relagdo com
o restante da economia. Rizzieri e Fava (1985), no Brasil, buscam comprovar o comportamento
anticiclico do setor da construcdo residencial em comparacgio a atividade econdmica. No entanto, seus
resultados nao sdo determinantes sobre o comportamento pré ou anticiclico dos setores da construgao
e da industria. Da analise dos residuos desazonalizados, nota-se que os ciclos da constru¢do nio sdo
acompanhados por movimentos ciclicos na industria de transformagdo. Da andlise de correlagdo entre
os niveis de atividades dos dois setores pode-se concluir que o comportamento entre ambos se verifica
na mesma dire¢do, sugerindo uma posigao pro-ciclica.

As discussdes sobre o comportamento anticiclico da atividade de construgo, segundo Abramo (1988)
inserem-se na dimensdo de analise macroecondmica, em que o volume da atividade imobilidria ¢
funcdo das variagdes nas taxas de juros e no ciclo dos negocios.

Sobre a modelagem do comportamento da atividade de construgdo, Thomas e Stekler (1983) defendem
que € mais apropriado modelar a atividade de constru¢ao em ambito regional do que nacional, uma vez
que existem consideraveis variagdes regionais na estrutura da demanda e oferta de construgéo.
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4. METODOLOGIA

Para o levantamento do nivel de atividades de construcdo a cidade focalizada foi [jui. Os dados foram
obtidos junto a secretaria de obras do municipio através do cadastro de projetos aprovados, referindo-
se a area quadrada construida e unidades langadas anualmente. Os dados referentes a produgio
imobiliaria foram atualizados a partir de Brandli e Heineck (2002).

Fundada em 1912, Ijui esta localizada na por¢do Noroeste do Estado do Rio Grande do Sul, uma
regido desenvolvida a partir da pequena producdo e caracterizada pela formagdo de uma miriade de
pequenos e médios centros urbanos. Sua economia € baseada essencialmente no setor primario.

A regido adotada para o estudo da producdo agricola foi a AMUPLAM, correspondente aos
municipios do Planalto Médio. Esta regido possui uma area de aproximadamente 4967,08 Km2,
populacdo de 162 301 habitantes e 10 municipios (Ajuricaba, Augusto Pestana, Catuipe, Condor,
Coronel Barros, Ijui, Joia, Nova Ramada, Panambi e Pejucara).

Para tal, foram levantadas a produgdo de soja, trigo e milho em toneladas no periodo de 1985 a 2002.
Além disto, foi analisada a produgdo agricola em toneladas da cidade de Ijui. Os dados de produgio
agricola foram retirados do Instituto de Politicas Publicas e Desenvolvimento Regional (IPD).

5. RESULTADOS
5.1 Producio agricola

O nivel de produgdo agricola de milho, soja e trigo em toneladas estd apresentado no Grafico 1. Os
dados referem-se a produgdo total da regido da AMUPLAM. A anélise desta produgdo mostra que a
soja mantém-se numa faixa de produg¢@o maior que o milho e o trigo. Nao aparece um comportamento
uniforme dos trés grdos quanto a baixas e altas na producdo. H4 uma certa estabilidade no
comportamento especialmente do trigo.

Cabe salientar uma queda significativa na producao de soja no ano de 1991, acompanhada pela queda
também na producdo dos outros dois graos.
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Grifico 1 — Produgio agricola na regido da AMUPLAM.
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A andlise isolada da producéo destes trés graos apenas na cidade de Ijui aparece no Grafico 2. Afora

as devidas propor¢des de produgdo em toneladas, o comportamento acompanha o observado na regido
da AMUPLAM.
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Griéfico 2 — Producio agricola na cidade de Ijui.

5.2 Atividade de construcao

O total de metros quadrados lancados em Ijui no periodo de janeiro de 2000 a julho de 2004 foi de

365.498,27 m? a Tabela 1 apresenta a distribuicdo da area quadrada de acordo com a finalidade da
construcao.

Tabela 1 - Produciio imobiliaria de acordo com a finalidade no periodo de 2000 a 2004.

Finalidades das edificacfes: Total no Periodo (m®)

FIMNALIDADE 2000 2001 2002 2003 2004 Taotal %

RESIDEMCIAL | 58.980.84 | 657.08565 | 4806763 | 23.73085 | 1284841 [ 20143238 | 58.07

CoMERCIAL | ¥.28042 | 2018370 | 583964 | 17.03145 | 840742 | 60.561,63 16.88

NOUSTRLAL 237 18 2.300.81 470328 781,28 58,58 5.081,11 2.25

SERVICOS 1112731 | 832161 | 1207453 | 235175 | 827075 | 4216525 11.73
MisTO 203204 | 383475 | 0.480,50 | 18.858,10 | 14.078.26 | 468.903,13 13.08
TOTAL 50.568.80 | 81.746,72 | 84 875,28 | B0.572,50 | 41.472.40 | 350.233,5 100,00

Observando o nivel de atividades da constru¢do em Ijui, no periodo de 1985 a 2004, aparecem dois
picos, um em 1993, podendo ser uma reagao represada da alta na atividade agricola a partir de 1991 e
em 2001, ano que também apresenta alta de producdo na regido da AMUPLAM.

- 2074 -



100000

80000 ~
% 60000 -
40000 +
20000 - i
- - ow W g, - - m m W o * >
. e = e mmomo= = - -~ .= - - .
O T T T T T T T T T T T T T T T T T T
B O N WO OO O — AN M I WO O NNOWVWOOH”WDO «—W AN M I
W 0 O O W O O D O O O O OO OO O O O O
O O OO OO OO0 OO OO OO OO OO O O O O O
L ol el e i i o o & \ I o NI o N I o NI o\
ANOS
Construgdo Novas (m?) = = = Ampliagdes (m?) Total de m?

Grifico 3 — Area construida na cidade de Tjui.

De maneira geral, observando os graficos, ndo se pode conectar de forma direta o nivel de atividades
da produgdo agricola com a produg¢go imobilidria. Em alguns periodos observa-se uma reacéo defasada
do mercado habitacional, em outros ha uma similaridade no comportamento.

Os dados estdo mostrando que ndo € apenas a atividade agricola que determina os investimentos em
construcdo, como se acreditava, em funcao da regido ser economicamente dependente desta atividade.

Existem certamente outros fatores que estdo interferindo no mercado habitacional e que devem ser
explorados em estudos futuros.

O grafico 4 reune os dados de producdo de soja, trigo, milho e de constru¢cdes novas no periodo
analisado. Obviamente, suas escalas ndo sdo as mesmas, no entanto, pode-se ter uma nog¢ao
comparativa do comportamento destes indicadores ao longo dos anos.

Construcao nova (m2)
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Grafico 4 — Comparativo da producio agricola e habitacional.

- 2075 -



6. CONCLUSOES

A andlise conduzida neste artigo suscita elementos de reflexdo sobre o comportamento da oferta
habitacional nos espagos urbanos. A literatura mostra que existe uma relacdo estreita entre a situagéo
da economia e a producdo da habitaggo. Isto pode ser verificado pelos movimentos de capitais entre os
circuitos, que mostram que o capital investido na constru¢do tem origem de uma acumulagdo de
capital nos demais circuitos e por meio do comportamento ciclico no nivel de atividades da
construcgao.

Desta forma, partiu-se do pressuposto de que o valor monetario produzido pela comercializagdo dos
produtos agricolas, soja, milho e trigo, produzem um valor monetario que reflete de maneira direta ou
indireta no poder de compra da populagdo, e consequentemente nos investimentos de construgdo. Esta
consideragdo poderia ficar mais clara se tivessem sido trabalhados os valores monetéarios das trés
produgdes, no entanto, estes dados ndo foram disponibilizados pelo Instituto de Politicas Publicas e
Desenvolvimento Regional (IPD).

Sobre os investimentos em construgdo na cidade de Ijui, vistos sob a dtica dos circuitos de capital,
esperava-se um comportamento do mercado habitacional em fun¢do da atividade agricola da regido
muito mais claro, o que configuraria um movimento de capital deste setor para o da constru¢do. No
entanto, os resultados mostram uma fraca relagdo entre a produgdo agricola e a produgéo habitacional.
Aparecem alguns picos e vales comuns, as vezes represados por algum tempo. Estes resultados
indicam que outros fatores devem estar interferindo em investimentos no mercado habitacional, que
podem ser o modelo de demanda instalado, a estrutura da oferta ja existente e os sistemas financeiros
atuais.

Cabe ainda, uma explorag¢do maior, talvez de outras atividades econdmicas, na tentativa de explicar e
relacionar os niveis de atividade e o desenvolvimento econémico local ou regional. De qualquer
forma, os dados aqui apresentados € a discussdo conduzida podem ser especialmente uteis para os
gestores de politicas publicas e para as entidades de classe.
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