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RESUMO

O presente trabalho apresenta os resultados de um levantamento de campo realizado na cidade de
Goiania-GO, cujo objetivo foi investigar a ocorréncia de problemas patoldgicos nos sistemas de
impermeabilizacdo de lgjes térreas de edificios habitados. Para tanto, procedeu-se um programa de
inspecBes que envolveu 50 edificios de padrdes médio e médio-alto, abrangendo 13 construtoras e a
localizagdo em 7 diferentes bairros de Goiania. Os principais resultados mostraram que 86% dos
edificios inspecionados apresentaram problemas, dos quais 45% tiveram origem em erros na execucao
dos diversos sistemas e 42% foram devidos a deficiéncias ou mesmo a auséncia de um projeto de
impermeabilizacéo.

Palavras-chave: manifestacéo patol bgica, impermeabilizacdo, lajestérreas.

1. INTRODUGCAO

Com os conceitos de qualidade cada vez mais presentes no cotidiano das pessoas, faz-se necessario
uma qualificacdo das construtoras no aperfeicoamento e melhoria das técnicas construtivas, isto
porque ja ndo ha& espaco para improvisos e solucdes empiricas. Os usudrios insatisfeitos e
inconformados produzem propaganda negativa, a qual, segundo informagdes de BERNARDES et al.
(1998), tem poder de propagacdo onze vezes maior que a propaganda positiva; neste sentido, os
defeitos de construcdo sdo, sem duvida, os maiores causadores da propaganda negativa contra as
construtoras. Reverter a imagem negativa de uma empresa é demorado e oneroso e as vezes
impossivel, o que poderia ser evitado com um pegueno investimento em melhoria da qualidade.

Um dos defeitos de construgdo que preocupa as empresas construtoras de Goiania esté relacionado a
falhas no sistema de impermeabilizagdo das lgjes térreas dos edificios, principalmente apés a sua
utilizac8o, causando com isto alto custo de manutencdo, além dainsatisfagdo dos usuarios.

Freguentemente, observa-se que aimpermeabilizacdo das lgjes térreas de um edificio infelizmente ndo
€ analisada com o devido cuidado por parte dos engenheiros, arquitetos, construtores, projetistas e
impermeabilizadores, tendo-se como resultado infiltragtes de dgua causando uma série de problemas,
que geram insatisfacdo do usuério e altos custos de manutencado e recuperacao.

De umaformageral, o custo com o sistema de impermeabilizacdo de uma construcdo giraem torno de
1% a 3% do custo total da obra (PIRONDI, 1988), porém os custos de manutencéo e recuperagdo
desse sistema estdo na ordem de 5% a 10% (BERNADES et. a, 1998), isto levando em conta
somente 0s servicos de reexecucdo da impermeabilizacdo e ndo os custos das conseqliéncias, como
depreciacdo do imovel e transtorno no cotidiano do edificio j& habitado. Portanto, é possivel realizar
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uma boa impermeabilizacdo com critérios técnicos, sem onerar 0s custos da construcdo e também
evitando prejuizos em reparos.

Com todos esses potenciais problemas na impermeabilizacéo das g es térreas dos edificios, tornou-se
necess&rio um trabalho de levantamento de campo que observasse a incidéncia, causas, origens e
efeitos dos problemas com o objetivo de usar os dados para esclarecer dividas do meio técnico e
académico, dos empresarios do ramo da construgdo civil e de usuérios das edificagdes sobre as falhas
da impermeabilizagdo. Espera-se, deste modo contribuir para a conscientizagdo de todos os
profissionais engenheiros, arquitetos e técnicos de edificagdes da importancia da impermeabilizacdo
na durabilidade e vida Util das edificagdes. Portanto, o presente trabalho visa apresentar os resultados
desse levantamento de problemas patolégicos incidentes nas lajes térreas impermeabilizadas de
edificios j& habitados, inseridos na regido urbana de Goiania-GO. Para tanto, cinquenta edificios de
padrdes médio e médio-alto foram inspecionados, com intuito de se produzir, de forma sistematizada,
informagdes capazes de retratar a realidade local de problemas existentes, contribuindo assim para
reduzir aincidéncia e reincidéncia de erros na construcao.

2. METODOLOGIA DO LEVANTAMENTO DE CAMPO

A seguir sdo apresentados os critérios adotados na definicdo e escolha dos edificios, a forma como
foram coletados os dados e as principais informacOes referentes a andlise e interpretagdo dos
resultados.

2.1 Definicéo e escolha dos edificios

Foram pesguisados dados em cinquenta edificios ja habitados, construidos por empresas que
representam um perfil de porte médio na cidade de Goidnia. A escolha dos edificios foi definida
considerando-se 0s seguintes critérios :

» facilidade de acesso as informages relativas aimpermeabilizago, sejam elas obtidas diretamente
da construtora, da empresa aplicadora do material ou de profissionais liberais que executam
manutencdes nos edificios;

» edificios que possuiam &reas descobertas nas lgjes térreas, com a finalidade de abrigo de veiculos,
areade lazer com piscinas, quadra de esporte, jardins, sauna etc.;

» tempo de uso variando de seis meses a quinze ancs, e
» padréo do edificio de médio a médio-alto, definidos conforme Tabela 2.1.

Tabela 2.1 — Definicdo dos padr des dos edificios

PADRAO DEFINICAO
MEDIO Trés quartos sendo um suite
MEDIO-ALTO Quatro quartos sendo dois suites

A partir destas consideracdes foram feitos contatos com as construtoras e profissionais responsaveis
pela impermeabilizacdo dos edificios que concordassem em acompanhar e dar informacdes “in loco”.
Com base nos critérios adotados e na viabilidade da aguisicdo dos dados, foram ent&o definidos os
cinguenta edificios, os quais representam um total de treze construtoras e se situam em sete diferentes
setores na cidade de Goiania, a saber: Aeroporto, Central, Jardim Goiés, Pedro Ludovico, BelaVista,
Bueno e Oeste.

2.2 Coleta de dados
A coleta de dados foi realizada com base em uma planilha de inspecdo elaborada a partir de cinco
visitas iniciais, garantindo assim maior agilidade no trabalho de campo. Foi realizada também uma

ampla documentacdo fotogréfica visando ilustrar e registrar as principais manifestacdes patol dgicas e
aspectos relacionados a i mpermeabilizacao.
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Considerando as dificuldades de obtencéo de informacBes precisas por parte das construtoras, que
ndo possuem arquivos de procedimentos de execucdo, fiscalizacao e recebimento dos servicos, ndo foi
possivel, nesta etapa, dar um enfoque profundo quanto a fase de execugdo daimpermeabilizagéo.

Todas as visitas foram realizadas entre os meses de janeiro e marco, época das chuvas em Goiéania, 0
que permitiu aidentificacdo, com maior facilidade, dos problemas existentes.

2.3 Andlise einterpretacdo dos dados

Para os fins de andlise e interpretacdo dos dados, sistemati zou-se 0s resultados em quatro categorias, a
saber: incidéncia, origem, causas e efeitos dos problemas patol égicos.

A primeiracategoria (referente aincidéncia) visaavaliar, dentro do universo considerado, o percentual
guantitativo de edificios que apresentam problemas ou falhas nos seus sistemas de impermeabilizagéo,
em comparacdo com o percentual dos casos sem problemas. A Tabela 2.2 apresenta os itens
considerados para avaliar a incidéncia das manifestagbes patoldgicas, bem como uma descricéo
sucinta sobre o contetido e a abrangéncia de cada um deles.

Tabela 2.2 — Descricdo dasincidéncias dos problemas de imper meabilizacdo

INCIDENCIA DESCRICAO
Foram consideradas aguel es que se manifestaram sob
Problemas e sobre as superficies das |gjes ou nas paredes, naforma
visiveis de mancha de umidade, eflorescéncias,estal actites (produto

de lixiviagdo do concreto) e corrosdo da armadura.

Ocorréncias detectadas como: fissuras no rodapé das

Expectativade | paredes; fissuras na estrutura; falta efetiva de impermea-
problemas bilizac&o; protecdo mecanica daimpermeabilizacdo inade-

guada e outros. Porém, sem manifestagdo de problemas

até 0 momento das vistorias.

Sem S0 aquel es edificios que ndo apresentam problemas

problemas visivel's e tampouco expectativa de problemas futuros.

Quando a origem dos problemas, o objetivo foi investigar o quantil de responsabilidade atribuido a
cada uma das etapas do processo construtivo, no aparecimento das deficiéncias ou fahas da
impermeabilizacdo. A Tabela 2.3 apresenta as etapas do processo construtivo, acompanhadas dos
critérios adotados para a escol ha de cada uma del as como origem dos problemas.

Tabela 2.3 — Origens dos problemas de imper meabilizagéo e critérios adotados em cada caso

ORIGEM CRITERIOS

Serdo consideradas falhas de execucdo e fiscalizagdo: emendas de mantas
Execucdo/ | mal executadas, arremates nos ralos, tubulagdes e juntas de dilatagdo com
Fiscalizacdo | deficiéncias, substratos sem a devida preparacdo para aplicacdo do material
impermeabilizante, aplicacdo do material em substratos Umidos, execucdo inade-

guada da camada separadora entre aimpermeabilizag&o e a protecdo mecanica.

Continua.......
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Continuagdo da Tabela 2.3

Segundo a NBR 9575 no projeto de impermeabilizacdo devem constar: parte
gréfica, especificacdo, relacdo de material e detalhes construtivos para
orientacdo na execucdo. Portanto, especificagdes equivocadas de materiais e
Projeto locais onde deveriam ser impermeabilizados e ndo sdo, foram considerados
erros de projeto, dentre os quais pode-se citar: falta de impermeabilizac&o dos
fundos de "decks" e compartimentos destinados aos filtros das piscinas; avanco
daimpermeabilizacdo nas garagens cobertas com comprimento na horizontal
inferior a altura da cobertura da garagem; aplicagdo de mantas com

espessura inadequada em determinados locais do edificio como: floreiras,

lajes com trafego de veiculos, piscinas, etc.

Materiais Erafeita"inloco", quando possivel, a verificagdo do estado do material, reali-
zando-se andlise quanto ao envel hecimento, perda de elasticidade e deterio-
racdo. Em se constatando claramente a baixa qualidade do material, atribuia-se
aele aorigem do problema.

Nos casos em que ndo era possivel a constatagdo "in loco" e haviaincerteza

N&o das informag@es passadas pel os aplicadores em relagdo as origens dos pro-
identificado blemas, considerou-se a origem como ndo identificada, evitando assim erros
na avaliac8o dos resultados o que poderia comprometer a confiabilidade do
trabal ho.

Como causas das falhas na impermeabilizac&o, foram considerados todos os agentes iniciadores que
efetivamente levam ao término da vida Util dos sistemas, com a ocorréncia de manifestacGes
patol 6gicas.

Por ultimo, referente aos efeitos, foram organizados os problemas decorrentes das falhas no sistema de
impermeabilizagdo, ou sgja, problemas de segunda ordem, que vém a tona em virtude da perda de
funcdo daimpermeabilizacao.

3. RESULTADOSDOSLEVANTAMENTOSE DISCUSSAO

Este item apresenta e quantifica os resultados levantados na pesguisa de campo, relacionados as
manifestacBes patoldgicas e problemas de impermeabilizacdo, acompanhado de uma discussido
pertinente sobre 0 assunto. A seguir sdo ent@o apresentados os resultados, obedecendo-se a seguinte
estrutura: incidéncia, origens, causas e efeitos.

3.1 Incidéncia dos problemas

A Figura 3.1 apresenta a incidéncia de problemas nas | gjes térreas dos edificios, devidos ou associados
adeficiéncias no sistema de impermeabilizacao.

EXPECTATIVA DE
PROBLEMAS

SEM PROBLEMAS 8%
6% PROBLEMAS
VISIVEIS

86%

Figura 3.1 —Incidéncia de problemas nos edificios levantados na pesquisa de campo
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Edificios com problemas representam 86% do total, o que demonstra a ineficiéncia da
impermeabilizacéo, cuja gravidade varia com aidade do edificio, ou sgja, quanto maior a idade pior é
a sua condicdo. Este fato esta ligado a vérios motivos como por exemplo a falta de manutencéo da
impermeabilizagdo pel os condominios, por considerarem desnecessarias e onerosas, o que foi também
constatado no trabalho de SILVA et. a (2000), na regido metropolitana do Recife; outras razfes so a
execucao de servicos de impermeabilizacdo deficientes e a aplicacdo de materiais inadequados, dentre
varias possiveis.

Os edificios que apresentaram expectativas de problemas foram 8%, com idades variando de um atrés
anos. Este dado significa que o problema existe e foi identificado, porém as manifestacbes patol dgicas
ndo estdo visiveis ainda. No caso, a preocupacdo para 0 condominio é o prazo limite da garantia de
cinco anos, onde apds este prazo a empresa aplicadora do material ndo tera responsabilidade de
atender as reclamagBes, mesmo considerando o fato dos problemas ja existirem antes mesmo do
término da garantia. Para evitar entdo, este tipo de problema é necessario uma vistoria nas éreas
impermeabilizadas do edificio e a detecgdo de possiveis falhas, antes do término do prazo de garantia.
Posteriormente entra-se em contato com a empresa aplicadora de modo a se documentar os fatos,
evitando-se assim constrangimentos entre as partes quando do aparecimento futuro das manifestacbes
patol 6gicas.

Os edificios que ndo apresentaram problemas representam 6% do total. Notou-se nestes edificios um
tempo de uso pegueno, tendo dois deles a idade de seis meses e 0 outro um ano e seis meses. Uma
observagdo deve ser feita, qual sga, a de que nenhuma das construtoras desses trés edificios
implementou melhorias como; elaboracdo de projeto e procedimentos especiais de execugdo para
obter este resultado em seus edificios.

3.2 Origens

Os problemas de impermeabilizacdo verificados no levantamento de campo tiveram sua origem,
principalmente, nas etapas de projeto e de execucdo / fiscalizac8o, conforme destaca a Figura 3.2.

NAO
IDENTIFICADO

MATERIAIS 8%

5%

PROJETO
42%

EXECUCAO/
FISCALIZACAO
45%

Figura 3.2 — Origens dos praoblemas levantados ha pesquisa de campo

A execucdo e fiscalizagdo deficientes correspondem a 45% da origem dos problemas de
impermeabilizacdo, sendo a mao-de-obra nédo qualificada um dos motivos que levam a falhas de
execucao e fiscalizacdo, comprometendo todo o sistema. Como exemplos de falhas podem ser citados
0 excesso de calor nas mantas através do uso do magarico (Fotografia 3.1), emendas com transpasse
inadequado, imprimagdo em substrato Umido, aplicacdo do material em substratos ndo preparados
adequadamente e a execucdo inadequada da camada separadora entre a impermeabilizacdo e a
protecdo mecanica.

A falta de projeto e a ndo compatibilizagdo com os outros projetos do edificio representam 42% da
origem dos problemas, sendo observado em locais onde deveriam ser impermeabilizados e ndo sdo e
nos materiais especificados incorretamente. Os resultados obtidos de certa forma sdo concordantes
com dados internacionais a cerca da origem das falhas de servico em edificios de diversos paises da
Europa, conforme relatado por MESEGUER (1991) e CNUDDE (1991). Segundo estes pesquisadores,
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a baixa qualidade ou mesmo a inexisténcia do projeto € responsavel por aproximadamente 50% dos
defeitos da construgdo, seguida da execucdo inadequada e de deficiéncia dos materiais.

Problemas oriundos de deficiéncias dos materiais foram apenas 5%; este dado foi verificado “in loco”
guando da retirada do material para reexecucdo daimpermeabilizacdo nos edificios pesquisados, onde
os tipos de problemas detectados foram: envelhecimento, perda de elasticidade e deterioracdo dos
materiais.

As manifestagBes cuja origem ndo foi possivel identificar com seguranca representam 8% do total dos
problemas levantados. Este percentual foi considerado baixo, no entanto tem uma certa importancia,
haja vista que na medida de sua compreensdo ele pode por exemplo inverter as posi¢cdes do projeto e
da execucado/fiscalizago no grafico de incidéncia, assim como pode mais do que duplicar o percentual
referente aos materiais como item responsavel pela origem dos problemas.

Fotografia 3.1 — Uso do magarico em mantas asfélticas

3.3 Causas

A Figura 3.3 apresenta as principais causas dos problemas nos cinqlienta edificios pesquisados.

EFISSURASNO RODAPE DAS
PAREDES - 60%

600,

U0

O INFILTRAGOESNA
PERIFERIA DE RALOSE
TUBULAGOES- 45%

O FISSURASNA ESTRUTURA
30%

OFALTA EFETIVADE
IMPERMEABILIZACAO
30%

EPERFURACOESNA
IMPERMEABILIZAGAO
20%

PRINCIPAIS CAUSAS

EPROTECAO MECANICA DA
IMPERMEABILIZAGAO

Figura 3.3 —Principais causas de proE)LIlezrgas levantados na pesquisa de campo



As fissuras no rodapé das paredes apareceram em 60% dos edificios, mostrando a necessidade de
previsdo da espessura de revestimento adequada, bem como de proceder a maneira correta de embutir
0 material impermeabilizante nas paredes. Segundo USSAN (1988), o surgimento das fissuras
ocorrem principa mente pela falta de detal hes sobre como executar aimpermeabilizagdo no rodapé das
paredes, com isso deixando livre a execucdo do servigo, sem a técnica adequada.

As periferias dos ralos e tubulagdes sao consideradas regides de elevado risco de infiltragcdes (PICCHI,
1986). Apesar da ciéncia desse fato, 45% dos edificios manifestaram tal problema, evidenciando que

falhas sisteméticas est&o acontecendo nos servigos de arremates junto aos ralos e tubul agdes.

Trinta porcento dos edificios apresentaram fissuras na estrutura, o que regquer dos profissionais do
ramo de impermeabilizacdo um estudo prévio do comportamento estrutural, conforme orienta
PIRONDI (1988). Somente dessa maneira é possivel especificar o material adequado e o possivel
reforgco naimpermeabilizacdo em locais previamente determinados com fissuras.

E considerada causa grave a falta efetiva de impermeabilizacdo, o que foi detectado em 30% dos
edificios. Este fato est4 ligado a diminuicdo das dreas que deveriam ser impermeabilizadas, por
economia das construtoras, e a fata de projeto de impermeabilizagdo (ANTONELLI, 2001). A
gravidade do problema estd na dificuldade em sua resolucdo apds a entrega do edificio para o
condominio, pois a solucdo sera a impermeabilizacdo das &reas ndo estangues, gerando servicos de
demolicdo e reexecucdo de pisos entre outros, sem contar com o transtorno para os moradores do

edificio.

A protecdo mecénica da impermeabilizagdo, que tem a fungdo principal de preservar a integridade do
material impermeabilizante, foi problema em 20% dos edificios. LOGEAIS (1980) em seu estudo
sobre 600 defeitos de impermeabilizacbes, realizado na Franga, mostra que 22% das falhas estdo na
protecdo da impermeabilizagdo, uma vez que o sistema fica mais vulneravel quando a protecdo
mecanica é feita de maneira inadequada, com pequenas espessuras e argamassas pobres em cimento.
Isto facilita a acdo de ferramentas usadas na obra, causando danos aimpermeabilizacdo, como também
0 desgaste superficial ocasionado pelo transito de veiculos e devido as limpezas de pisos com jato de
agua sob pressao.

As perfuragbes na impermeabilizacdo podem acontecer durante a execucdo da obra; neste caso
acontecem duas situacles. primeiro € o reparo ainda na fase de execugdo, quando o problema é
manifestado neste momento; segundo é a manifestacdo do problema ap6s a entrega do edificio,
complicando o reparo pelo transtorno gerado no edificio. Outro caso relativamente comum € a
perfuracdo causada pelo condominio na execucdo de servigos do tipo: passagens de tubulacdes para
circuito interno de televisdo, fixagcdo de brinquedos na laje, modificagdes e acréscimos nas éreas de
lazer etc. Em todos os casos, observa-se na prética a fata de informacdes relativas aos locais
impermeabilizados, demonstrando mais uma vez a fata que o projeto faz como histérico da
construgdo. POZZOLI (1978) considera as perfuragtes, sgjam por qualguer motivo, como sendo uma
das principais causas de insucessos na impermeabilizagdo. O valor desse problema na pesquisa
representou 20% dos edificios inspecionados.

3.4 Efeitos

Os principais efeitos verificados na pesguisa de campo foram as manifestacbes patoldgicas
provocadas pelainfiltracdo d' &gua, devido aausénciaou falha daimpermeabilizacdo. Dentre os efeitos
deste sério problema constatou-se presenca de manchas de umidade, eflorescéncias, lixiviagéo do
concreto (com a formagdo de estalactites na superficie inferior de lgjes) e corrosdo de armaduras.
Além destes, outros efeitos foram ainda registrados, tais como: curto-circuito nas instalacfes elétricas
e deterioracdo dos revestimentos de argamassa e pinturas existentes. A Figura 3.4 representa a
incidéncia dos principais efeitos nos edificios, decorrentes de falhas no sistema de impermeabilizag&o.
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86%
90% -
EMANCHASDE UMIDADE
80% - 86%
70% -
0/ |
60% O EFLORESCENCIASE
ESTALACTITES- 70%
50% |
40%
30% - O CORROSAO DAS
ARMADURAS- 12%
20% -
10%
EOUTROS- 10%

0% -
Figura 3.4 —Principais efeitos dos problemas de imper meabilizacdo levantados na
pesquisa de campo

As manchas de umidade ocorreram em 86% dos edificios, mostrando que as condi¢cBes de
impermeabilidade das |gjes sdo precarias. Geralmente as manchas de umidade eram acompanhadas de
respingos d’ agua, que localizados na regido das garagens causavam danos as pinturas dos veiculos ali
estacionados, gerando reclamacBes junto ao condominio, a construtora e a empresa de
impermeabilizagdo, tendo-se como fruto desse processo umainevitavel desvalorizac8o do imovel. Tal
fato vem de encontro com a opinido de VERCOZA (1985), na qual a umidade permanente
invariavel mente deteriora os materiais, sempre ocasionando a desvalorizacdo de uma obra.

A presenca de eflorescéncias e a ocorréncia do fendmeno de lixiviagdo do concreto sdo manifestacdes

patol 4gicas que juntamente com as manchas de umidade evidenciam o problema da ndo estanqueidade
de &reas com ou sem impermeabilizacdo. Em 70% dos edificios foram detectados tais manifestacdes,
cujo aspecto visual era o da presenca de manchas esbranquicadas na superficie inferior das lajes de
concreto, caracterizadas pela existéncia de um p6 branco. No caso especifico da lixiviagdo, havia um
deposito acentuado desses produtos, que se acumulavanaformade “estalactites’. A preocupacgdo neste
caso, da acdo da agua sob pressdo transpondo o elemento de concreto, é a remocao de ions alcalinos,
além do hidroxido de célcio, o que implica em reducgdo do pH do concreto. Isto leva a despassivacéo
das armaduras, criando condicfes favoréveis para o inicio do processo de corrosdo (CASCUDO,
1997).

A corrosdo das armaduras é responsavel por 12% dentre as principais manifestacdes patoldgicas
encontradas nos edificios, sendo que para obtenc&o deste valor foram considerados os casos onde as
ferragens estavam expostas, mostrando nitidamente os sinais da corrosdo. Porém, existe uma
expectativa de que o valor da corrosdo das armaduras seja bem maior, haja vista que em vérios locais
havia umidade e cobrimento inadequado, com elevada probabilidade de desenvolvimento da corroséo,
mas que ndo foram computados por ndo deixarem plenamente evidentes os sinais de ocorréncia do
processo. Diante deste quadro, a preocupacdo é que falhas nos sistemas de impermeabilizacdo ndo
venham a aumentar as estatisticas de incidéncia da corrosdo das armaduras, que € considerada um
fendbmeno patoldégico grave. Sua ocorréncia promove reducdo da vida Util e comprometimento da
estabilidade da estrutura, implicando em reparos e reforcos, 0s quais geram custos ndo previstos.

No item “outros’ foram consideradas manifestacBes patoldgicas como curto-circuito, aém da
deterioracdo de revestimento de argamassa e pintura, as quais representam 10% dos efeitos
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encontrados nos edificios. Geralmente a quantidade de ocorréncias de curtos-circuitos s8o maiores nas
lajes térreas do gque as outras manifestacfes, devido a localizaco dos pontos de luz, que s8o caixas
metalicas perfuradas embutidas no concreto da laje, facilitando a percolacéo da &gua nesta regido. A
Fotografia 3.2 mostra infiltraces junto & caixa metalica, com risco de curto-circuito, com formagéo
de eflorescéncias e estal actites na regido e presenca de corrosdo nas armaduras.

Fotografia 3.2 —Infiltragdo no ponto deluz nalajetérrea

4. CONCLUSOES

Com base no levantamento de campo realizado, podem ser listadas as seguintes conclusdes:

Com uma incidéncia de 86% de edificios com problemas, nota-se claramente a deficiéncia da
impermeabilizacdo, motivada por desconhecimento dos engenheiros, arquitetos e empresarios do
ramo da construco civil a cerca daimportancia desta etapa ha protecéo das edificactes.

A falta de projeto especifico de impermeabilizacdo é responsavel por 42% dos problema, sendo
significativa sua influéncia na execucdo e fiscalizacdo dos servicos de impermeabilizacdo; deste
modo o projeto é uma medida de bom senso, responsabilidade e compromisso com a qualidade da
construgéo.

A etapa de execucdo do sistema de impermeabilizacdo também representa uma enorme
importancia na qualidade final do produto, ja que do total de problemas evidenciados 45% tiveram
origem em procedimentos i nadequados de execucéo.

As causas principais levantadas para as falhas naimpermeabilizacdo foram: fissuras no rodapé das
paredes (60%), infiltracBes na periferia de ralos e tubulagdes (45%), fissuras na estrutura (30%),
falta efetiva de impermeabilizagcdo (30%), perfuracbes na impermeabilizacdo (20%), protecéo
mecanica da impermeabilizacdo inadequada (20%). Estes problemas sdo previsiveis e podem ser
perfeitamente prevenidos ou, pelo menos, minimizados, com um adequado plangjamento da obra,
além de um projeto racional e corretos procedimentos executivos da impermeabilizagéo.

Decorrentes da perda de fungéo do sistema de impermeabilizagdo, as manchas de umidade e as
eflorescénciag/lixiviaco do concreto foram as manifestacbes patolégicas mais incidentes,
respectivamente com 86% e 70%. Em terceiro lugar aparece a corrosdo das armaduras, com 12%,
muito provavelmente pela perda de acalinidade devida a lixiviagdo do hidréxido de céalcio da
pasta de cimento, entre outros, o que ocasiona despassivacao das armaduras.
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5. CONSIDERACOESFINAIS

A falta de cursos e disciplinas de impermeabilizacdo na maioria das escolas de engenharia e
arquitetura no Brasil € um complicador na busca da qualidade nos servicos de impermeabilizac&o.
Infelizmente grande parte dos engenheiros e arquitetos ndo tém conhecimento sobre as etapas de
execucao e materiais aplicados naimpermeabilizacdo, deixando para os aplicadores a responsabilidade
de especificar, executar e fiscalizar todo processo de impermeabilizaco, preocupando-se apenas
quando é chamado para verificar as falhas do sistema, j&com o edificio habitado.

Com o processo de certificagdo de qualidade das construtoras, surge a esperanca do envolvimento da
etapa de impermeabilizacdo no planejamento do empreendimento desde o inicio, ou sgja, na etapa da
elaboracdo dos projetos do edificio (arquitetura, estrutural, instalacfes prediais etc.). O que se espera é
aqualidade total da construcéo, onde o usuario esteja plenamente satisfeito com o edificio.
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