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RESUMO

O objetivo deste artigo € avaliar a qualidade de vistas a partir da janela principal da sala de
estar de apartamentos situados em edificios altos em diferentes contextos urbanos.
Adicionalmente, é investigado se a vista € um fator importante na escolha do imével e se as
vistas a partir de apartamentos em andares mais altos, as mais valorizadas no mercado
imobiliario, sdo percebidas como as mais satisfatérias pelos seus moradores. A coleta de
dados foi realizada através de questionarios acessados via internet por 76 moradores de
apartamentos situados em edificios altos (com 14, 18 e 21 pavimentos) em Porto Alegre,
divididos em trés grupos: moradores de “andares baixos” (até o 5° pavimento), de “andares
intermediarios” (do 6° ao 9° pavimento) e de “andares altos” (a partir do 10° pavimento). A
analise de dados foi realizada através de testes estatisticos ndo-paramétricos. Os principais
resultados revelam que tanto o andar de moradia quanto o contexto onde as edificacdes
estdo inseridas parecem afetar a avaliacdo da vista, com as vistas a partir de andares
intermediarios e altos tendendo a ser as mais satisfatérias. Contudo, tanto em andares baixos
e intermediarios, quanto em andares altos, as vistas podem ser bloqueadas ou parcialmente
bloqueadas por outros edificios altos.

Palavras-chave: avaliacao estética, qualidade de vistas, edificios altos

ABSTRACT

The purpose of this paper is to evaluate the quality of views from the main window of the
living room of apartments located in tall buildings in different urban contexts. Additionally, it is
investigated if the view is an important factor in the property choice and if their users
perceive views from apartments on higher floors, the most valued by the real estate, as the
most satisfactory. Data collection was carried through questionnaires accessed via internet
by 76 residents of apartments located in tall buildings (with 14, 18 and 21 floors) in Porto
Alegre, divided into three groups: residents of "lower floors" (up to the 5th floor), of "
intermediate floors" (from 6th to 9th floor) and "upper floors" (from the 10th floor). Data was
analyzed using non-parametric statistical tests. The main results show that both the floor level
and the buildings’ context appear to affect the evaluation of the view, with views from
intermediate and upper floors tending to be the most satisfactory. However, both on lower
and intermediate floors, as on higher floors, the views can be blocked or partially blocked by
other tall buildings.

Keywords: aesthetics evaluation, quality of views, tall buildings.
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1 INTRODUCAO

A importancia da estética das cidades para a qualidade de vida de seus
usuarios tem sido evidenciada em diversos estudos (p. ex. KAPLAN; KAPLAN;
RYAN, 1998; REIS; BARCELOS; LAY, 2008; REIS; PEREIRA; BIAVATTI, 2010). Os
edificios altos estdo entre os elementos que mais se destacam na paisagem
das cidades contemporaneas, impactando significativamente na estética
urbana (MACEDO, 1991; GONCALVES, 2010). Entre os principais impactos
negativos gerados pelos edificios altos na paisagem urbana, conforme as
percepcOes dos usuarios do espaco urbano, estdo as barreiras visuais
formadas pelos edificios altos e o consequente bloqueio das vistas e dos
elementos naturais nas cidades (GREGOLETTO; REIS, 2012). Os blogqueios das
vistas podem ser percebidos, principalmente, a partir de andares inferiores
das edificacfes. Por outro lado, vistas de areas urbanas observadas a partir
de andares altos tem sido mencionadas como aspectos positivos de edificios
altos (GONCALVES, 1999; GIFFORD, 2007).

A relevancia da qualidade estética das vistas a partir das janelas dos
edificios tem sido identificada em diversos estudos, por exemplo,
envolvendo apartamentos, escritorios, prisdes e hospitais (p. ex. KAPLAN;
KAPLAN; RYAN, 1998; KAPLAN, 2001). A existéncia de vistas esteticamente
atraentes a partir das edificacdes ndo depende, exclusivamente, da
dimensao das aberturas, mas sim da sua orientagao para pontos de interesse
no exterior (REIS; AMBROSINI; LAY, 2004; REIS; BARCELOS; LAY, 2008). Conforme
verificado por varios autores (p. ex. LYNCH, 1960; NASAR, 1998; KAPLAN;
KAPLAN; RYAN, 1998; REIS; PEREIRA; BIAVATTI, 2010), os ambientes preferidos
pelas pessoas e, logo, as vistas a partr de edificagdes, tendem a se
caracterizar pela presenca de elementos naturais (p.ex., arvores, gramados
e lagos), por campos visuais amplos, organizados e com alguma variacao.

As vistas amplas, principalmente quando associadas a elementos naturais,
tendem a ser as vistas mais apreciadas (KAPLAN; KAPLAN, 1982, REIS;
AMBROSINI; LAY, 2004; REIS; BARCELOS; LAY, 2008; REIS; PEREIRA; BIAVATTI,
2010). As vistas amplas podem também ser preferidas devido ao seu
significado como status, associado com grandes espacos abertos privados e
a rigueza necessaria para adquirir tais espacos (NASAR, 1998).

Por outro lado, vistas esteticamente nao atraentes ou desagradaveis tendem
a estar associadas a edificios muito proximos, fachadas mondétonas, paredes
cegas e muros (NASAR, 1992; REIS; AMBROSINI; LAY, 2004; REIS; PEREIRA;
BIAVATTI, 2010). No caso dos edificios altos, podem ser visualizados outros
elementos pouco atraentes tais como telhados ou terragos das edificacdes
mais baixas contendo caixas d’agua, chaminés e equipamentos de ar
condicionado (FORD, 2000). Ainda, estudos (p. ex. CIBSE, 1987; REIS; PEREIRA;
BIAVATTI, 2010) revelam uma queda acentuada nos niveis de satisfacao
guando o céu é totalmente ou parcialmente obstruido na vista; assim 0s
moradores dos andares inferiores, nos edificios altos tenderiam a possuir uma
vista com menor qualidade.
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No contexto residencial e de turismo, o papel da vista é refletido em
indicadores econdmicos, como valor do aluguel, da habitacdo, e até
mesmo tarifa de quarto de hotel. A vista € também suscetivel de ser
mencionada como uma comodidade em anudncios para a habitagédo
temporaria e permanente (KAPLAN, 2001). No Brasil, os apartamentos
situados em andares mais elevados tendem a possuir valorizagao imobiliaria
maior do que aqueles situados em andares mais baixos, principalmente,
devido a possibilidade de vistas mais qualificadas. Para o SECOVI-SP
(Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacao e Administracao de
Imdéveis Residenciais e Comerciais de Sao Paulo, 2012), o principal ponto
considerado na hora de escolher o apartamento é a vista, 0 que explica o
maior valor de mercado dos imoOveis em andares altos. Mas ndo basta o
apartamento estar localizado em andar alto, € necessario que a vista seja
interessante, voltada para areas verdes ou para uma Vvisdo panoramica
sobre a cidade para que a beleza seja considerada um atrativo do imoével
(SECOVI, 2012). Em oposicdo a valorizacao imobiliaria dos andares altos,
para Gehl (2010), a interacédo entre os edificios altos e o espaco urbano no
seu entorno é excelente nos dois andares mais baixos e razoavel a partir do
terceiro, quarto e quinto andares, de onde se pode assistir e acompanhar a
vida da cidade. Acima de cinco andares a situagcdo muda drasticamente,
pois detalhes ndo podem ser vistos, as pessoas no nivel do solo nao podem
ser reconhecidas nem contatadas.

Logo, existem informacdes acerca da importancia da qualidade estética da
vista do interior para o exterior das edificagdes assim como 0s aspectos que
tendem a caracterizar uma vista esteticamente atraente. Contudo, sao
necessarios mais estudos que possibilitem avaliar a qualidade das vistas a
partir de edificios altos, a fim de verificar se as vistas a partir de apartamentos
situados em andares mais elevados sdo percebidas como mais satisfatorias
pelos seus usuarios do que as vistas a partir de andares mais baixos, além de
verificar se a vista € um fator importante na escolha do imoével. Assim, é
objetivo deste trabalho investigar o nivel de satisfacdo dos moradores com
as vistas observadas a partir da janela principal da sala de estar de
apartamentos situados em distintos andares de edificios altos em diferentes
contextos urbanos, as razbes para tais niveis de satisfagcdo, e se tais vistas
constituem um fator importante na escolha do imovel.

2 METODOLOGIA

A coleta de dados foi realizada através de questionarios aplicados via
internet para moradores de edificios ou condominios verticais da cidade de
Porto Alegre-RS com altura acima de 10 pavimentos, altura esta
considerada como limite para que a edificacédo seja considerada edificio
alto (GREGOLETTO; REIS, 2012). O emprego da internet para preenchimento
de questionarios através de programa como o Lime Survey possibilita a
obtencdo de um maior numero de respondentes em um determinado
espaco de tempo, a reducao do tempo de aplicacdo dos questionarios e
da tabulacdo dos dados. O Lime Survey tem sido utilizado em diversos
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estudos (GREGOLETTO et al., 2013; JOHN, 2012) e se mostrado bastante
satisfatorio, eliminando também possiveis erros na tabulacao dos dados, uma
vez que estes sao transferidos diretamente deste programa para a planilha
do programa estatistico SPSS/PC. Foi encaminhada via e-mail para o0s
respondentes uma carta de apresentacdo da pesquisa contendo o link de
acesso ao questionario.

Inicialmente foram selecionados 15 edificios altos representando diferentes
contextos urbanos da cidade de Porto Alegre. Apds o prazo estipulado de 20
dias para retorno do questionario, somente 4 edificios apresentaram
respondentes na maioria dos andares das edificagdes e assim fizeram parte
da amostra de edificios altos. Desse modo, as edificacdes que fizeram parte
do estudo ndo podem ser consideradas representativas de toda a cidade
de Porto Alegre, mas sim de contextos urbanos especificos, conforme segue:

O Condominio 1 (Figura 1) esta situado junto ao Parque Germéania. A area é
caracterizada pela presenca de diversos edificios altos no entorno do
parque. O edificio possui 18 pavimentos com 11 apartamentos em cada
andar, dos quais 7 apartamentos sao voltados para a area verde e 0s
demais possuem vistas relativamente amplas para outras edificacdes ou
para terrenos nao ocupados.

Figura 1- Condominio 1

Fonte: Google Maps, 2013

O Condominio 2 (Figura 2) também esta situado junto ao Parque Germania,
e se trata de um condominio vertical composto por duas torres residenciais
com 18 pavimentos cada e 2 apartamentos por andar em cada torre. Todas
as janelas das salas de estar dos apartamentos sao voltadas para o pargue,
propiciando vistas amplas e com presenca de vegetacao.
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Figura 2- Condominio 2

Fonte: Google Maps, 2013

O Condominio 3 (Figura 3) € composto por seis torres residenciais com 21
pavimentos cada - 17 andares de apartamentos e 4 de garagens - e 12
apartamentos por andar em cada torre. As janelas das salas de estar estao
voltadas para diferentes situacdes urbanas incluindo vistas para outras torres
do mesmo condominio. Em func&o destes edificios serem os mais altos do
contexto, as vistas dos apartamentos voltados para a rua sao amplas, assim
como as vistas para os fundos pela presenca de arborizacao.

Figura 3 - Condominio 3

Fonte: Google Maps, 2013

O Condominio 4 (Figura 4) esta situado em uma zona onde sao permitidas
alturas até 52 metros, sendo a presenca de edificios altos residenciais ou
comerciais no entorno relativamente recente e decorrente da substituicao
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das residéncias. O edificio possui 14 pavimentos, com um apartamento por
andar e com todas as janelas das salas de estar dos apartamentos voltadas
para a mesma area. As vistas dos andares mais baixos permitem a
visualizagéo da arborizagdo na rua, enquanto nos andares mais elevados,
mesmo com a presenca de outros edificios altos, as vistas se tornam mais
amplas e possibilitam a visualizacdo de area aberta esportiva de uma escola
proxima.

Figura 4 - Condominio 4

O questionario foi constituido por questbes relativas as caracteristicas
composicionais dos respondentes e por questdes relativas a avaliacao
estética da vista a partir da janela principal da sala dos apartamentos dos
respondentes, as razdes para tais avaliagtes, e a importancia de tais vistas
na escolha do imovel. Seis vistas representativas daquelas existentes a partir
de edificios altos em Porto Alegre foram incluidas no questionario para que o
respondente pudesse indicar, dentre estas, aquela similar a vista da janela
da sala de estar de seu apartamento (Figura 5).

A amostra de respondentes do questionario foi constituida por 76
respondentes - 10 moradores do Condominio 1, 12 moradores do
Condominio 2, 47 moradores do Condominio 3 e 7 moradores do
Condominio 4. Além de estarem divididos em grupos conforme o
condominio em que residem, os respondentes foram agrupados conforme o
andar do apartamento: "andares baixos" - até o 5° pavimento; "andares
intermediarios" - do 6° ao 9° pavimento; e "andares altos" - a partir do 10°
pavimento.
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Figura 5 - Vistas representativas daquelas existentes a partir de edificios altos
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Fonte: Elaborado pelos autores

Os dados de natureza quantitativa provenientes dos questionarios,
caracterizados como variaveis nominais e ordinais, foram analisados no
programa estatistico SPSS/PC através de frequéncias e de testes estatisticos
nao-paramétricos como: tabulacdo cruzada (Phi) - revela relacdes
estatisticamente significativas entre duas variaveis nominais; Kruskal-Wallis -
revela a existéncia de diferencas estatisticamente significativas entre as
avaliacbes de um mesmo aspecto (variavel ordinal) por trés ou mais
amostras independentes (variavel nominal) e Kendall W - revela a existéncia
de diferencas estatisticamente significativas entre as avaliacdes de trés ou
mais aspectos ou amostras dependentes (variavel ordinal) por um mesmo
grupo (variavel nominal) (LAY; REIS, 2005).

3 RESULTADOS

A avaliacao da vista a partir da janela principal da sala de estar de seus
apartamentos nos quatro condominios selecionados, pelo total dos
respondentes, foi expressivamente positiva (87,8% - Tabela 1). As principais
justificativas citadas para as avaliacdes positivas foram a "vista ampla”, a
"existéncia de céu visivel' e a "existéncia de vegetacao".

Verifica-se que a maioria dos respondentes mora em apartamentos nos
andares altos (70,3% - 52 de 74; Tabela 1), o que, aliado as caracteristicas dos
contextos (com areas abertas e quantidade reduzida de edificios altos,
principalmente, nos casos dos Condominios 1 e 2 — Figuras 1 e 2), permite
compreender os tipos de vistas predominantes a partir da janela da sala dos
apartamentos, assim como as suas avaliacOes positivas. As caracteristicas
dos contextos dos condominios também possibilitam entender porque
apenas 20% (2 de 10) dos moradores dos andares baixos indicaram as vistas
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2 e 4 (vistas reduzidas com edificagdes; Figura 5) como semelhantes aquelas
visualizadas a partir da janela da sala de estar do apartamento (Tabela 2),
justamente os respondentes do Condominio 3 (Figura 3), aquele com a maior
proximidade entre os edificios altos. Neste mesmo Condominio 3, estdo 0s
unicos moradores de andares altos (3 de 52) que indicaram a vista 2 (vista
reduzida com edificacdes; Figura 5), aquela que, conforme outros estudos
sobre a qualidade das vistas (p.ex., REIS; PEREIRA; BIAVATTI, 2010), pode ser
considerada como uma das vistas menos satisfatorias dentre as seis
apresentadas.

Tabela 1: Avaliacao da vista a partir da janela da sala do apartamento

Avalie a vista a
partir da janela
principal da sala de| Total da
estar (ou sacada) | gmostrg | Cordeminic | Condominio | Comdominie | Condeminie | Andares | Andares Andares

Condominios selecionados Andar de moradia

de seu 1 2 3 4 balxos |Intermedidries| altos
apartamento:
Muito bonita | 43 (58,1) | 4(60,0) | 11 (100} | 22 (47.8) | 4(57.1) | 2(30,0) | 4(50,0) | 34 (5.4)
Bonita 221(29.7) | 4(40,0) | ©0(0) | 14(240) | 2(28.4) |3(30,0) | 4(50,0) | 13(25.0)
Nig‘r:?;g“ 8 (10,8) 0 {0) 0 {0) 70149 | 1(143) |3 (30,0 0 (0) 5 (9,6)
Fela 0 (0) 0 {0) 0 {0) 0 {0) 0 (0) 0 (0) 0 (0) 0 (0}
Muito feia 1(1.4) 0 {0) 0 {0) 12,1 o0 |100.0) 0 (D) 0 (0}
Total 74 (100) | 10013.5) | 111149) | 46 (81.1) | 7(9.5) [10013.5)] 12[162) |52(70.3)
mveo K-W - 35,00 22,00 41,66 18,07 | 51,20 38,25 34,49

Fonte: elaborado pelos autores

Notas: Os valores entre parénteses referem-se aos percentuais em relagao ao total de respondentes
em cada grupo de moradores; mvo K-W = média dos valores ordinais obtida pelo teste Kruscal-
Wallis (os valores menores referem-se aos grupos mais satisfeitos).

Figura 6: Avaliacao das vistas a partir da janela do apartamento de acordo com o
andar de moradia

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%

60,0% muito bonita
20,05 “ bonita
40,0%

30,0%

20,0% '

10,0% E i :
0,0% A 1N i

rag 3 4 5 6" 7 g

nem bonita, nem feia

® muito feia
HE W TAEEEN
= Bt 107 | 11" | 127 | 13 | 14~ | 15" | 16~ |17" | 18" | 19" | 207 | 21"
andares baixos andares intermedidrios andares altos
Fonte: elaborado pelos autores

Nota: os percentuais indicam a quantidade de moradores que avaliaram as vistas em cada
pavimento.

Contudo, foi encontrada uma diferenca estatisticamente significativa (K-W,
chi?=6,387, sig.=0,041) entre as avaliagcOes das vistas pelos moradores de
andares baixos, intermediarios e altos. Nos andares intermediarios e altos o
grau de satisfacdo com a vista foi maior (100% e 90,4% de avaliacdes
positivas, respectivamente) do que nos andares baixos (60% de avaliacdes
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positivas) (Tabela 1 e Figura 6). Embora existam avaliagdes positivas das vistas
em todos os pavimentos, estas ocorrem especialmente acima do 8° anda.
Ja as vistas consideradas negativas foram verificadas somente no 4° andar
do Condominio 3, caracterizadas pela proximidade de outras edificacdes
(Tabela 1 e Figura 6).

Ainda que tenha sido encontrada uma diferengca estatisticamente
significativa (K-W, chi?=9,760, sig.=0,021) entre as avaliagdes das vistas a partir
da janela da sala de estar dos apartamentos, pelos moradores dos
Condominios 1, 2, 3 e 4, tal diferenca esta na intensidades das avaliacdes
positivas das vistas: os moradores dos Condominios 1 e 2 (Figuras 1 e 2),
localizados junto a areas verdes estdo mais satisfeitos com as vistas (100% de
avaliacdes positivas em cada um dos dois condominios) do que aqueles nos
Condominios 3 e 4 (81,8% e 85,7% de avaliacfes positivas, respectivamente;
Figuras 3 e 4) que estdo e areas urbanas com a presenca bem menor de
verde (Tabela 1). Os moradores do Condominio 2 (Figura 2) sao o0s
respondentes que mais estao satisfeitos com a qualidade da vista a partir da
janela da sala do seu apartamento, enquanto que o0s moradores do
Condominio 3 (Figura 3) s&o aqueles que apresentam menor satisfacado com
a vista.

Tabela 2: Indicacao da vista que mais se assemelha com a vista a partir da janela
da sala do apartamento

Vistal | Vista2 | Vista3 | Vistad | Vista5 | Vistaé
Indicag@o de Caracteristica da vista
iat ] ] Vista Total
semelhante | Vitacmpid I8 viga ompie| | M1 | intermedia- |vista recuziad
+ céu visivel edificacto + vegetocdo| ecificacdo nuz;_;;?_l + vegetacdo
Total da 74
amostra 24 (324) | 4(5.4) | 39(527) | 1(1.4) 4(54) 2270 | (fog)
c“"d?l'"“”’“ 0 (0] 0 (0] 9 (90.0) 0 (0) 1(10.0) 0 (0] “‘305]
=] . -
8 g| Condominio |4 0 (0] 11 (100) 0 (0) 0 (0] 0 {0) i
v § 2 [14.9)
= .0 -
g g| Condominio | o5 chg) | 4(87) | 151324 | 1220 | 3(65) 0 (0] 44
2 3 (62.1]
Condominio | | (143 0 (0) 457.1) 0 (0) 0(0) 2(28.6) | 719.5)
Andares 10
3o baixos 1 (10,0} 1 (10,0} 4 (40,0 1 10,0 1 (10,0} 2 (20,0 (3.5
=
] Andares 12
o g "
3 E intermedidrios 5(41,7) 0{a) 5(41.7) 0 {0 2(18,7) 0{a) 16.2)
<
Andares altos | 18 [34,4) 3(5.8) 30 (57.7) 0 (0) 1(1.9) 0 {C) [?%23]
Fonte: elaborado pelos autores
Notas: os valores entre parénteses referem-se aos percentuais em relacao ao total de respondentes

Dentre as seis vistas apresentadas (Figura 5), a vista 3 (vista ampla com
vegetacdo em primeiro plano) foi aquela indicada pela totalidade dos
respondentes no Condominio 2, por 90% daquelas no Condominio 1, por
57,1% dos moradores no Condominio 4, e por 32,6% daqueles no Condominio
3, como a vista semelhante a vista a partir da janela da sala de estar do
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apartamento (Tabela 2). Ainda, 50% dos moradores no Condominio 3
indicaram a vista 1 (vista ampla com céu visivel; Figura 5) e 28,65% daqueles
no Condominio 4 indicaram a vista 6 (vista reduzida com vegetacao; Figura
5). Assim, estas indicacdes explicam os altos niveis de satisfacdo dos
moradores dos quatro condominios com a vista a partir da janela da sala de
seus apartamentos.

A expressiva maioria dos respondentes (87,7%) considera a vista como muito
importante (54,8%) ou importante (32,9%) na escolha do imdével no qual
reside (Tabela 3). Contudo, foi encontrada uma diferenca estatisticamente
significativa entre moradores dos Condominios 1, 2, 3 e 4 (K-W, chi?=8,334,
sig.=0,040) quanto a importancia da vista na escolha do imével. A vista foi
mais determinante na escolha do imével para os respondentes que residem
nos Condominios 2 (Figura 2) e 4 (Figura 4), que possuem vistas satisfatorias,
independente do andar de moradia, do que para aqueles nos outros dois
condominios.

Tabela 3: Importancia da vista na escolha do imével

Grau de Total da Condominios selecionados Andar de moradia

importéncia | amostra Condominlo | Condominle | Condominio | Condominio Andares Andares Andares
1 2 3 4 baixos [intermediarios| altos

Muite
importante 40 (54.8) | 5({50.0) 2 {81.,8) 20 (44.,4) & (B5,7) 31{30,0) 7 {58.3) 30 (58.8)
Importante 24 (32,9) | 3{30.0) 210182 18 (40,0} 1(14,3) 3{30,0) 3{25.0) 18 (35.3)
N&o foi
importante 8{11.0) | 2(20.0) (o] 6 (13.3) 0{0] 4 (40,00 118.3) 3159
N&o sei 1.4 | o0 0 (0) 1(2,2) 0 (0) 0 (0} 1(8.3) 0 (0)
mvo K-W - 39,70 24,32 40,87 25,07 492,30 346,88 34,62
Total A3 (100) | 10 (100) | 12 (100) | 45 (100) 7 (100) 10 (100) 12 (100) 51 (100)

Fonte: elaborado pelos autores
Notas: mvo K-W = média dos valores ordinais obtida pelo teste Kruscal-Wallis (quanto menor o valor
maior a quantidade de respondentes que considera a vista importante); os valores entre parénteses
referem-se aos percentuais em relagéo ao total de respondnetes em cada grupo.

Embora pareca que a vista tenha sido um fator mais importante na escolha
do imovel para os moradores de andares intermediarios e altos do que para
os moradores de andares baixos, ja que uma parcela nao desprezivel destes
respondentes (40,0% - Tabela 3) nao considerou a vista como fator
importante na escolha do apartamento, ndo foram encontradas diferencas
estatisticamente significativas (teste Kruscal-Wallis) entre os graus de
importancia atribuidos pelos moradores de andares baixos, intermediarios e

4 CONSIDERACOES FINAIS

Os resultados da avaliacdo da qualidade da vista a partir da sala de
apartamentos situados em edificios altos, nos quatro condominios
selecionados, indicaram que, em geral, as vistas tendem a ser satisfatorias,
principalmente quando representam vistas amplas para a cidade com
grande quantidade de céu visivel e presenca de vegetacao. Tais resultados
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podem ser explicados devido ao fato da maioria dos apartamentos estarem
em andares altos - e, especialmente, as caracteristicas dos seus contextos
urbanos.

O andar de moradia teve alguma influéncia na avaliagédo da vista, uma vez
gue foi verificada uma menor satisfacdo com a vista a partir da janela da
sala dos apartamentos situados em andares baixos (vistas reduzidas ou com
edificacBes proximas) do que em andares intermediarios e altos - (vistas
amplas). Contudo, foi verificado que tanto em andares baixos, quanto em
andares intermediarios e altos as vistas podem ser bloqueadas pela
proximidade de outras edificacgdes.

As caracteristicas do contexto onde as edificacdes estdo inseridas afetaram
a avaliacao da vista, ainda mais do que o andar de moradia. Vistas mais
satisfatorias foram verificadas a partir dos condominios situados junto a
espacos abertos, relacionadas a vistas amplas e grande presenca de
vegetacao, corroborando resultados de outros estudos (p. ex. NASAR, 1998;
KAPLAN; KAPLAN; RYAN, 1998; REIS; PEREIRA; BIAVATTI, 2010). Nos condominios
localizados em situagdes urbanas mais recorrentes, com vistas para a rua,
para outras edificacfes ou com menor presenca de vegetacdo, com
apartamentos em andares mais baixos apresentando maior potencial de ter
a vista obstruida, foi verificado um menor nivel de satisfacdo com as vistas.
Ainda, a vista foi considerada como um fator importante, na escolha do
apartamento dos respondentes, especialmente para os moradores de
andares altos e para aqueles que avaliaram positivamente a vista a partir da
janela da sala de seu apartamento.

Assim, pode-se inferir que a qualidade das vistas que 0s respondentes
moradores dos contextos urbanos avaliados na cidade de Porto Alegre,
além de ser um fator importante, tende a ser satisfatoria, principalmente em
andares altos ou médios. Em andares baixos a qualidade das vistas tende a
ser positiva quando associadas a elementos naturais, tanto proximos quanto
distantes. Cabe ressaltar que o0s contextos estudados compreendem
algumas situacOes urbanas privilegiadas, ndo podendo os resultados ser
generalizados para toda a cidade. Ainda, a proliferacao de edificios altos no
espaco urbano tendera a reduzir a qualidade estética das vistas devido a
provavel maior proximidade entre tais edificios e consequente maior
obstrucao das vistas.
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